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FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

8. Anderung des Flachennutzungsplanes fir die E
Ausweisung einer gewerblichen Bauflache an-

stelle der bisher ausgewiesenen Waldflache fur <
das Grundstlck FI.-Nr. 1143/8 Teilflache der Ge- l_
markung Penzberg. m
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Begriindung 8. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Penzberg

Teil I: Planungsbericht

Inhaltsverzeichnis:

1)

2)

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2. Beschreibung der Anderung

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Stadt Penzberg besitzt seit dem 25.04.2002 einen rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan.

In diesem Flachennutzungsplan ist das von der Anderung betroffene
Grundstuck als naturlicher und naturnaher Wald (Hochmoorwald)
ausgewiesen.

Parallel zu dieser Anderung des Flachennutzungsplans wird der Be-
bauungsplan "GEWERBEZENTRUM SEESHAUPTER STRASSE /
WESTTANGENTE® aufgestellt, der das Grundstick als Industrie- und
Gewerbegebiet gemal §§ 9 und 8 BauNVO ausweist.

Beschreibung der Anderung

a) Die Stadt Penzberg zahlt etwa 17000 Einwohner und ist in der
Regionalplanung als Mittelzentrum eingestuft.

b) Der Bereich, in dem der Flachennutzungsplan geandert wird, ist
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes " Gewer-
bezentrum Seeshaupter Stralle / Westtangente und liegt im
Nord-Westen des Stadtgebietes, im Stadtteil Steigenberg, unweit
der Seeshaupter Stralle und Dr.-Gotthilf-Naher-Stralke (Westtan-
gente).
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d)

Die Westtangente erschlie3t das Industrie- und Gewerbegebiet im
Nonnenwald und ist ein Hauptzubringer zu Fa. Roche Diagnostics
GmbH, der grol3ten Arbeitgeberin in der Stadt und Region.

Der Anderungsbereich liegt an einem Industrie- und Gewerbege-
biet. Das Gebiet ist gepragt von vielen kleinteiligen und wenigen
groRflachigen gewerblichen Nutzungen.

Heute befinden sich in dem Gebiet Industrie- und Gewerbeunter-
nehmungen, wie zum Beispiel:

Fa. Tunze Aquarientechnik und Aquaristik — ein Unternehmen,
das Aquarienbau- und Zubehorteile produziert und weltweit
vertreibt

Fa. Schleicher Fahrzeugteile GmbH & Co0.KG, Munchen und
Penzberg — ein Unternehmen, mit gesamt Uuber 200 Mitarbei-
tern, das Nockenwellen fur die Kfz- und Lkw-Herstellung fertigt
und weltweit vertreibt

Fa. Marker - Skibindungen und Zubehor

Fa. k2 — ein weltweit tatiges Unternehmen im Bereich Sportar-
tikel und Sportbekleidung, mit Produktions-, Ausstellungs- und
Verwaltungseinrichtungen

Fa. Grinert — ein weltweit tatiges Unternehmen im Bereich
Herstellung von Contrabassen und Celli und Reparatur von
hochwertigen historischen Konzertinstrumenten

Fa. Quartum GmbH & Co. Grundbesitz KG - mit weiteren Un-
ternehmungen auf dem Grundstick (Fa. BEYOU Fitness, u.a.)

Fa. Gattinger Containerdienst

und weitere Unternehmungen

Die gewerblichen Nutzungen entstanden in den meisten Fallen
aus sog. Start-Ups der 50er und 60er Jahren des letzten Jahr-
hunderts. Die Betriebe haben sich Uber die Zeit entwickelt, ver-
grolRert, teilweise auch wieder geteilt und verkleinert. Einige der
Betriebe haben teilweise mehrmals den Eigentimer und - damit
verbunden — ihr Gewerbe geandert. Mit diesen Veranderungen der
BetriebsgroRe, der Betriebsstruktur und der Grundstlicksgroflen
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sind immer groRere Defizite hinsichtlich einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung entstanden. Begunstigt durch den Um-
stand, dass mehrere Grundstlicke derzeit in Auflassung sind bzw.
bereits aufgelassen wurden, Grundsticke auf dem Markt sind und
ggf. bauliche Anderungen bevorstehen, soll eine Neuordnung des
o.a. Gebietes durch die Aufstellung eines Bebauungsplans durch-
gefihrt werden.

e) Die Uberplanung des Gebietes hat zwei Schwerpunkte:

i) Neuordnung des Gebietes zur Erreichung einer planmafigen
und geordneten Struktur und Dichte, unter Berucksichtigung
von okologischen Belangen.

ii) Einbeziehung einer Flache aulRerhalb der gewerblichen Fla-
chen:

(1)Folgerichtige Weiterfihrung von Entwicklungsstrukturen

(2)Einbeziehung einer Flache, die unmittelbar an den heutigen
Gewerbebetrieben liegt

mit dem Ziel, heutige und zukunftige Bedurfnisse der anlie-
genden Firmen adaquat zu berucksichtigen und Entwicklungs-
perspektiven zu bieten.

f) Der Anderungsbereich ist als Ortsabrundung zu dem anschlie-
Renden Waldgebiet zu verstehen. Das geplante Mall der Bebau-
ung orientiert sich am Bestand.

g) Die Stadt Penzberg erhofft sich, mit der vorliegenden Planung ei-
ne sinnvolle Neuordnung der vorhandenen Struktur durchzufih-
ren, die vorhandene Nachfrage nach stadtnahen Gewerbeflachen
zu befriedigen und fur die Anlieger zukunftsorientierte Entwick-
lungsraume zu schaffen.

gez. Zach.
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