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A. Festsetzungen

1. Grenzen
ima Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(S - Abgrenzung fir unterschiedliches Mal} der Nutzungen.

2. Art der baulichen Nutzung

21 G E Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO) festgesetzt.

2.2 Nicht zuldssig sind folgende Arten von Nutzungen und Arten der baulichen Anlagen gemaf
§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO:

221 Beherbergungsbetriebe (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

222 Anlagen flr soziale Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) mit wohnahnlicher Nutzung (insbesondere
Unterklnfte fir Fluchtlinge und Asylbegehrende)

223 Handels- und Einzelhandelsbetriebe
Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen, die in unmittelbarem baulichen und betrieblichen
Zusammenhang mit Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben stehen, kdnnen aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn die Geschossflache der Einzelhandelsnutzung der
Gesamtgeschossflache des Bauvorhabens untergeordnet ist (max. 15 %) und sie keine zentren-
relevanten Sortimente fuhren. Verkaufsflachen mit zentrenrelevanten Sortimenten sind auch als
Ausnahmen nicht zugelassen.

Zentrenrelevante Sortimente:

Antiquitaten und Kunstgegenstande / Baby- und Kinderartikel / Bastelartikel / Briefmarken / Brillen
und -zubehdr, optische Erzeugnisse / Bucher / Devotionalien / Feinmechanische Erzeugnisse /
Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren, Silberwaren / Haus- und Heimtextilien,
Bettwaren / Jagd- und Angelbedarf, Waffen / Lederwaren, Kiirschner-, Galanteriewaren / Strimpfe,
Musikinstrumente, Musikalien / Oberbekleidung, Wasche, sonstige Bekleidung / Papierwaren,
Burobedarf, Schreibwaren, Schulbedarf / Schuhe / Spielwaren / Sportartikel, Campingartikel /
Uhren, Schmuck.

23 Zulassigkeit von betriebsbezogenen Wohnungen (§ 1 Abs. 6 in Verbindung mit
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauVNVO)

Je Gewerbebetrieb ist eine Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter zulassig, wenn sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet ist, ihm in
ihrer Flache untergeordnet ist und alle baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
zum Schutz bzw. zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen
eingehalten werden.

Innerhalb des Bauraums TF 01 ist fiir einen Gewerbebetrieb eine zweite Wohnung zulassig.

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1 zB.GR 1400

Grundflache, z.B. GR = 1400 m?; Grundflache als maximal zulassige Gréle.

Die Uberschreitung der Grundflache gem. § 19 BauNVO darf firr zulassige
Anlagen gem. § 19 (4) BauNVO, fir Fahrradabstellplatze, Gberdachte Fahrrad-
abstellplatze, Wege, Vorplatze, Werkhofe, Lade- und Lagerbereiche und
Terrassen eine GRZ von 0,80 nicht Ubersteigen.

Die Anrechnung der nicht Uber- oder unterbauten Flachen erfolgt in Abhangigkeit
vom Versiegelungsgrad der betreffenden Flache (Berechnung gem.

ATV-DVWK Merkblatt M 153 vom Februar 2000).

3.2. FulRbodenoberkante OK FFB des Erdgeschosses:
Die Hohe der Ful3bodenoberkante FFB des Erdgeschosses Uber Urgelande betragt max. 0,70 m;
gemessen an der Aulenwand vor dem Hauptzugang des geplanten Geschosses.Auf Nachweis
besonderer funktionaler Anforderungen an die Hohenlage des Erdgeschosses (z. B. Rampenanlage)
kann eine Erhéhung auf 1,40 m zugelassen werden.
Fir Neubauten in rdumlichem und funktionalem Zusammenhang mit Bestandsbauten kann
die FuBbodenhdéhe OK FFB EG des Bestandsgebaude als Bezug fiir die Hoéhe der FuRboden-
oberkante OK FFB EG herangezogen werden.

3.3 zB. WHB8,75

34 zB.FH=11,75

3.5

Wandhohe an der Traufseite, z.B. WH = 8,75 m;die maximale Wandhohe an der
Traufseite wird bestimmt durch den Abstand FulRbodenoberkante (OK FFB) des
Erdgeschosses und dem Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut.

Lifte und ahnliche Sonderbauteile kdnnen das Hochstmal? ausnahmsweise gegen
Ausfiihrungsnachweis Uiberschreiten.

Firsthéhe Die maximale Firsthéhe betragt 11,75m.

Die maximale Firsthéhe wird bestimmt durch den Abstand FulRbodenober-
kante (OK FFB) des Erdgeschosses und dem First bzw. dem Schnittpunkt
der Aussenwand mit der Dachhaut (Pultdach).

Kamine und ahnliche Sonderbauteile konnen das Hochstmal? ausnahms-
weise gegen Ausfiihrungsnachweis Uberschreiten.

Nutzungsbeschrankung Grindung; in diesem Bereich sind bei der Griindung
MaRnahmen zum Schutz des angrenzenden Hochmoores zu beachten
(s. A. 13.6).

3.6 Nutzungsschablone Festsetzungen Uber das Mal der baulichen Nutzung

Firsthdhe

Grundfléche

FH | GR
11,75 1400
WH
875 ©
Wandhohe Grindung

4. Bauweise, Baugrenzen

41 Bauweise:

4.2 [~

Es wird geschlossene Bauweise festgesetzt.

Baugrenze

5. Verkehrsflachen

r—— X

offentliche Verkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie

Die Einfahrt auf das Grundstiick ist nur im festgesetzten Bereich in tblicher Ein-
fahrtsbreite zuldssig (die Lage kann in Abstimmung mit der Stadt Penzberg gering-
flugig verschoben werden).

Der Einfahrtsbereich von Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugezufahrten ist von
dieser Festsetzung nicht erfasst und kann in Abstimmung mit der Stadt Penzberg
frei angeordnet werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB).

6. Angaben zu Versorgungs- und Abwasserleitungen

Der Anschluss von Wasser- sowie Abwasseranlagen erfolgt an das stadtische Wasser- bzw. Ab-
wasserleitungssystem.

7. Schallschutz (1B Bekon 12.12.2016)

Zulassig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle ange-
gebenen Emissionskontingente LEK nach der DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung" weder tags
noch nachts tberschreiten.

Hinweis: Nach der TA Larm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich der Tagzeitraum von

06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und der Nachtzeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr.

Emissionskontingente LEK tags und nachts in dB(A):

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau

Flache Lex in dB(A) GroRe durchzuflihren. Die Priifung der Einhaltung der Emissions-
tagsiber nachts m* kontingente erfolgt flir Immissionsorte auflerhalb des Plange-

TFO1 62 47 3676 bietes nach der DIN 45691:2006-12.

TF02 62 47 2640 Es ist zur Berechnung des Larmkontingentes LIK ein Einfalls-

TF03 59 44 20410 winkel von 180 Grad anzusetzen.

TFO06 61 46 16503 Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tber mehrere

TFO7 60 45 2649 Teilflachen, so ist dieses Vorhaben dann zulassig, wenn der

TFO08 62 47 2755 sich ergebende Beurteilungspegel nicht gréRer ist als die

TF09 63 48 1537 Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden

TF10 62 47 2836 Immissionskontingente.

TF11 62 47 2481 Die Emissionskontingente dirfen nur fiir eine Anlage oder

TF12 61 46 4308 einen Betrieb herangezogen werden.

TF13 61 46 5523 Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Gewerbege-

TF14 59 44 4116 biet (mit Grunflachen) dargestellte Flache heranzuziehen.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert an den mafigeblichen Immissionsorten um mindestens 20 dB
unterschreitet.

Es ist folgendes Zusatz-Emissionskontingent LEK,zus,k zulassig:

Sektor Anfang Ende Zusatzkontingent Lgk s
tags nachts

A 315 85 3,0 3,0

B 85 315 0,0 0,0

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzuftihren.

Die Winkelangaben der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im Gaul3-Kriiger-
Koordinatensystem:
x=4451756,00 (Rechtswert); y= 5292202,00 (Hochwert)

Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert:
Norden 0 Grad Osten 90 Grad Siden 180 Grad Westen 270 Grad

Die Gesamtemission berechnet sich aus der Summe aller Emissionskontingente im Bebauungsplangebiet
zuzlglich der Zusatz-Emissionskontingente LEK,zus, k.

Wenn es an schutzbedurftigen Nutzungen im Ubergangsbereich von einem Sektor der Zusatzemission in den
nachsten zu verschieden hohen Immissionskontingenten LIK,i,j kommt, so ist das jeweils niedrigere
Immissionskontingent mafgeblich.

Hinweis: Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren und
Genehmigungsfreistellungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbehdrde die Vorlage eines Larmschutzgut-
achtens auf Basis der Ermachtigung der BauVorlV abzustimmen.

Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften .
Alle Normen und Richtlinien kénnen bei der Stadt Penzberg zu den (blichen Offnungszeiten des Bau-
amtes zusammen mit den dbrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt.
Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen (Beuth Verlag
GmbH, Burggrafenstral’e 6, 10787 Berlin). Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften
kénnen auch bei der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH (Schaezlerstrale 9, 86150 Augsburg,

Tel. 0821-34779-0) nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

8. Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze

8.1 Garagen sind innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Maximal 2 Garagen oder Carports und deren Nebenrdume mit einer einzelnen Bruttogrundflache von
maximal 25 m? oder einer Bruttogesamtflache von maximal 50m? sind auch auf3erhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflachen unter Beachtung der Festsetzungen des Art. 6 Abs. 9 BayBO zulassig.

8.2 Stellplatze sind aufierhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

8.3 Tiefgaragen sind aufierhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen nur ausnahmsweise
zulassig, wenn sie mindestens 100 cm Erduberdeckung aufweisen.

8.4 Nebenanlagen sind auflerhalb der Baugrenzen zulassig, wenn sie der Eigenart des Baugebietes
entsprechen und eine dienende Funktion haben (z.B. Toranlagen, Versorgungsanlagen).

9. Einfriedungen, Zu- und Abfahrten 2. Hinweise durch Text

9.1 Einfriedungen entlang der Sesshaupter Strasse, der Dr.-Gotthilf-Naher-Strasse sowie allen &ffent-
lichen Verkehrsflachen sind nur als Metallstabgitterzaune zulassig.

2.1 Aufgrund der Grundwasserverhaltnisse wird empfohlen, die unter Geldnde liegenden Gebaude-
teile wasserdicht auszufihren.

9.2 Alle tbrigen Einfriedungen sind als Metallstabgitterzdune oder als Maschendrahtzdune zulassig.

9.3 Toranlagen fur Zufahrten von 6ffentlichen Verkehrsflachen zum Grundstiick und kombinierte Zu-
und Abfahrten missen mind. 5 m Abstand zur Grundstlicksgrenze haben.

2.2 Im Rahmen der Eingabeplanung ist zum Bauantrag ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
einzureichen, in dem detaillierte, flachenscharfe Angaben gemacht werden, bezlglich der Wege-
und Verkehrsverbindungen, begrinter Grundstiicksflachen, Ausstattung, Bepflanzung, Bodenbelage

9.4 Einbauten in Grundstiicken diirfen die Verkehrssicherheit von Abfahrten nicht beeintrachtigen. und Abgrabungen.

9.5 Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen diirfen auller Z&unen neue 2.3 Hinweise zu den Belangen der Feuerwehr:

Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune
sowie Stapel, Haufen u. . mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande durfen nicht an-
gelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig

Far den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO und der eingefiihrten Technischen
Baubestimmungen sowie ggf. des Baunebenrechts zu beachten.

diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande ge- Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungs-
lagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe tiberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bau- radien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen.
zeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der Stralenbauverwaltung abzu- Bei Straken, bei denen im Winter damit gerechnet werden muss, dass die nutzbare Fahrbahnbreite
stimmen. durch Schneerdumen verringert wird (z. B. bei Stralen ohne ausreichende Seitenstreifen), muss die

Fahrbahnbreite so gewahlt werden, dass die notwendige Breite gem. Feuerwehrflachenrichtlinie jeder-
zeit, also auch bei seitlich angelegten Schneehaufen, vorhanden ist.
Weiterhin wird auf die eingefiihrte Technische Baubestimmung ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grund-

10. Baugestaltung stlicken” verwiesen. Sind Gebaude ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Ver-

10.1 Zulassige Dachformen: Flachdach, Pultdach, Satteldach, Walmdach, Zeltdach und Sheddach.

kehrsflache entfernt, so sind fur sie Feuerwehrzufahrten so zu schaffen, dass die Anforderungen gem.
Art. 5 BayBO erflllt sind. Fur die Bemessung des Hydrantennetzes sind das Merkblatt des Bayer.

10.2 Dachdeckungen und -abdichtungen sind in Abhangigkeit von der Dachneigung vorgeschrieben: Landesamts fur Wasserwirtschaft Nr. 1.8/5 vom August 2000 bzw. die Technischen Regeln des
Fur Dacher bis 5° Dachneigung sind alle Deckungs- und Abdichtungsmaterialien zuléssig. Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 - zu
Fir Dacher bis 15° Dachneigung sind Begrinungen, Glas- und Metalldeckungen, Ziegel- beachten.

und Betondachsteindeckungen zulassig.

Fir Dacher Giber 15° Dachneigung sind Begriinungen, Glasdeckungen, Ziegel- und Beton-
dachsteindeckungen zulassig.

Fir Dacher tber 15° Dachneigung sind Metalldeckungen dann zulassig. wenn mehr als 75%

Gegebenenfalls ist der Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehem.
Bayer. Landesamts fiir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

dgr Metalld_eckung_ durch.eine Anlag__e zur Nutzung der Sonnengrgie abged_eckt wir_d. 2.4 Hinweis zu der 2. Wohneinheit in TF 01:
F'urdSI\I/I’]e??IzChekr bis zu ellr_l_er Shedhohe von max. 3,00m und einer Dachneigung bis 90 Innerhalb des Bauraums TF 01 ist fir einen Gewerbebetrieb eine zweite Wohnung zulassig.
sind Metalldeckungen zulassig. Die GroRe der zweiten Wohnung ist begrenzt auf max. 90m2 Wohnflache (Vorbescheid vom 22.06.05).

10.3 Farbgestaltung der Dacher:

10.3 Dachaufbauten, Haustechnische Anlagen auf dem Dach:

11. weitere Angaben entfallen

Fir Ziegel- und Betondachsteindeckungen ist ein einheitlicher Rotton oder ein einheitlicher
Anthrazitton zulassig.

Fir Metalldeckungen ist ein Metallfarbton zulassig. Fir kleinflachige Metalldeckungen - in C Ve rfah rensve rmerke

Verbindung mit groRflachigen Dachbegriinungen - ist ein griiner Farbton zulassig.

Die Stadt Penzberg erlasst aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB), Art. 23 der Gemeinde-
verordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung

Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) - diesen Bebauungs-
plan als Satzung.

Anlagen auf dem Dach zur Nutzung der Sonnenergie sind zulassig.

Dachaufbauten fir die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenergie sind zulassig,
soweit sie nicht héher als max. 2,50m sind (Unterkonstruktions- bzw. Modulhéhe).
Liftungsgerate und andere haustechnische Anlagen auf dem Dach sind zulassig,

soweit sie nicht héher als max. 2,50m sind (Gerat und Verkleidung) und zu &ffenlichen

Flachen hin eingehaust bzw. verkleidet sind.
a. Aufstellungsbeschluss am 22.02.2005.

b. Die vorgezogene Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom bis durchgefiihrt. Dabei wurden die
Ziele der Planung dargelegt und es bestand Gelegenheit zur Anhérung und Erérterung.

Penzberg, den Stadt Penzberg

12. Grunordnerische Festsetzungen - Planzeichen

12.1 Private Griinfléchen Elke Zehetner
Erste Blrgermeisterin
c. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom
12.2 @ 2u erhaltender Baum gem. § 4.2 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiltigt.
12.3 ‘ zu pflanzender Baum. Penzberg, den Stadt Penzberg
Eine geringfligige Verschiebung der Standorte ist zulassig.
""" Elke Zehetner
Erste Blirgermeisterin
13. Grinordnerische Festsetzungen - Text d. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
o wurde in der Zeit vom bis offentlich aus-
13.1 Freiflachengestaltung gelegt.
Mindestens 20% der Bruttogrundstiicksflachen sind als unversiegelte Grundstiicksflache herzustellen.
Hierzu zahlen Grinflachen als auch wasserdurchlassig ausgebildet Flachen, wie z.B. wasserge-
bundene Decke, wasserdurchldssigem Pflaster, Rasengitter, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen. Penzberg, den Stadt Penzberg
Je angefangene1000m? Grundstuicksflache ist mind. ein gro3kroniger Laubaum zu pflanzen.
Mindestens die Halfte der vorgeschriebenen unversiegelten Grundstiicksflache ist als private Grin-
flache auszubilden, z.B. als Eingriinung entlang der Grundstiicksgrenzen oder als Gliederunginder e,
Freiflache. o Elke Zehetner
Die Grunflache darf weder bebaut, befahren noch als Lagerplatz benutzt werden. Sie ist als unbe- Erste Biirgermeisterin
festigte Rasen- oder Pflanzflache auszubilden und mit Laubbdumen bzw. Strauchern zu bepflanzen.
13.2 Dachbegrinung e. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom
Décher bis 10° Neigung sind auf mind. 50 % der Flache mit extensiver Dachbegriinung zu begriinen. gem. § 4.2 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiltigt.
Der Gesamtaufbau der extensiven Dachbegrinung inkl. Drainage- und Vegetationsschicht soll mind.
10 cm betragen, wobei die Vegetationsschicht mind. 5 cm stark sein sollte.
Penzberg, den Stadt Penzberg
13.3 Stellplatze
Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag zu befestigen (z.B. wassergebundene Decke,
wasserdurchlassigem Pflaster, Rasengitter, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen).
Stellplatze von mehr als 200 m? GroRe sind durch Pflanzungen zu gliedern. Je 15 Stellplatzeist
mind. 1 Baum der Wuchsordnung 1 oder 2 zur Untergliederung zu pflanzen. Elke Zehetner

Erste Burgermeisterin

13.4 Offentlich gewidmeter Eigentimerweg als FuR- und Radweg
Ein Ausbau des bestehenden Feldweges zum Ful3- und Radweg ist nur in schwimmender Bauweise
zulassig um Eingriffe in den Torfkérper zu vermeiden. f. Die Stadt Penzberg hat mit Beschluss vom den Bebauungsplan

gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

13.5 Retention

Das Niederschlagswasser wasserundurchlassig befestigter Flachen und nicht begrinter Dachflachen

ist, gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB in Verbindung mit § 18a WHG, zum Zweck des Abbaus der Penzberg, den Stadt Penzberg
Niederschlagsspitzenwerte aus dem Kanalnetz auf dem eigenen Grundstlck zuriickzuhalten und

nach Méglichkeit dezentral vor Ort in den Untergrund zu versickern.

Falls eine ausreichende Versickerung nicht moglich ist, ist ein Retentionsraum gemal den Fest- s
setzungen des Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg herzustellen. Elke Zehetner

Erste Blrgermeisterin

Die entsprechenden Satzungen des Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg sind zu beachten.

13.6 MalRnahmen zum Schutz des angrenzenden Hochmoores g. Der Bebauungsplan mit der Begriindung wurde am durch
Im Rahmen der Eingabeplanung sind Malnahmen zum Schutz des angrenzenden Hochmoores Amtsblatt Nr. / gem. § 12 BauGB bekannt gemacht und ist damit rechtsver-

(Okohydrologisches Gutachten Biiro ALW) zu beriicksichtigen:

bindlich. Er ist zu den Ublichen Burostunden zu jedermanns Einsicht bereit zu halten.

- Bei Bauarbeiten sind Aufschlisse der wasserfuhrenden Kiesschicht durch Eingriffe (z.B. flachiger
Aushub) in die Giberdeckende Schluffschicht zu vermeiden.

- Behinderungen des Grundwasserzustroms in Richtung Hochmoor durch tief einbindende Bauwerks- Penzberg, den Stadt Penzberg
grindungen sind zu vermeiden.

- Die Errichtung von Untergeschossen ist auf die betriebsbedingte Notwendigkeit zu beschranken,

z.B. kleine Teilunterkellerungen (Aufzugschacht, Technikraum, etc.).

- Eine Wasserabfiihrung aus dem Hochmoor durch Leitungsgraben bzw. Filterschichten ist mittels s
abschnittsweisem Einbringen von Querabschottungen in Form von Seeton- oder Lehmschurzen zu Elke Zehetner
verhindern. Erste Blrgermeisterin

- Wird Wasserhaltung notwendig, so ist das Wasser ,im Kreis“ zu pumpen und mdglichst baustellen-
nah wieder in den Untergrund zu infiltrieren. Direktinfiltration des kalkhaltigen Pumpwassers in das
Hochmoor nérdlich des Baugebietes ist nicht zulassig.

- Zur Vermeidung von Staubeintragen in Moorbiotope sind dicht abschliefende Bauzaune wahrend
der Bauarbeiten zu errichten.

- Okologische Belange sind bei der Planung und Realisierung der Bauvorhaben zu berlcksichtigen. :

Fir digjeweiligen Bgauvorhaben ist eine qgalifizierte C)kolog?sche Fachbauleitung zu bestellen.g D . Ve rfah rens- u nd FO rmvo rSCh rlften
13.7 Ausgleichsflache
Der erforderliche Ausgleichsbedarf fiir den Eingriff in Natur und Landschaft wird im Umweltbericht der Die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften - so die Vorschriften uber die
Begriindung zum Bebauungsplan ermittelt und eine entsprechende Ausgleichsmaflnahme festgelegt. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden, die Vorschriften Gber die Begriindung zum
Die Ausgleichsmallnahme ist Bestandteil der Griinordnung und wird mit Rechtskraft des Bebauungs- Bebauungsplan, die Vorschriften bezlglich der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan
planes rechtsverbindlich. und des Genehmigungsverfahrens, die Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans

und des Flachennutzungsplans, sowie Mangel der Abwagung, im Zuge der von der Gemeinde
gem. § 1 Abs. 6 BauGB vorzunehmenden gerechten Abwagungen der 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander, sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von
zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegenliber der Gemeinde
gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzungen oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.

B. Hinweise

Stadtbauamt, den ..................... Stadt Penzberg

1. Hinweise durch Planzeichen

1.1

1.6

1.9.1

1.9.2

Justus Klement

bestehende Grundstlicksgrenzen -
Bauamtsleiter

——————— geplante Grundstiicksgrenzen

1080/4 bestehende Flursticksnummern

BEBAUUNGSPLAN

.............. vorgeschlagene ErschlieRung auf dem Grundstlick

N estehende Baukdorper
N bestenende Baukerp GEWERBEZENTRUM

Hohenlage OK FFB EG des Hauptbaukorpers Bestandsgeb&ude, nach-
28. (820,72 richtliche Ubernahme; z.B. 620,72 m i NN

SEESHAUPTER STRASSE / WESTTANGENTE

Kanal-Hauptnetz: Regenwasser-, Schmutzwasser- und Mischwasserkanal-
system (bestehende und im Zuge des Ausbaus der Westtangente geplante
Kanaltrassen)

DER STADT PENZBERG

—o—90— E.ON-Trasse 20 kV-Erdkabel

Wasserleitung Minchen (seitl. Schutzabstadnde notwendig)

619 Hohenschichtlinien Geldnde Bestand - 1m-Schichtgrenze (z.B. 619 mi.NN)
2B (Héhengenauigkeit: DGM 5)
J B —6105—— Hoéhenschichtlinien Gelande Bestand - 0,5m-Schichtgrenze
o ' (H6hengenauigkeit: DGM 5)
@ markanter Einzelbaum, nachrichtl. Ubernahme aus Flachennutzungsplan P|anung;
Sichtdreieck (Sichtflachen) . .
Stand: Stadtebau: Griinordnung:
18.06.2017 : .
zB. TF10 z.B. TF 10: Bezeichnung der (iberbaubaren Grundstiicksflache Teilflache 10 Architekturbiro Wolfgang Zach probst planen
Bahnhofstrasse 15 82377 Penzberg Am Alten Bahnhof 5 82377 Penzberg
Fon 08856/9356-11 Fax /9356-15 Fon 08856/9210-0 Fax /9210-11
2B. TF04 z.B. TF 04: Teilflachennummerierung, die im Zuge des Verfahrens entfallen Email: zach@zach-architekten.de Email: probst.landschaft@t-online.de
ist und zur besseren Lesbarkeit des Plans als durchgestrichene Nummer
erhalten bleiben soll.
2B a1 o zB. 15,00 m: Maltangabe mit MafRzahl in Metern



