Teil 2: Umweltbericht

Begrindung zur
Flachennutzungsplandnderung
far die Ausweisung einer
gewerblichen Bauflache

auf Grundsttck FI.-Nr.1143/8

Antragsteller:

Planung:

ErschlieBungsgemeinschaft
Gewerbezentrum Seeshaupter
Strasse /Westtangente

Fa. Quartum GmbH /
Grundstiicksgemeinschaft Schleicher

gronst planan

o ot 1 —

EIPLAMG. §TU Anseing Probat
Landschafsarchitekt J, Pr.

=3
o

Penzberg, 02. Mai 2006



FNP-Anderung FI1.-Nr. 1143/8 probst planen @

Inhait

Teil 1 Planungsbericht

Teil 2 Umweltbericht

2.1.
2.2.
2.3.
24,
2.5.
2.6,
2.7.

4.1
4.8

@ N

Einleitung

Anlass und Aufgabe der Untersuchung

Inhalts und Ziele des Bauleitplanes

(einschiieflich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben
Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der ge-
planten Vorhaben)

‘Planungsrelevante Vorgaben

Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen
Standortwahl

Bestandsaufnahme des Umweltzustands

Geologie, Boden und Grundwasser

Oberftachengewdsser

Klima und Luft

Pflanzen- und Tierwelt.

Orts- und Landschaftsbild

Mensch und Gesundheit

Kultur- und Sachgiter

Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

Prognose bei Durchfilhrung der Planung

—4.7. o.g. Schutzglter

Positive Auswirkungen der Planung

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen (inkl. Eingriffsregelung)

Prafung von Varianten

Zusiitzlichen Angaben

Darstellung der Methodik und der Schwierigkeiten bei der Zusammensteliung
der Angaben

MaRnahmen zur Uberwachung

Zusammenfassung des Umweltberichts



FNP-Anderung FI.-Nr. 1143/8 probst planen g)

I Einleitung
1.  Anlass und Aufgabe der Untersuchung

Seit der Movelle des Baugesetzbuches (in Kraft getreten 20.07.2004) ist fur alle
umweltrelevanten Pléne und Programme, somit auch fir Fldchennutzungspléne und
deren Anderung, eine Umweltprifung (UP) erforderlich. Zweck der UP ist, die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu emmitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht ist Bestandteil
der Begriindung zur FNP-Anderung. Auch die Ergebnisse weiterer umweltbezogenen
Verfahren, wie etwa der Eingriffsregelung, sind im Umweltbericht darzulegen.

Detaillierte Betrachtungen beinhaltet der Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Ge-
werbezentrum Seeshaupter Strae /Westtangente®.

2. Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Ziel des Bebauungsplans mit FNP-Anderung im Parallelverfahren ist die Neuordnung
und ErschlieBung der gewerblichen Baufiichen zwischen Westtangente und Sees-
haupter StraBe, sowie eine moderaten Ortabrundung. Den anséssigen Betrieben
wird damit eine gesicherte Perspektive am Standort gegeben. Gegenstand der FNP-
Anderung ist die Abrundung des Nordrandes des bestehenden Gewerbegebietes
(1,2 ha) und Sicherung einer vorhandenen Wegebeziehung als dffentlich gewidmeter
Geh- und Radweg (0,2 ha).

Der Bebauungsplan wurde gréftenteils aus dem Flachennutzungsplan 2002 entwi-
ckelt. Darin dargestellt sind gewerbliche Bauflichen, sowie ein 30 m breites
ErschlieBungsband mit Seeshaupter Strale (bisherige Verkehrsfliche ca. 16 m
Breite) und beidseitigen Griinflachen.

‘Bisheriger Inhalt der im FNP zu &ndernden Flachen ist die Darstellung als nattidicher,
naturnaher Wald (Hochmoortorf). Ziel der Anderung ist die Darstellung als gewerbli-
che Baufliche mit WegeanschiuB in Richtung neue Westtangente. Die Anderung ist
als Ortsabrundung zwischen den bestehenden Gewerbefldchen im Osten und der
Westtangente mit den angrenzenden gewerblichen Fidchen im Westen zu verstehen.
Der Rucksprung des Geltungsbereiches im Nordwesten ist Ergebnis einer dkologi-
schen Optimierung zur Erhaltung der Hochmoorfléche.
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3. Planungsrelevante Vorgaben

3.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2003

- Bereitstellung gewerbliche Siedlungsfiichen bevorzugt in zentralen Orten, nach-
haltige gemeindliche Planung zur Deckung der Nachfrage (BVI)

- Erhalt der Versickerungsfahigkeit von Flache durch eine Beschrankung der
Bodenversiegelung und dezentrale Entsorgung des Niederschlagswassers (Bl)

- Siedlungsgebiete sollen schonend in die Landschaft eingebunden werden (BVI)

'« Grundsatzliches Freihalten von Bebauung besonders schitzenswerter Land-
schaftsbestandteile wie insbesondere Moore (BVI)

3.2. Regionalplan Oberland

» Bereitstellung geeigneter Bauflachen fur die Erweiterung und Neuansiedlung von
Gewerbe-, GroBhandels- und Dienstleistungsbetrieben, Ausbau Penzbergs als
regionaler gewerblicher Schwerpunkt (BIV)

« Schaffung zusatzlicher Arbeitsplétze im produzierenden Gewerbe vornehmilich im
regionalen gewerblichen Schwerpunkt Penzberg (Alll)

« Nutzung von Innenentwicklung, Baulandreserven und bereits ausgewiesenen
Baugebieten zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden (Bll)

» Sicherung schutzwiirdige Biotope, insbesondere auch Hochmoore, um die
Landschatt in ihrer Vielfait zu erhaiten (Bl)

3.3. Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

« Ergebnis der Bestandsanalyse des FNP: vorhandene Gewerbeflachenreserve im
Bereich dieses B-Plans _

« Entwicklungsieitbild im Sinne der nachhaltigen Siedlungsentwicklung: Nachver-
dichtung durch stapelbares Gewerbe, Aufwertung der gewerblich genutzten
,Eingangsbereiche” der Stadt
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Westtangente" mit Luftbild 2002

(Anderungsflache s. Titelseite)
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I Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen
1. Standortwahl

Laut Regionalplan Oberland solien geeignete Bauflachen fir die Erweiterung und
Neuansiedlung von Gewerbe-, GroBhandels- und Dienstleistungsbetrieben bereitge-
stellt werden um Penzberg als regionalen gewerblichen Schwerpunkt auszubauen
(BIV). Da konkreter Bedarf an dieser Stelle vorhanden ist (bereits ansassige Unter-
nehmen haben Interesse am Ausbau ihres Standories bekundet), wird eine
Erweiterung der gewerblichen Baufliche gerade hier als sinnvoll erachtet. Aufgrund
der guten Verkehrsanbindung durch die neue Westtangente liegt eine Abrundung auf
dieser Flache auch aus stadtebaulicher Sicht nahe. Zusatzlich wird im Bebauungs-
plan auch die Baulandreserve im Siden der FNP-Anderung berticksichtigt, um eine
sinnvolle Flichengréfle bereitstelien zu kdnnen. Das nérdlich angrenzende Hoch-
moor inkl. der bewaldeten Randbereiche als Pufferzone werden gesichert und von
Bebauung freigehaiten (LEP 2003 BVI).

GeméaR Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2003 solilen Neubauflichen
moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten entstehen (BVI). Der
direkte Anschiuf an die gewerblich Bauflachen der Nachbargrundstiicke ist gegeben.
Die N#he zur Autobahn und die Lage im Eingangsbereich der Stadt Penzberg
ermdglichen, das Stadtzentrum von erhdhtem Lieferverkehrsaufkommen freizuhalten.

2. Bestandsaufnahme des Umweltzustands

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands befindet sich das Gebiet im
voralpinen Moor- und Higelland in der Haupteinheit 037, Ammer-Loisach-Higelland.

2.1. Geologie, Boden und Grundwasser

Die von der Anderung betroffenen Fiachen befinden sich laut Geologischer Karte
Bayern M 1:25.000 auf Hochmoortorf. Die siidlich daran angrenzenden, bereits
bestehenden Gewerbeflachen befinden sich ebenfalls auf einem Hochmoorstandort.

Das Zentrum der Anderungsfléche liegt auf ca. 620 mNN und f4llt nach Nordwesten
gering auf ca. 619,5 mNN ab, nach Osten auf ca. 618 mNN. Die nérdlich angrenzen-
de Hochmoorfldche héngt mit ca. 1,5% gegen Nordost.

Die Probebohrungen zum Bau der Westtangente lassen fUr den nordlichen Gel-
tungsbereich eine Moortiefe von ca. 2,50 m erwarten (s. Jung, 1991).

Vorliegende Untersuchungen im néheren Umfeld lassen darauf schlieen, daR von
einem geschlossenem Grundwasserhorizont aufgrund der sehr geringen Durchlis-
sigkeit der anstehenden Bobden und der starken Woechselhaftigkeit der
Untergrundverhéltnisse nicht auszugehen ist (s. Jung). Es handelt sich vielmehr um
orilich sehr begrenztes Schichtwasser (im.Bereich der Westanbindung z.B. in ca. 1,5
bis 2,5 m Tiefe).
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- Bewertung und Vorbelastungen

Im Bereich der ostlich gelegenen, leicht aufgewdibten Feuchtwiese hatte in friheren
Zeiten bereits eine Aufschittung stattgefunden. Auch das restliche Gelénde ist mit
aufgeschitteten Feldwegen, Grabenbéschungen und Kieshiigeln sowie Auskoffe-
rungen gestaltet und tberpragt. Die in Garten- und Griinlandnutzung befindlichen
Torfflachen weisen groRteils nicht mehr den urspringlichen Wasserhaushalt auf, der
Boden ist meist mineralisiert. AbflieRendes Niederschlagswasser wird in Graben
nach Nordost in die angrenzende Vegetation abgeleitet.

Auch die Vegetation des im Norden (auBerhalb) an den Geltungsbereich anschlie-
genden Moorwaldes weist bereits auf kleinflichig mineralisierte und entwésserte
Torfbereiche hin, zeigt aber ansonsten nur leichte Austrocknungstendenzen (hoher
Heidekraut-Anteil). Ursache dafir dirfte ein noch z.T. wirksames System von
Entwasserungsgraben sein, sowie weiter im Osten ein grabenartiger, alter Torfstich
stdlich der Streusiedlung Neukirnberg.

2.2. Oberflichengewdsser

Zwei nach Osten flieRende Entwisserungsgraben von bis zu im Tiefe flankieren den
Grinland-Riicken im Nordosten des Gewerbegebietes. Ostlich davon befindet sich
ein kleiner, kinstlich angelegter Teich, welcher inzwischen trockengefallen ist.

- Bewertung und Vorbelastungen
Bedeutende Oberflaichengewdasser sind nicht vorhanden.

2.3. Klima und Luft

Penzberg gehtrt zum Klimabezirk ,Oberbayerisches Alpenvorland®. Der durchschnitt-
liche Jahresniederschlag liegt bei ca. 1200 mm. Die jahrliche mittlere Lufttemperatur
betréigt ca. 7°C. Hauptwindrichtung ist Stidwest bis Nordwest.

- Bewertung und Vorbelastungen
Im Gegenzug zu den angrenzenden Gewerbeflachen puffert der Waldbestand den

Tagesgang der Temperaturen. Ebenfalls fur den Temperaturausgleich und die
Frischiuftentstehung von Bedeutung sind natiirliche feuchte Standorte, wie etwa die
Grinland- und Moorflichen. Messungen im Geldnde wurden nicht durchgefUhrt.

2.4. Pflanzen- und Tierwelt

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine ausgewiesenen Schutzgebiete.
Von West nach Ost sind folgende Bestéinde zu verzeichnen (s. Vegetationskartierung
Biiro Barbara Zach, Dipl. Biologin, Bernbeuem, Sept. 2005):

- Holzeinschlag zum Bau der Westtangente
- Wald mit vorwiegend Kiefer auf Hochmoortorf

- im Westen der Lichtung Feldgehbiz
- extensives Grinland ochne besondere Artenzusammensetzung und Bodenfeuchte

- im Sden eingerahmt von einem Feldgehdlz uberwiegend aus Ziergehdlzen |

T
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- nérdlich des bestehenden Feldweges Birkenbestand auf Hochmoortorf

- im AnschluB an den Versprung im Geltungsbereich leicht entwésserter Moorwald
(13d) nordlich eines Entwésserungsgrabens

- stidlich des Entwasserungsgrabens Birkenbestand auf Hochmoortorf

- Gartennutzung bzw. Feuchtwiese (13d) auf der Lichtung

- Birken-Fichten-Bestand auf Hochmoortorf, im Nordosten der Garagen deutlich mit
Gartennutzung, Bauwerken und Anlagen, Zier- und Obstgehélzen Uberpragt.

- Bewertung und Vorbelastungen

Die potentielle naturliche Vegetation (PNV) auf Hochmoortorf wiirden hier folgende

Gesellschaften darstellen:

Spirken-Moorwald (Vaccinio uliginosi-Mugetum)
Birken-Kiefern-Moorwald  (Vaccinio uliginosi-Pinetum sylvestris)
Schlenken-Torfmoosrasen (Rhynchosporion albae)
Zwischenmoor (Eriophorion gracilis)

Bunte Torfmoosrasen (Sphagnion magellanici)

Zwar ist das betreffende Gebiet bisher im FNP als nattirlicher bis naturnaher Hoch-
moorwald bezeichnet, jedoch entspricht dies nicht der Realiitét und ist mit der
Unscharfe der Kartierung auf Ebene des FNP zu erklaren. Tatséchlich ist hauptséch-
lich der Bestand nérdlich des Geltungsbereiches als Moorwald bzw. offene
Hochmoorfliche anzusprechen (Kartierung B. Zach). im Plangebiet kommt hingegen
kein ausgesprochener Hochmoorwald vor, sondem Feldgehdlze, Birken- und
Fichtenbestand auf degradiertem Hochmoorstandort, weiche nicht dem Schutz nach
Art 13d BayNatSchG unterliegen, da sie sich durch keine charakteristische
Hochmoorvegetation in der Bodenvegetation auszeichnen. Der Boden weist
aufgrund von Entwisserung einen gestdrter Wasserhaushalt auf.

Viele Flachen sind durch Garten- und park&hnliche Nutzung deutlich Gberprégt, sie
weisen Aufschiittungen fir Wegefilhrung und Geléndegestaltung, Pflanzungen von
Zier- und Nutzgehblzen, Gartenh&uschen, groiflachige Betondecken mit Unterkelle-
rung und Zisternenanlagen sowie Entwésserungsgraben auf. Auch unbewaldete
Offenlandfiichen kdnnen aus der Waldfliche ausgeschieden werden: im Westen
extensives Grinland, im Osten eine Feuchtwiese (13d) auf ehemais kiinstlicher

Aufschittung.

Im Nordosten auRerhalb der Fi.-Nr. 1143/8 befindet sich das amtlich kartierte Biotop
Nr. 179 ,Hochmoorrest sidlich Neukimberg® mit tiberregionaler Bedeutung. Es weist
eine fypische Vegetation aus Torfmoosen, Scheidigem Wollgras und Rasenbinse
sowie Spirkenaufwuchs auf (Sphagnetum magellanici). Ein hoher Anteil an Besen-
heide und Kiefernaufwuchs ist Zeiger fur Austrocknungstendenzen. Zahlreich
vorkommende, wertbestimmende Arten wie Rosmarinheide und Moosbeere spre-
chen jedoch flir eine nur geringe Degradierung.

Fauna

Faunistische Erhebungen in detaillierter Form liegen fur das Plangebiet nicht vor.
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Detailliertere Informationen sind lediglich fur die Hochmoorfliche auferhalb des
Geltungsbereiches vorhanden. Es wurden Hochmoor-Gelbling, Hochmoor-Bléuling
und Hochmoor-Perimuttfalter gesichtet (L. Hinterholzer, 1991).

Das Vorkommen der Kreuzotter im Gebiet ist suBerst wahrscheinlich, das Vorkom-
men von Ringelnatter und Zauneidechse im Hochmoor bzw. im Wald nérdlich davon

sind nachgewiesen (Biro A. Beutler).

- Bewertung und Vorbelastungen
Das Graniand und umgebende Gehblzbestinde wurden nicht zusatzlich untersucht,

jedoch sind diese Waldrandzonen durch ihren Randeffekt von Bedeutung fur die

heimische Tierwelt.
Dem betreffende Gebiet kommt keine besondere Bedeutung fur die Vogelwelt zu.

Das Hochmoor im Norden und die angrenzenden Waldrénder sind jedoch fir
Tagfalter (Hochmoor-Blauling und Hochmoor-Gelbling) und Reptilien (Kreuzotter und
Bergeidechse) von hoher Bedeutung.

2.5. Orts- und Landschaftshild

Das zwischen Gewerbegebiet und Moorrandwald im Norden liegende Griinland ist,
auller von Nachbargrundstiicken, nicht einsehbar und aufgrund der Einzéunung

auch nicht betretbar.

- Bewertung und Vorbelastungen
Das betreffende Gebiet ist durch Waldrander im Westen und Norden sowie die

angrenzende Bebauung im Stiden allseits von Blicken abgeschirmt und nicht betret-
bar. Es entzieht sich somit der Wahmehmung im Landschaftsbild. Der Obergang von
Gruntand in den Waldrand nur von den direkt angrenzenden Grundstlcken aus

wahrnehmbar.
2.6. Mensch und Gesundheit

Die Flache steht momentan zur Erholungsnutzung nicht zur Verfigung. Im Slden
sowie auch Osten und Westen sind Gewerbefiachen als bestehende Larmemittenten

vorhanden.
- Bewertung und Vorbelastungen
Eine gewisse Vorbelastung durch die stidlichen Gewerbefléchen mit Larm und die im

Westen neu entstandene Westtangente mit Larm- und Schadstoffemissionen ist
tagsiber gegeben.

2.7. Kultur- und Sachgiiter

Erhaltenswerte Kultur- und Sachgiter sind von der Planung nicht betroffen.
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3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Anderung des FNP wire eine bauliche Nutzung des Gebietes nicht méglich. im
nérdlich angrenzenden Gewerbegebiet blieben die Chance auf Betriebserweiterung
fur anséssige Betriebe aber auch fir Nachfolgenutzung bei Betriebsaufidsung eng
begrenzt. Die aktuelle Nutzung als privat genutzte Freifliche wiirde erhalten bleiben,
was insgesamt eine vergleichsweise groere Pufferzone zum Moor bedeuten wiirde.
Die tiefen Entwésserungsgraben wirden weiterhin unterhalten. Eine durchgéngige
Wegeverbindung fiir FuBgénger und Radfahrer wiirde nur entlang der verkehrsrei-
chen Seeshaupter Strale und der Westtangente existieren, da die derzeitigen
ErschlieBungsstralen nordlich der Seeshaupter Strafle jeweils als Sackgassen

enden.

4. Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Beeintrachtigung | Wirkfaktor
Tiere - Flachenverlust
" | Stérung (Larm)
Pflanzen - Flachenverlust
i3iotope | Flichenveriust
Verringerung der Pufferzone
Boden 5 Versiegelung
Bodenaustausch
Oberflichenwasser - Verfiillung von Entwisserungsgrében
Bodenwasserhaushalt - Verschlechterung der flachigen Versicke-
i _ rung ,
Luft - Untergeordnete Immissionen der Heizan-
lagen
Klima -
Landschaft -
Mensch - Gerauschemissionen
Kultur- und Sachgiter -

B = erhebliche Beeintrachtigung
R = mittlere Beeintrachtigung

m = nicht erhebliche Beeintrachtigung
~ = keine Beeintrachtigung

Nachfolgend ist eine kurze Einschétzung der Auswirkungen aufgefuhrt. Eine genaue-
re Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfithrung der Planung erfolgt im

Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens.
Die Eingriffsrelevanz wird separat beurteilt und kann durchaus auch bei nicht erhebli-

chen Beeintrachtigungen gegeben sein,

10
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41 Geologie, Boden und Grundwasser

Gegeniiber der aktuell giltigen Darstellung ats Wald erhéht sich durch die geplante
gewerbliche Baufléche der Versiegelungsgrad durch die Errichtung von Gebé&uden
und ErschlieBung. Fir Gebdude im Bereich der Moorbdden wird aufgrund der
ungeeigneten Baugrundeigenschaften voraussichtlich mit einem Bodenaustausch zu
rechnen sein. Der im Norden gelegene bestehende Feldweg bedarf lediglich einer
Verlangerung in schwimmender Bauweise von ca. 30 m. Aufgrund dieser zusatzli-
chen Versiegelung ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Auf ausreichende Durchgrinung und versickerungsfahige Flachen ist zu achten.

Geschlossene Grundwasserhorizonte sind nicht vorhanden, wichtige Oberflachen-
gewasser werden nicht weiter tangiert. Es ist sicherzustellen, dass kein Wasser aus
dem im Norden angrenzenden Hochmoor abgefiihrt wird.

4.2. Oberflichengewésser

Wichtige Oberflachengewasser werden im Plangebiet nicht tangiert. Eine mogliche
Verfullung von Entwésserungsgraben im Randbereich des Hochmoores ist als positiv
zu werten, da ihre wasserabfithrende Wirkung unterbunden wird.

4.3. Klima und Luft

Die bisherige Vegetationsfliche fungiert kleinkiimatisch als kaltiuftbildend und
temperaturausgleichend. Diese Funktion geht durch die Entwicklung von Gewerbe-
flichen verloren. Die Flichen mit Bebauung und Versiegelung wirken als
Wammluftbildner mit erh8hter Wérmekapazitit. Dieser Effekt ist durch ausreichender
Durchgriinung sowie unversiegelter Grundstlicksanteile zu mindern.

44. Pflanzen- und Tierwelt

Durch Bebauung und Versiegelung ist mit einem Verlust von Vegetationsfléchen im
Geltungsbereich der FNP-Anderung zu rechnen. Damit gehen Wald, Griinland und
deren Ubergangsbereichen als Lebensriume der Tierwelt verloren. Allerdings ist hier
deren Vorbelastung durch gértnerische Nutzung zu berlOcksichtigen. Durch die
Festsetzung von ausreichend privaten Granflichen und den Erhalt der Vegetation
entlang der zukinftigen Wegeverbindung im Norden ist der Verlust zu mindern.

Durch die Anderung des FNP verringert sich auBerdem der Abstand zur schitzens-
werten Hochmoorfliche im Norden. Der vorgelagerte, naturnahe Waldrand mit etwa
20 m Breite bleibt jedoch als Pufferzone weiterhin erhalten. Dies ist wichtig um an
den Randern Stérungen und Verdnderungen, z.B. durch kalkhaltigen Staubeintrag zu
verhindert. Um den Erhalt der angrenzenden Hochmoorflachen sicherzustellen, sind
mdgliche Entwisserungseffekte durch entsprechende bautechnische Vorkehrungen

(Lehmschlirzen, etc.) zu verhindern.

"
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4.5 Orts- und Landschaftsbild

Durch die geplante Gewerbenutzung anstelle von Wald und Grinland wird das Orts-
und Landschaftsbild aufgrund der geringen Einsehbarkeit nur unwesentlich beein-
trachtigt. Die Arrondierung wirkt im Gesamtzusammenhang mit den MaRnahmen
zum Bau der Westtangente sowie westlich davon der Errichtung eines Busparkplat-
zes auf dem nordlichen MAN-Gelande wirkt nicht besonders augenfailig. Durch eine
Einbindung mit Grinflichen kénnen die Auswirkungen weiter gemindert werden.

Die Veridngerung des bestehenden Feldweges bis zur Westtangente bildet im
Norden einen nachvoliziehbaren Abschluf der Bebauung und stellt zudem eine
ansprechende fuBléufige Verbindung dar.

4.6. Mensch und Gesundheit

Als Vernetzung zu Naherholungsgebieten stellt die geplante neue Wegeverbindung
zwischen Seeshaupter Strafie und Westtangente eine sichere und ruhigere Alternati-
ve zum Gehsteig entlang verkehrsreicher Strafen dar.

Durch die Festsetzung von immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleis-
tungspegel kann der Larmschutz fur die angrenzenden Wohnbauflachen
sichergestelit werden (s. ,schalltechnische Untersuchung zum Gewerbezentrum
Seeshaupter StralRe - Westtangente®, Bitro Bekon 06.04.2006).

4.7. Kultur- und Sachgiiter

Erhaltenswerte Kultur- und Sachgtiter sind von der Planung nicht betroffen.

4.8. Positive Auswirkungen der Planung

Als positive Auswirkungen der Planung sind zisammenfassend zu nennen:

« Die Arrondierung des Gewerbegebietes bietet Perspektiven fiir Gewerbebetriebe,
festigt den Gewerbestandort Penzberg

e Bindet die bereits ansadssigen Untemehmen an den  Standort
(K2 hat Europazentrale inkl. Entwicklung und Vertrieb nach Penzberg verlegt,
Fahrzeugteile Schleicher hat am Standort Munchen bereits sein Entwickiungspo-
tential weitgehend ausgeschdpft)

o Erweiterung und Sicherstellung der Geh- und Radwegeverbindung

5. Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Auswirkungen (inkl. Eingriffsregelung)

Als MaBinahmen zur Vermeidung und Verminderung ist zum Einen die Verfolgung
des Leitbildes zu nennen, eine etwa 20 m breite Pufferzone zum waldfreien Hoch-
moorzentrum zu sichern, sowie zum Anderen die Bemihungen um einem mdglichst
vollstéindigen Erhalt des Moorrandwaldes des Hochmoorrestes stidlich Neukimberg
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durch Reduzierung des Geltungsbereiches im Norden in mehreren Planungsschrit-
ten.

Weitere MalRnahmen sind auf Ebene des Flachennutzungsplanes in dessen geringer
Planungsschérfe nicht darstellbar. Im Rahmen der Bebauungs- und Grlnordnungs-
planung ,Gewerbezentrum Seeshaupter Strale MWesttangente® werden jedoch eine
Reihe von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen gepriift und festgesetzt, um
die Beeintréchtigungen durch das Vorhaben so gering wie mdglich zu halten (s.
Begriindung zum B-Plan).

Die Arrondierung der gewerblichen Bauflachen zusammen mit der Bebauung der
stdlich gelegenen Baulandreserve ist gemafl dem vorliegenden Schallschutzgutach-
ten des Biros Bekon mit der Gewdhrleistung des Immissionsschutzes fir die
anlegenden Wohnbaufléchen zu vereinbaren. Hierzu werden immissionsbezogene
Schalleistungspegel fir die einzelnen Baurdume festgesetzt.

Die Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung erfolgt auf Ebene des
Bebauungsplans. Die Ermittiung des Ausgleichsbedarfs fir den ca. 1,4 ha groen
Anderungsbereich sowie die Zuordnung und Beschreibung der AusglenchsmaBnah—
me (voraussichtlich ca. 1,0 ha) wird im Detail im Rahmen des B-Plan-Verfahrens
.Gewerbezentrum Seeshaupter Strafle MWesttangente® geregelt.

6. Priifung von Varianten

Standort

Die Flachen grenzen an bereits gewerblich genutztes Baugebiet mit entsprechendem
Entwicklungspotential und guter ErschlieBungssituation durch die angrenzende
Westtangente. Durch eine sinnvolle Nachverdichtung mit stédtebauiicher Arrondie-
rung kann die kiinftige Entwicklung dort anséssiger Firmen (so z.B. der bedeutende
Fahrzeugteilehersteller Fa. Schleicher, die Weltfima K2 und die ehemalige Fa.
Niebling Kunststoffteile) am Standort gesichert und moderat entwickelt werden. Es
besteht konkreter Bedarf an Gewerbeflichen an dieser Stelle. Ein Ausweichen auf
einen anderweitigen Standort im Stadtgebiet Penzberg ist konomisch nicht vertret-
bar und nicht sinnvoli.

Riaumlicher Geltungsbereich

Fiur das Gebiet wurden im Vorfeld verschiedenen Varianten untersucht:
In der urspringlich angedachten Variante des Bebauungsplanes vom Januar 2005
verlief die Nordgrenze des Geltungsbereiches diagonal und endete an der Westtan-
gente ca. 60 m weiter nordlich. Aus Griinden des Biotopschutzes wurde dieser
Geltungsbereich unter Aussparung des Hochmoorrest stidiich Neukirnbergs um 1 ha
reduziert. Da man sich schlieBlich auf eine Arrondierung des Ortsrand anstelle einer
Erweiterung des Gewerbegebietes einigte, wurde die Variante vom Februar 2005 um
weitere 0,2 ha im Westen zu einem kompakten Geitungsbereich reduziert.

Des Weiteren wurde um die Einhaltung des diagonalen Versatzes des Geltungsbe-

reiches, welcher die im Norden gelegenen Moorwaldbereiche weitestgehend
ausspart, gerungen.
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ErschlieBungsvarianten

Die Variante des Ausbaus des vorhandenen Feldweges zur Strafie mit Ringerschlie-
Bungscharakter zwischen Erschlieung Seeshaupter Str. 60-66 und Westanbindung
wurde verworfen, um das Gebiet von zusétzlichem Durchgangsverkehr freizuhalten.

[{{ Zusitzlichen Angaben

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ. Fir die
vorliegende Bewertung liegen folgende Quelien vor:

Allgemeine Grundlagen:

- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, probst planen, Penzberg,
25.04.2002

- Amtliche Biotopkartierung
- Artenschutzkartierung

Gebietsbezogene Grundlagen:

- Vegetationskartierung M 1:2000 vom 19.09.2005 (B. Zach, Bernbeuren)

- Schalltechnische Untersuchung zum Gewerbezentrum Seeshaupter Stralle —
Westtangente, 06.04.2006, Bekon Larmschutz Akustik GmbH, Augsburg

Grundlagen benachbarter Projekte:

- Vegetationskartierung M 1:5000 vom 02.08.1991 (B. Zach) im Rahmen der ROV
JUVS Kimberg

- Faunistische Untersuchung M 1:5000, 1991 (A. Beutler, Miinchen) im Rahmen
der ROV /UVS Kirnberg

. Karte der Naturausstattung M 1:5000, 01.1988 (probst planen) im Rahmen des
ROV Hoerbiger

- Baugrunduntersuchung fir die Ausweisung von GE/GI-Flachen im Nonnenwald,
Grundbaulabor Miinchen, 11.07.2000

- Bodengutachten 08.2004, Kampik GBH-Consult, Starnberg im Rahmen der
Planung Westanbindung Industriepark Nonnenwald

- Baugrundgutachten fir den Gewerbestandort Kimberg in Penzberg, 04.07.1991,
Jung Diplomingenieure, DieRen

- Landschafts6kologische Begleitstudie zur Ausweisung von GE/GI-Flachen
Industriepark Nonnenwald, 10.08.2000, probst planen
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Weiteres Wissen und Informationen der BehGrden werden nach deren Beteiligung im
weiteren Verfahren einflieflen. Bei der Bearbeitung der vorliegenden Unterlagen sind
keine Unsicherheiten derart aufgetreten, dass sich durch eine andere methodische
Bearbeitung eine erheblich andere Beurteilung ergeben wiirde.

2.  MaBnahmen zur Uberwachung

Um den Schutz der nérdlich angrenzenden Moorflichen zu gewéhrleisten, wird auf
Ebene des Bebauungsplan-Verfahrens die Einsetzung einer 6kologische Bauleitung
zur Uberwachung der fachgerechten Ausfihrung der Schutzmafinahmen vorge-

schiagen.

Weitere MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen sind nach
gegenwértigem Kenntnisstand nicht notwendig, kénnen jedoch nach Gewinnung
neuer Erkenntnisse im weiteren Verfahren festgelegt werden.

3. Zusammenfassung des Umweltberichts

Eine abschlieBende Zusammenfassung des Umweltberichtes erfoigt im weiteren
Verfahren.

Aufgestelit
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