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Trager dffentlicher Belange

- Stratenbauverwaltung -

StraRenbauamt Weilheim, Miinchener Str. 39, Tel.: 0881 / 645-122

_’ keine AuRerung

x | Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des Straenbauamtes
Weilheim keine Einwande, wenn die unter 2.2 ff genannten Punkie beachtet werden.

J Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB ausldsen

i_| Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den 0.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes

Derzeit wird der Kreisverkehr zum Anschiuss der neuen Westtangente an die $t2063 bei Str.-km 9,1
errichtet. In Zuge dieser BaumaRnahme sollte It. vorangegangener Abstimmungsgespriche auch die
Linksabbiegespur fiir die neue Zufahrt zum Geldnder der Fa. Schieicher errichtet werden.

ﬂ Einwendungen mit rechtlicher Verbindiichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im

Regelfall in der Abwégung nicht iiberwunden werden kénnen (z.B. Landschafis- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen) mit Angabe der Rechtsgrundlage sowie Mdglichkeiten
der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

ErschlieBung
Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schlieRt den Bereich der

- Ortsdurchfahrt der StaatsstraRe 2063 von Str-km 8,750 bis 9,100 ein.

Neue Zufahrt zur Fa. Schleicher, Str.-km 9,0:

Mit dem Anschluss des Bauleitgebietes an die im Betreff genannten StraBe bei Str-km 9,0, tiber die im
Plan dargestelite neue Zufahrt, besteht grundsétzlich Einverstandnis (Zufahrt Fa. Schieicher)

Wegen des zu erwartenden hohen Linksabbiegeraufkommens und der unmittelbaren Ndhe zum neuen
Kreisverkehr wird die Anlage einer Linksabbiegespur erforderlich.

Die Stadt iibernimmt alle Kosten fiir bauliche oder sonstige Anderungen im Zuge der Staatsstraie im
Zusammenhang mit der neuen Anbindung (Zufahrtenrichtlinien).

Vor Baubeginn hat die Stadt die Bauausfilhrungsplanung mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen.
Die Entwésserung der Einmiindungsfléche muss durch entwésserungstechnische MalRnahmen so ges-
taltet werden, dass kein Oberfléichenwasser der im Betreff genannten StraRe zuflieBen kann (§ 1 Abs. 5
Nr. 8 BauGB i. V. m. Art. 9 Abs. 1 BayStrWG u. Zufahrtenrichtlinien).

Soweit durch die entwésserungstechnischen MaBnahmen ein wasserrechtlicher Tatbestand geschaffen
wird, ist hierzu von der Kommune die wasserrechtliche Genehmigung der unteren Wasserbehérde ein-
zuholen.

Im Einmiindungsbereich der ErschlieBungsstralie darf auf eine Lange von mind. 20 m die Léngsnei-
gung 2,5 % nicht Gberschreiten (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB i. V. m. Art. 9 Abs. 1 BaySt'WG und Zufahrten-
richtlinien).

Die Eckausrundungen der Einmiindung miissen so ausgebildet sein, dass sie von den gréRten nach der
StVO zugelassenen Fahrzeugen ohne Benutzung der Gegenfahrbahn und der Seitenréume befahren
werden kénnen. Die entsprechende Schleppkurve nach RAS-K ist einzuhalten (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB
i. V. m. Art. 8 Abs. 1 BayStiWG und Zufahrtenrichtlinien).

Sichtflichen

Die in den Plan eingetragenen Sichtflachen sind mit den Abmessungen Tiefe 3 m in der Zufahrt, Liange
parallel zur Strake 70 m in den Geltungsbereich des Bauleitplanes zu iibernehmen (Art. 29 Abs. 2
BayStr'WG i. V. m. § 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB, Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, unter Beriicksichti-
gung der RAS-K).

Zur Freihaltung der Sichtfléchen ist folgender Text in die Satzung zum Bebauungsplan aufzunehmen:
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REGIERUNG VON OBERBAYERN

Stadt Penzberg

KarlstralRe 25 3 Fc/Pe vom 26.04.2006
82377 Penzberg Bitte bei Antwort angeben

Unser Geschéftszeichen

24.1-8291- WM

Tel. 0 89 2176- Fax 089 2176- Zimmer Minchen,
2738 402738 4418 23.05.2006
- Ihr/e Ansprechpartner/in:

Herr Wanninger
max.wanninger@reg-ob.bayern.de

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbezentrum Seeshaupter Stral3e / Westtangente”;

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehdrde nimmt gem. 8 4 Abs. 1 BauGB
wie folgt Stellung:

Aus Sicht der héheren Landesplanungsbehérde steht die vorliegende Planung — bei Berticksichti-
gung der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes (noérdl. angrenzendes Hoch- und Nieder-
moor) sowie einer angemessenen landschaftlichen Einbindung und entsprechend umgebungsge-
eigneter Baugestaltung (Ortsbild) — den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Da Einzelhandel fast vollstandig ausgeschlossen werden soll und im GE die vorgesehenen Markte
ohnehin nur bis ca. 1200 m2 GF zulassig sind, bestehen auch aus Sicht des Einzelhandels keine
grundsatzlichen Einwande.

Ansonsten verweisen wir auf die Stellungnahmen weiterer beteiligter Fachstellen soweit Erfordernis-
se bzw. Ziele der Raumordnung berthrt werden.

Mit freundlichen GriRRen

Max Wanninger

Briefanschrift Besuchszeiten Dienstgebaude
Regierung von Oberbayern Mo - Do: 08.30 - 12.00 Uhr Hauptgebaude HorselbergstralRe 3
80534 Miinchen 13.00 - 15.00 Uhr Maximilianstraf3e 39 (= H, s. oben Zimmer-Nr.)
Freitag: 08.00 - 12.00 Uhr 80538 Minchen 81677 Miunchen
U4/U5 Haltestelle Lehel U4 Haltestelle Béhmerwaldplatz
E-Mail: poststelle@reg-ob.bayern.de @& Vermittlung +49 89 2176-0 @& Vermittlung +49 89 2176-0

Internet: http://www.regierung.oberbayern.bayern.de Telefax +49 89 2176-2914 Telefax +49 89 2176-3857






Amt fur Landwirtschaft und Forsten
Weilheim i.OB

mit Landwirtschaftsschule

Amt fur Landwirtschaft und Forsten Weilheim i.OB
Lechvorstadt 16, 86956 Schongau

Dienstgebaude
Lechvorstadt 16
86956 Schongau

Stadt Penzberg

Bauamt Name
Frau Berger

Per E-Mail an: Telefon

08861 9307-21

Telefax

08861 9307-11

E-Mail
christine.berger@alf-wm.bayern.de

Guenther.Fuchs@penzberg.de

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Schongau

3 Fc/Pe, 26.04./09.05.2006 RL 200 02.06.2006

8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Penzberg;
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Seeshaupter Stral3e/\Westtangente*

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorgelegten Entwurf zur Anderung des FNP in der Fassung vom 02.05.2006 und dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.04.2006 nehmen wir wie folgt Stellung:

Standort

In den Begrindungen zum FNP und BPlan wird die Notwendigkeit der Planung mit ,,stddtebauli-
cher Arrondierung* ,,Standortsicherung* und ,,moderater Entwicklung“ beschrieben. Diese Griinde
sind plausibel und nachvollziehbar. Allerdings wurde nicht ausreichend dargelegt, warum eine
Erweiterung der gewerblichen Baufl&dchen erforderlich ist. Fur die Neuansiedlung von Industrie
und Gewerbe besteht im Industrie- und Gewerbegebiet Nonnenwald mittel- und langfristig ausrei-
chend Mdoglichkeit. Erweiterungen der bestehenden Gewerbebetriebe im Gewerbezentrum
»Seeshaupter StralRe/Westtangente® sollte ebenfalls genligend Raum zur Verfligung stehen, ohne
dass in den Hochmoorbereich expandiert werden muss. In den Begriindungen und Umweltberich-
ten werden jedenfalls bevorstehende Auflésungen einiger Betriebe, bereits aufgelassenen Grund-
stiicke und Grundstiicke in Auflassung erwahnt.

Angesichts der Schwere des geplanten Eingriffs wird angeregt, den Expansionsbedarf eingehend zu
prifen und dabei die Konzentrations- und Verdichtungsméglichkeiten im bestehenden Gewerbe-
zentrum mit zu beriicksichtigen.

Waldflachen

Die von der Planung direkt betroffenen Waldflachen haben nach dem Waldfunktionsplan (Teilab-
schnitt Region Oberland, Landkreis Weilheim-Schongau, Stand: 1999) besondere Funktion fir den
lokalen Klimaschutz, fur den Wasserschutz und als Biotop. In den Umweltberichten wird dies be-
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schreibend erwéhnt. Mit der Rodung der Waldflachen gehen diese Leistungen zu einem GrofRteil
verloren. Der vorgeschlagene Ausgleich im benachbarten Hochmoor ist fir Natur und Landschaft
sicher sinnvoll und wiinschenswert, kann aber die verloren gehenden Waldfunktionen nur einge-
schréankt kompensieren. Der Verlust von Wald kann nicht mit dem Entfernen von Baumen ausge-
glichen werden!

Die Berechnung des notwendigen Ausgleichs muss fur den bereits gerodeten Bestand auf TF 05
Uberarbeitet werden. Das Vorkommen von charakteristischen Hochmoorarten in der Bodenvegeta-
tion (Sphagnum und wertbestimmenden Arten wie z. B. Rosmarinheide) rechtfertigen die Einstu-
fung der Flache als schutzwirdig nach Art. 13d BayNatSchG. Die Ausgleichsflache muss daher
mit einem Faktor von 2,0 angesetzt werden.

Weitere Waldflachenverluste konnen indirekt durch den auf FI.Nr. 1143/8 geplanten Bauraum TF
12 entstehen. Da hier ein Wohngeb&ude (betriebsbezogene Wohnung gem. Ziffer 2.5 der Festset-
zung im BPIan) entstehen soll, muss im Hinblick auf die Sicherheit der dort lebenden Personen der
westlich in Hauptwindrichtung vorgelagerte Waldbestand auf einer Baumlénge (ca. 20 m) beseitigt
werden. Derzeit geht von dem Birken-Kiefern-Fichten-Bestand nur eine relativ geringe Gefahr aus.
Mit zunehmender Hohe des Bestandes kann jedoch auf dem vor allem fir die Fichte sehr instabilen
Moorstandort bei den immer hdufiger werdenden Starkwindereignissen eine akute Gefahrdung
nicht ausgeschlossen werden. Eine Gefahrdung durch Schneebruch (an Kiefer bereits zu beobach-
ten) kommt hinzu. Mit einer Rodung in diesem sensiblen Moorrandwaldbereich gingen wesentliche
Teile der zwingend erforderlichen Pufferzone zum Hochmoorkern verloren. Durch eine Ricknah-
me der Baugrenze auf die vorhandene Bauflucht bzw. ein Abriicken der Baugrenze vom Waldbe-
stand konnte der zusétzliche Eingriff in die als Pufferzone notwendige Waldflache vermieden wer-
den.

Fazit
Aus forstfachlicher Sicht sollte eine moglichst grof3e Pufferzone zum Neukirnberger Hochmoor er-
halten bleiben. Das Ausmald der Waldflachenverluste muss im Hinblick auf die zahlreichen Wald-
funktionen in diesem Bereich minimiert werden.
Dazu folgende Vorschléage:
= Festlegung der Bauraumgrenze auf die vorhandene Bauflucht. ,,Hereinholen* des Bauraumes
TF 12 und der nordlichen Teilflachen der Baurdume TF 13 und TF 15 in die vorhandene Bau-
flucht.
= Konzentration und Verdichtung innerhalb des bereits Giberbauten Gebietes.

Das Ziel, fur FuBganger und Radfahrer eine durchgéngige Wegeverbindung durch das Gewerbe-
zentrum zu schaffen, kénnte auch dann erreicht werden, wenn die Uberplanung auf den nordwest-
lichen Bereich beschrankt wird.

Mit freundlichen GriifRen

Berger
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