14. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
,Langseestralle”

Satzung der Stadt Penzberg zur 14ten vereinfachten Anderung des BebauXUngspIanes
,Langseestrale“ vom 26.05.1976

Aufgrund der §§ 9, 10 des Baugesetzbuchs (BauGB), Art. 91 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung uber die Nutzung der Grundsticke — Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) — erlasst die Stadt Penzberg folgende Bebauungsplanénderung als
Satzung:

§ 1 Anderung des Bebauungsplanes ,LangseestraBe*

Der Bebauungsplan ,Langseestralle” der Stadt Penzberg vom 26.05.1976 wird fur das
Grundstiick FI.Nr. 1150/5 der Gemarkung Penzberg wie folgt geandert:

1. Der bisherige Planteil wird fiir den Bereich des Grundstiickes FI.Nr. 1150/5 der
Gemarkung Penzberg durch den beiliegenden Planteil ersetzt.

§ 2 - In Kraft treten
Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss am 12.09.2010

2.  Der Entwurf der Bebauungsplanénderung wurde mit der Begriindung gemafi § 13
Abs. 2 Nr.2 iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 02.11.2010 bis 02.12.2010 offentlich
ausgelegt.

3. Die Beteiligung der beriihrten Trager éffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
08.11.2010 durchgefihrt (§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

4.  Satzungsbeschluss am 07.12.2010 (§ 10 BauGB)
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8 Ortsuibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (§ 10 BauGB)
am 10.12.2010

6. In Kraft getreten nach vollzogener Bekanntmachung am 10.12.2010
Penzierg; den 141222010 o d o
(Ort/ Datum) 7 AN

P R
A, LN &0 F
b g

1 f

Hanhs Mummert o 574 %
1. Burgermeister Ngtral el




AMTSBLATT DER

Penzberg, den 10. Dezerhber 2010

Nr. 19

STADT

ENZBERG

Herausgegeben von der Stadt Penzberg, KarlstraBe 25, 82377 Penzberg, Telefon: 08856/813-0

Das Amtsblatt erscheint in der Regel zum 10. und 25. jeden Monats.

Verantwortlich: Erster Burgen'nelster Hans Mummert

INHALTSVERZEICHNIS:

° Bekanntmachung iiber das Inkrafttreten
der 14. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes ,,Langseestraﬁe“

Bekanntmachung iiber das Inkrafttreten
der 14. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes ,,Langseestrafie”

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau-
und Verkehrsangelegenheiten hat am
07.12.2010 die 14. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes , Langseestrafle” der
Stadt Penzberg vom 26.05.1976 fiir das
Grundstiick F1. Nr. 1150/5 der Gemarkung
Penzberg, LangseestraBe 7, als Satzung be-
schlossen. Gem#B § 10 Abs. 3 des Bauge-
setzbuches (BauGB) tritt die 14. verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes

! ,,LangseestraBe“ mit dieser Bekanntma-

chung in Kraft. Die Bebauungsplandnde-
rung kann jederzeit wihrend der iiblichen
Offnungszeiten bei der Stadtverwaltung
Penzberg (Rathauspassage, 2. Stock), Zim-
mer-Nr. B/2.43, Bauverwaltung, eingese-
hen werden. '

Hinweis gemifl § 44 BauGB:

Sind durch die Anderung, Ergénzung oder
Aufhebung des Bebauungsplanes die in
‘den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Ver-
mogensnachteile eingetreten, kann der
Entschidigungsberechtigte Entschadi-
gung verlangen. Er kann die Falligkeit sei-
nes Anspruches dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschadigung
schriftlich bei dem Entschidigungspflich-
tigen beantragt.

Ein Entschadigungsanspruch erlischt,
wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in
den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Ver-
mogensnachteile eingetreten sind, die Fal-
ligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

Hinweis gemifl § 215 BauGB:
Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3
beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214
Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften iiber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flichen-
nutzungsplanes und

3.nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche
Mingel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie hicht innerhalb eines Jahres seit

Bekanntmachung der vorstehenden Be-
bauungsplaninderung schriftlich gegen-
tiber der Stadt Penzberg (Stadtbauamt)
unter Darlegung des die Verletzung be-
griindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

Penzberg, 03,12.2010
STADT PENZBERG

Hans Mummert
Erster Biirgermeister




Az: 3 Fe-Sc OA 4_14. vA BebPlan LangseestraBe.docx Abteilung:

Gegenstand: Erlass der 14. vereinfachten Anderung Stadtbauamt
des Bebauungsplanes ,,Langseestrafie*
als Satzung

Tagesordnung Schriftfiihrer:
OA 4 Fuchs
Niederschrift

tiber die 6ffentliche Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau-
und Verkehrsangelegenheiten vom 07.12.2010

Eine ordnungsgeméBe Ladung ist erfolgt.

Sollzahl der Abstimmungs-
berechtigten: 9

Anwesenheit:
Vorsitz: Erster Biirgermeister
Ausschussmitglieder: 8

Abwesenheit: -

Abstimmungsergebnis: 9:0

1. Vorgang:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat am 12.09.2010
die 14. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,LangseestraBe‘ der Stadt Penzberg vom
26.05.1976 fir das Grundstiick F1. Nr. 1150/5 der Gemarkung Penzberg, Langseestrafle 7,
angeordnet.

Gegenstand der Bebauungsplaninderung ist:

e die Neufestsetzung der Baugrenzen,

e die Neufestsetzung der Flachen fiir Garagen mit Zufahrt iiber den Stockseeweg,

e die Anderung der Firstrichtung von Ost nach West,

o die Anderung der Ziffer 2 der weiteren Festsetzungen dahingehend, dass der bisherige
Satz 1 (Die Dachneigung wird fiir alle Wohngeb#ude auf 22° bis 26°, die Dachform
als Satteldach, eine maximale DachfuBhéhe von 25 cm, gemessen an der Gebdudeau-
Benkante, festgesetzt) folgende Neufassung erhilt:

Die Dachneigung wird fiir alle Wohngebéude auf 22° bis 28° und die Dachform als
Satteldach festgesetzt.

e die Anderung der Ziffer 11 der weiteren Festsetzungen folgendermalen:

Das HochstmaB der baulichen Nutzung betrégt bei der GRZ 0,22, bei der GFZ 0.45.

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 02.11.2010 bis 02.12.2010 statt. Das Land-
ratsamt Weilheim-Schongau wurde mit Schreiben vom 08.11.2010 am Verfahren beteiligt.
Zur Bebauungsplanidnderung wurden von der Offentlichkeit weder Bedenken oder Anregun-
gen gedulert.



Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat folgende fachliche Informationen und Empfehlun-
gen zu den Anderungen durch Text abgegeben:

§ 1 Ziffer lermoglicht nun die Errichtung zweier Vollgeschosse und eines Dachgeschosses
mit Kniestock. Die Hohe des Kniestocks ist bis zum Erreichen des Vollgeschosses unbe-
stimmt.

GemiB III Weitere Festsetzungen Ziffer 6 des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist die Aus-
nilitzung der Baugrenzen mit Inkaufnahme einer Abstandsflachenreduzierung zuléssig. Somit
kann sich aus der Ermoglichung eines Kniestockes (héher als die bisher gestattete Dachfuf3-
héhe von 25 cm) eine stéirkere Beeintrichtigung des Nachbarn ergeben. Diese Auswirkung
und auch die Griinde zur Verlegung der Baugrenze von bisher ca. 4 m auf 3 m Abstand zur
Nordgrenze sollten in der Begriindung erfasst und behandelt werden. Ebenso sollte dargelegt
werden, weshalb die geplanten Anderungen nur fiir das genannte Flurstiick vorgenommen
werden.

Beziiglich § 1 Ziffer 2 wird darauf hingewiesen, dass in der 11. Anderung bereits die GRZ
und die GFZ fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf 0,25 bzw. 0,5 er-
hoht wurden.

Beurteilung der Stellungnahme:

Die Hinweise und Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-Schongau sind zu beriicksich-
tigen. Die Bebauungsplaninderung ist dahingehend abzuiéndern, dass die Ziffer 1 und 2 der
Anderung entfillt und sich der Anderungsumfang lediglich auf den Planteil mit der Neufest-
setzung der Baugrenzen sowie der Fldchen fiir Garagen mit Zufahrt iiber den Stockseeweg
sowie der Anderung der Firstrichtung um 90° zu einer Ost-West-Firstrichtung erstreckt.

Die Legende zur Bebauungsplananderung wird dahingehend angepasst, dass folgende Ergén-
zung zur zweigeschossigen Bebauung aufgenommen wird:

zwei Vollgeschosse als HochstmaB zulissig, wobei ein Kniestock iiber dem zweiten Vollge-
schoss mit Ausnahme einer konstruktiven Pfette von h = 25 cm unzuldssig ist.

Somit ist keine hohere Bebauung als bisher méoglich, wodurch auch eine stirkere Beeintrich-
tigung auf Nachbargrundstiicke ausgeschlossen ist.

Die Eigentiimerin des nérdlich angrenzenden Grundstiickes hat die Baupléne, die einen Ab-
stand zwischen Wohnhaus und Grundstiicksgrenze von 3 m vorsieht, bereits unterzeichnet, so
dass Einverstindnis mit dem dargestellten Grenzabstand von 3 m besteht.

2. Vorschlag:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten billigt die 14. ver-
einfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,LangseestraBe* nach éffentlicher Auslegung und
Beteiligung der beriihrten Behorden und Triger 6ffentlicher Belange und beschlieBt die be-
reits gedinderte Bebauungsplanédnderung als Satzung.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Vorsi/’iépder: ! Schriftfiihrer:
/'f /| W Yl

i / N fjf G
ha‘r{s Mummertw{ Fuchs

Erster Biirgermeister



LANDRATSAMT | Stadtr

WEILHEIM

Landratsamt Weilheim-Schongau Postfach 1353 82360 Weilheim

Stadt Penzberg
Karlstr. 25
82377 Penzberg

Baugesetzbuch (BauGB); .
Bebauungsplan ,LangseestraBe®, 14. Vereinfachte Anderung, Stadt
Penzberg

hier: Stellungnahme nach § 13 BauGB

Anlagen
1 Stellungnahme des Sachgebiets Stadtebau vom 22.11.2010
Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegende AuRerungen des Sachgebiets Stadtebau erhalten Sie als Stel-
lungnahme des Landratsamtes zu o.g. Bebauungsplanénderung.

Mit freundlichen GriiRen

Kergl

ot ——

Bauamt

Gebaude I
PlitrichstraBe 8
82362 Weilheim i. OB

Ihr Ansprechpartner:
Herr Kergl

Zimmer Nr.: 217
Tel.: (0881)681-1235
Fax: (0881)681-2296
h.kergl@Ira-wm.de

Weilheim i. OB,
29.11.2010

Unser Aktenzeichen:
(Bitte bei Antwort angeben)
610-2; Sg. 40 Nr. 34

Ihr Schreiben vom:
08.11.2010

Ihr Aktenzeichen:
BiEC

Offnungszeiten:
Montag-Freitag
08:00 - 12:00 Uhr
Dienstag

14:00 - 16:00 Uhr
Donnerstag

14:00 - 18:00 Uhr
sowie nach
Vereinbarung

Telefonvermittiung:
(0881) 681-0

www.weilheim-
schongau.de

Bankverbindungen:

Verein. Sparkassen
Weilheim

BLZ 703 510 30
Kto. 1032

Kreissparkasse
Schongau

BLZ 734 514 50
Kto. 356



Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis: :

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme
im Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellung-
nahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fUr ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind
anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwé&gung obliegt der
Gemeinde.

1 Stadt Penzberg

[] Flachennutzungsplan Anderung [] mit Landschaftsplan

X Bebauungsplan fir das Gebiet: LangseestraBe 14. vereinf. Anderung

mit Grinordnungsplan

Ll
[l Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
L]

Sonstige Satzung

X Frist fir die Stellungnahme: 29.11.2010 (§ 4 BauGB)

2. Trager 6ffentlicher Belange

Landratsamt Weilheim-Schongau; Sachbereich 40.2, Stadtebau

Sachbearbeiter: Frau Eichner-Lachermayer, Tel. 0881/681-1277

21 | keine AuRerung

2.2 [] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB auslésen

2.3 |[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan berihren
kénnen, mit Sachstand

24 [ ] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelugen,
die im Regelfall in der Abwé&gung nicht tberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts-
oder Wasserschutzgebietsverordnungen):

[l Einwendungen

[] Rechtsgrundlagen

[] Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)




2.5

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Zu den Anderungen durch Text:

§ 1 Ziffer 1 ermdglicht nun die Errichtung zweier Vollgeschosse und eines Dachgeschosses
mit Kniestock. Die Hohe des Kniestockes ist bis zum Erreichen des Vollgeschosses unbe-
stimmt.

Gemal Il Weitere Festsetzungen Ziffer 6 des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ist die
Ausnutzung der Baugrenzen mit in Kaufnahme einer Abstandsflachenreduzierung zuléssig.
Somit kann sich aus der Erméglichung eines Kniestockes (hoher als die bisher gestattete
DachfuRhohe von 25 cm) eine stérkere Beeintrachtigung des Nachbarn ergeben.

Diese Auswirkung und auch die Griinde zur Verlegung der Baugrenze von bisher ca. 4 m
auf 3 m Abstand zur Nordgrenze sollten in der Begriindung erfasst und behandelt werden.

Ebenso sollte dargelegt werden, weshalb die geplanten Anderungen nur fiir das genannte
Flurstick vorgenommen werden.

Bezlglich §1 Ziffer 2. weisen wir darauf hin, dass in der 11. vereinfachten Anderung bereits
die GRZ und die GFZ fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf 0,25
bzw. 0,5 erhéht wurden. Vermutlich ist es nicht Absicht, das MaR der Nutzung mit der
vorglegten Anderung zu reduzieren.

Weilheim i.0B, 22.11.2010

4. Ct&m@f L@Pﬂm

Eichner-Lachermayer

Abdruck von | an
Sachgebiet 40

Entwurf z. Akt



Landratsamt Weilheim-Schongau
Postfach

82360 Weilheim

Stadtbauamt Fax: 08856/813-309

3Fc Fuchs 310 B/2.42 08.11.10
E-Mail: guenther.fuchs@penzberg.de

Vollzug des BauGB
Beteiligung der Triiger éffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Stadt Penzberg

M Bebauungsplaninderung ,,LangseestraBe“Nr. 14 im vereinfachten Verfahren (§13 BauGB)
fiir das Grundstiick F1. Nr.1150/5 Gemarkung Penzberg

Beschreibung der beabsichtigten Bebauungsplandnderung

o die Neufestsetzung der Baugrenzen, sowie der Flichen fiir Garagen mit Zufahrt tiber den Stockseeweg,

e die Anderung der Firstrichtung von Ost nach West,

e die Anderung der Ziffer 2 der weiteren Festsetzungen dahingehend, dass der bisherige Satz 1 (Die
Dachneigung wird fiir alle Wohngebéude auf 22° bis 26°, die Dachform als Satteldach, eine maximale
DachfuBhshe von 25 cm, gemessen an der GebiudeauBenkante, festgesetzt) folgende Neufassung er-
hilt: Die Dachneigung wird auf 22° bis 28° und die Dachform als Satteldach festgesetzt.

e die Anderung der Ziffer 11 der weiteren Festsetzungen folgendermafien:

Das HochstmaB der baulichen Nutzung betrigt bei der GRZ 0,22, bei der GFZ 0,45.

=
Y Frist fiir die Stellungnahme 29.11.2010 (§ 13 Abs. 2 Ziffer 3 BauGB)

Frist: 1 Monat

Mit freundlicheny Grii3en

i. A (\ )

ﬁj{t’ /Y
Fuchs
Stadtbauamt Penzberg

Anlage:

| Planzeichnung mit Darstellung der beantragten Bebauungsplaninderung mit Begriindung
1 Auszug aus der Sitzungsniederschrift

Langseestrale Nr. 14
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INHALTSVERZEICHNIS:

« 14. vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes , Langseestrafle” der Stadt
Penzberg fiir das Grundstiick Fl. Nr.
1150/5 der Gemarkung Penzberg Lang-
seestrafie 7;
offentliche Auslegung geméf § 13 Abs. 2
Nr. 2i. V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

14. vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Langseestrafie” de
Penzberg fiir das Grundstiick Fl. Nr.
1150/5 der Gemarkung Penzberg Lang-
seestrafle 7;

offentliche Auslegung gemif} § 13 Abs 2
Nr. 2i. V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Bau- und Verkehrsangelegenheiten hat
am 12.10.2010 die 14. vereinfachte Ande-
rung des Bebauungsplanes , Langseestra-
Be“ der Stadt Penzberg vom 26.05.1976
fiir das Grundstiick F1. Nr. 1150/5 der Ge-
markung Penzberg, Langseestrafe 7, an-
geordnet. Gegenstand der Bebauungs-
planénderung ist

« die Neufestsetzung der Baugrenzen,

¢ die Neufestsetzung der Flachen fiir Ga-
ragen mit Zufahrt tiber den Stocksee-
weg,

« die Anderung der Firstrichtung von Ost
nach West,

¢ die Anderung der Ziffer 2 der weiteren
Festsetzungen dahingehend, dass der
bisherige Satz 1 (Die Dachneigung wird
fiir alle Wohngebaude auf 22° bis 26°,

der Stadt

die Dachform als Satteldach, eine maxi-
male DachfuB8hdhe von 25 cm, gemessen
an der GebdudeauBenkante, festgesetzt)
folgende Neufassung erhalt:

Die Dachneigung wird fiir alle Wohnge-
baude auf 22° bis 28° und die Dachform
als Satteldach festgesetzt.

« die Anderung der Ziffer 11 der weiteren
Festsetzungen folgendermaBen:

Das HochstmalB der baulichen Nutzung
betrégt bei der GRZ 0,22, bei der GFZ
0,45.

GemaB § 13 Abs. 2i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB liegt der Entwurf der 14. verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes
»Langseestrae” einschlieBlich Begriin-
dung bei der Stadtverwaltung Penzberg
(Rathauspassage, 2. Stock), Zimmer-Nr.
B/2.43, Bauverwaltung, in der Zeit vom
02.11.2010 bis 02.12.2010 am Montag bis
Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr, am
Montag und Dienstag yon 14:00 Uhr bis
16:00 Uhr und am Donnerstag von 14:00
Uhr bis 18:30 Uhr zur 6ffentlichen Ein-
sichtnahme auf. Wahrend dieser Zeit kén-
nen von jedermann Bedenken und Anre-
gungen vorgetragen werden. Verspéatete
Anregungen miissen nicht mehr beriick-
sichtigt werden. Es wird darauf hingewie-
sen, dass von der Umweltpriifung abgese-
hen wird.

Penzberg, den 18.10.2010

STADT PENZBERG

Hans Mummert
Erster Biirgermeister

STADT
ENZBERG




BEGRUNDUNG

gemif § 9 Abs. 8 BauGB zur

14. vereinfachten Anderung

des Bebauungsplanes ,,Langseestrafie® der Stadt Penzberg

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das
Grundstiick Fl. Nr. 1150/5 der Gemarkung Penzberg,
Langseestrafle 7.

Inhaltsverzeichnis

1. Geltungsbereich

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen
2.1 Flachennutzungsplan
2.2 Bebauungsplan

3. Planerisches Konzept

3.1 Ausgangslage

3.2 Inhalt der Anderungsplanung
3.3 AuBere ErschlieBung

3.4 Ruhender Verkehr

3.5 Umweltpriifung



14. VEREINFACHTE ANDERUNG

Bebauungsplan ,,Langseestrafie*

BEGRUNDUNG

1. Geltungsbereich

Die Anderung betrifft das Grundstiick FLNr. 1150/5 der Gemarkung Penzberg
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Langseestrae®. Das Plangebiet liegt
im Norden der Stadt Penzberg siidlich der Firma Roche und westlich des
Neubaugebietes ,,Im Wiesfeld.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Flichennutzungsplan

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Stadt Penzberg ist das Plangebiet
als Wohnbauflidche ausgewiesen. Das Ableitungsgebot fiir diese Fliche des § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB ist insoweit erfiillt.

2.2 Bebauungsplan

Die Rechtskraft des Bebauungsplanes bestimmt sich mit den Daten vom
26.05.1976. Das Bebauungsplangebiet ist als reines Wohngebiet festgesetzt.

3. Planerisches Konzept
3.1 Ausgangslage

Im rechtskréftigen Bebauungsplan ,,Langseestrae* ist auf dem Grundstiick Fl.
Nr. 1150/5 ein Baufenster mit den AusmaBen von 11 m * 10 m festgesetzt.
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Inhalt

Inhalt der Anderungsplanung
der Anderungsplanung ist fiir das Grundstiick F1.Nr. 1150/5

die Neufestsetzung der Baugrenzen,

die Neufestsetzung der Fldchen fiir Garagen mit Zufahrt iiber den
Stockseeweg,

die Anderung der Firstrichtung von Ost nach West,

die Anderung der Ziffer 2 der weiteren Festsetzungen dahingehend, dass
der bisherige Satz 1 (Die Dachneigung wird fiir alle Wohngeb#iude auf
22° bis 26°, die Dachform als Satteldach, eine maximale DachfuBhéhe
von 25 cm, gemessen an der GebdudeauBenkante, festgesetzt) folgende
Neufassung erhilt:

Die Dachneigung wird auf 22° bis 28° und die Dachform als Satteldach
festgesetzt.

die Anderung der Ziffer 11 der weiteren Festsetzungen folgendermalBen:
Das Hochstmal3 der baulichen Nutzung betrégt bei der GRZ 0,22, bei der
GFZ 0,45.

3.3 AuBlere ErschlieBung

Die ErschlieBung ist gesichert. Das Grundstiick FLNr. 1150/5 liegt in
angemessener Breite an einer 6ffentlichen Verkehrsfldche an.

3.4 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist sowohl auf Freiflichen als auch auf eingehausten
Stellpldtzen nachgewiesen. Die Stellplatzpflicht entsprechend der Satzung der
Stadt Penzberg wird auf dem Grundstiick F1.Nr. 1150/5 erfiillt.

3.5 Umweltpriifung

Mit der Anderungsplanung sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen
verbunden. Eine Umweltpriifung ist deshalb nicht erforderlich.

Aufgestellt:
Penzberg, den 08.11.2010

LW

Fuchs

Stadtbauamt
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1. Vorgang:

Der Bebauungsplan ,,Langseestrafe” der Stadt Penzberg vom 26.05.1976 sieht fiir das Grund-
stiick F1. Nr. 1150/5, LangseestraBe 7, Baugrenzen fiir eine zweigeschossige Wohnbebauung
mit einer Lange von maximal 11 m und einer Firstrichtung parallel zur Langseestrafie und
zum Stockseeweg vor. Die Grundflichenzahl betrigt maximal 0,2 und die Geschossflichen-
zahl ist mit maximal 0,4 festgesetzt.

Gegenstand der Bebauungsplandnderung ist fiir das Grundstiick FI. Nr. 1150/5 der Gemar-
kung Penzberg, Langseestral3e 7,

@
L]
®
e

die Neufestsetzung der Baugrenzen,

die Neufestsetzung der Fléchen fiir Garagen mit Zufahrt iiber den Stockseeweg,

die Anderung der Firstrichtung von Ost nach West,

die Anderung der Ziffer 2 der weiteren F estsetzungen dahingehend, dass der bisherige
Satz 1 (Die Dachneigung wird fiir alle Wohngebsude auf 22° bis 26°, die Dachform
als Satteldach, eine maximale DachfuBhshe von 25 cm, gemessen an der Gebidudeau-
Benkante, festgesetzt) folgende Neufassung erhilt:

Die Dachneigung wird fiir alle Wohngeb#ude auf 22° bis 28° und die Dachform als
Satteldach festgesetzt.

die Anderung der Ziffer 11 der weiteren Festsetzungen folgendermafen:

Das HoéchstmaB der baulichen Nutzung betréigt bei der GRZ 0,22, bei der GFZ 0,45.
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Zu der beantragten Bebauungsplaninderung liegt ein Schreiben der siidlich angrenzenden
Grundstiickseigentiimer mit dem Inhalt vor, dass fiir das geplante Wohngebédude aus stidte-
planerischer Sicht die Bauflucht der Gebsude LangseestraBe 3 und Langseestrafie 9 aufge-
nommen werden soll und der Neubau um ca. 3 m in Richtung Osten verschoben werden soll.
Dies hitte auch den Vorteil, dass der auf dem Grundstiick verlaufende Mischkanal nicht ver-

legt werden miisste.

Von Seiten der Verwaltung wird bemerkt, dass die §stliche Baugrenze im Vergleich zum
rechtskréftigen Bebauungsplan nicht verschoben wird und eine streng einzuhaltende Bau-
flucht aufgrund des unterschiedlichen Abstandes der einzelnen Wohngebdude zur Langsee-
strafle nicht besteht. Von Seiten der Verwaltung bestehen somit grundsétzlich keine Bedenken
gegen die beantragte Bebauungsplaninderung, sofern sich der Antragsteller verpflichtet, die
erforderliche Kanalverlegung auf seine Kosten durchfithren zu lassen.

2. Vorschlag:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten ordnet die 14. ver-
einfachte Anderung des Bebauungsplanes ,LangseestraBe“ der Stadt Penzberg vom
26.05.1976 fiir das Grundstiick F1. Nr. 1150/5 der Gemarkung Penzberg, Langseestrafie 7, an.

Gegenstand der Bebauungsplaninderung ist:

e die Neufestsetzung der Baugrenzen,

e die Neufestsetzung der Fléchen fiir Garagen mit Zufahrt iiber den Stockseeweg,

¢ die Anderung der Firstrichtung von Ost nach West,

e die Anderung der Ziffer 2 der weiteren F estsetzungen dahingehend, dass der bisherige
Satz 1 (Die Dachneigung wird fiir alle Wohngebsude auf 22° bis 26°, die Dachform
als Satteldach, eine maximale DachfuBhshe von 25 cm, gemessen an der Gebiudeau-
Benkante, festgesetzt) folgende Neufassung erhdlt:

Die Dachneigung wird fiir alle Wohngebiude auf 22° bis 28° und die Dachform als
Satteldach festgesetzt.

e die Anderung der Ziffer 11 der weiteren Festsetzungen folgendermafBen:

Das HochstmaB der baulichen Nutzung betrigt bei der GRZ 0,22, bei der GFZ, 0.45.

Im Zusammenhang mit der Bebauungsplanénderung ist vom Antragsteller eine Verpflich-

tungserkldrung abzugeben, wonach sich dieser verpflichtet, die durch die Bebauungsplanin-
derung erforderliche Kanalverlegung auf seine Kosten durchfiihren zu lassen.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Vorsi}]zz"qnder: E Schriftfiihrer:
! i i A || i1 ‘;(;
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/)

Hans Mummert Fuchs

Erster Biirgermeister



Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes 14. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,LangseestraBe*

slangseestrafle® fiir das Grundstiick, FI.Nr. 1150/5

Satzung der Stadt Penzberg zur 14.ten vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
.. Langseestrafle” vom 26.05.1976

‘ Penzber _
Get“arkung 9 Aufgrund der §§ 9, 10 des Baugesetzbuchs (BauGB), Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und
= free der Verordnung tiber die Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung (BauNVO) — erlésst

die Stadt Penzberg folgende Bebauungsplaninderung als Satzung:

§ 1 Anderung des Bebauungsplanes ,,Langseestrafie*

Der Bebauungsplan ,,.Langseestrale” der Stadt Penzberg vom 26.05.1976 wird fiir das Grundstiick
FI.Nr. 1150/5 der Gemarkung Penzberg wie folgt geéindert:

1. Der bisherige Planteil wird fiir den Bereich des Grundstiickes FI.Nr. 1150/5 der Gemarkung
Penzberg durch den vorstehenden Planteil ersetzt.

§ 2 — In Kraft treten
Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss am 12.09.2010

2. Der Entwurf der Bebauungsplandnderung wurde mit der Begriindung gemiB § 13Abs.2 Nr.2
1.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 02.11.2010 bis 02.12.2010 6ffentlich ausgelegt.

3. Die Beteiligung der beriihrten Triager offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
08.11.2010 durchgefiihrt (§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

4.  Satzungsbeschluss am et A2 Poko (§ 10 BauGB)

Penzberg,ﬁ o 9 12 1

1. Biirgermeister

5. Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (§ 10 BauGB) am Aes. A 2 Po A O

, zur Bebauungsplananderun
Leqende 2ur - = . - 6. In Kraft getreten nach vollzogener Bekanntmachungam /o 4 72 2« A o

Penzberg, .4_%72‘ %,

- oam Grenze des Gellungsbereichs (Ort, Dafum)

@
ummert

Baugrenze

zwei Vollgeschosse als Hochstmal zulédssig, wobei ein

i Kniestock iiber dem zweiten Vollgeschoss mit Ausnahme
einer konstruktiven Pfette von h =25 cm unzuldssig ist. 1. Biirgermeister
& N Satlelaach mit feslgeselzier Firsirichiung
Lj Fléche fir Garagen mit Einfahrt in Fieilrichiung ?
: 1
|
2 I \ Gemeinschafisfidche — Verkenrsflache 3
‘ \ ~T ] *.
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vorgeschlagene Grundstlicksgrenze i
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