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Begriindung 15. Anderung des Bebauungsplans "Bergwerksgelande Teil I" im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst die Grundstiicke FI.Nrn. 845/3, 845/36,
845/76, 845/77, 845/78, 845/79, 845/80, 845/81 und 845/290 Gemarkung Penzberg.

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplans

"Bergwerksgelande Teil I" der Stadt Penzberg vom 12.10. 1977.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Art der der baulichen Nutzung ist als Reines Wohngebiet - WR festgesetzt.

3. Planerisches Konzept

3.1 Ausgangslage

Der Anderungsbereich liegt im Nordosten der Stadt Penzberg zwischen der Strasse
"Am Isabellenschacht" im Norden, der Eichthalstralle im Osten sowie der Stralie
"Am Schachthugel" im Suden.

Die Grundstiickflache der Anderungs-Baugrundstiicke betréagt ca. 12.550 qm.

Die bebauten Anderungsgrundstiicke sind mit ein bis eineinhalb-geschossigen
Gebauden bebaut und sind nordlich von der Stralde "Am Isabellenschacht" bzw. der
EichthalstralRe (FI.Nr. 845/36) sowie teilweise sudlich von der Strale "Am
Schachthugel" (FI.Nr. 84573, 845/77, 845/79) erschlossen.

GemaR der Festsetzung durch Planzeichen sind im Anderungsgebiet als MaR der
baulichen Nutzung ein Vollgeschol} + D (Erdgeschold und Dachgeschol3 mit einer
maximalen Kniestockhdhe von 0,75m) festgesetzt.

Durch die Ziffer 5, Satz 1 der Festsetzungen durch Text sind Flachdacher bei
Gebauden mit ein oder zwei Vollgeschossen ausgeschlossen.

3.2 Inhalt der Anderungsplanung

Gegenstand der Bebauungsplananderung ist die Erhdhung der Anzahl der
Vollgeschosse auf Il VG sowie die Streichung der Dachformfestsetzung als
Satteldach mit 24° bis 28° bei ein und zweigeschossigen Gebauden.



Begriindung 15. Anderung des Bebauungsplans "Bergwerksgelande Teil I" im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB

Gemal §1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) soll die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung erfolgen, wobei gemal’ §1a Abs.
2 BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll.

Die Anderung des Bebauungsplanes dient der Innenentwicklung durch
Nachverdichtung von Wohnnutzungen und wird daher im beschleunigten Verfahren
gemald 13a BauGB durchgefihrt.

3.3 AuRere ErschlieBung

Die Erschlielung der Grundsttlicke ist gesichert und bleibt unverandert.

3.4 Umweltpriifung

Mit der Anderungsplanung sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden.
Eine Umweltprifung ist deshalb nicht erforderlich

4. Grunordnung

Eine Veranderung der Griinordnung wird durch die Anderungsplanung nicht nétig.

5. Bauliche Nutzung

5.1 Art der Nutzung
Die Art der Nutzung als Reines Wohngebiet - WR wird nicht verandert.

5.2 MaR der Nutzung
GR

Das Mal} der Grundflache im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird
durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmt.

Die im urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzte Mindestgrundstiicksgroéfie von
700 gm bei Einzelhausern bleibt unverandert.

GRzZ

Ein MalR fur die Grundflachenzahl GRZ ist im ursprtinglichen Bebauungsplan nicht
festgelegt.
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