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Lageplan 1:2000

Kartengrundlage: amtliche Katasterblatter

liberplante Flache: 248.175 m?

MaRentnahme:

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.
Keine Gewahr fur MaBhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Bebauungsplan "Biotechnologiezentrum Nonnenwald Nord" der Stadt Penzberg

Praambel

Die Stadt Penzberg erlasst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung in der Fassung vom 14.08.2007 (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B) sowie
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GO, GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), folgenden
Bebauungsplan als Satzung:

A Festsetzungen

1. Grenzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung Art der baulichen Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehéhen und
Hohenbezugspunkte

2. Art der baulichen Nutzung

2.1

Gem. § 11 Abs. 2 BauNVO wird fur die Art der Nutzung im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Biotechnologiezentrum Nonnenwald Nord* festgesetzt. Das Sondergebiet dient der
Ansiedlung von Anlagen zur industriellen Herstellung und Erforschung von
pharmazeutischen Produkten.

sonstiges Sondergebiet "Biotechnologiezentrum Nonnenwald Nord"

2.2

Innerhalb des SO 1 des Sonstigen Sondergebietes ,,,Biotechnologiezentrum Nonnenwald Nord*
sind allgemein zulassig:

a. Anlagen zur Herstellung und Erforschung von pharmazeutischen Produkten, jeweils
einschliellich der erforderlichen Lagerflachen, baulichen Anlagen und technischen Einrichtungen.

b. Weiterhin sind Buro- und Verwaltungsgebaude, Lagerhallen, Stellplatze sowie Anlagen zur
Verpflegung und sonstige der Zweckbestimmung dienende Nebengebaude zulassig.
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Innerhalb des SO 2 des Sonstigen Sondergebietes ,,,Biotechnologiezentrum Nonnenwald Nord™ sind
allgemein zulassig:

a. Anlagen zur Herstellung und Erforschung von pharmazeutischen Produkten, jeweils
einschliel3lich der erforderlichen Lagerflachen, baulichen Anlagen und technischen
Einrichtungen.

b. Weiterhin sind Buro- und Verwaltungsgebaude, Lagerhallen, Stellplatze sowie Anlagen zur
Energiegewinnung und sonstige der Zweckbestimmung dienende Nebengebaude und
technische Anlagen zulassig.

3. MaR der baulichen Nutzung / Gebaudehohen

3.1 Grundflachenzahl

GRZ 0,80 z.B. GRZ = 0,80 Grundflachenzahl als Hochstgrenze

3.2 Baumassenzahl

BMZ 14,00 z.B. BMZ = 14,00 Baumassenzahl als Héchstgrenze

3.3 Gebaudehodhe, Hohenbezugspunkt
A FOK 22 z.B. FOK 22 m: Das Hochstmalfl bis FulRBbodenoberkante des obersten
Geschosses mit Aufenthaltsraumen nach Art 45 BayBO, gemessen ab OK
FertigfuRboden des Erdgeschosses, innerhalb der Baugrenze wird mit 22

m festgesetzt.

Die absolute Gebaudehdhe gemessen von OK FertigfulRboden des
Erdgeschosses wird mit 29 m festgesetzt. Diese darf durch Gebaudeteile,
technische Anlagen oder sonstige Sonderbauteile nicht Uberschritten
werden.

z.B. FOK 22 m: Das Hochstmal} bis Ful3bodenoberkante des obersten
Geschosses mit Aufenthaltsraumen nach Art 45 BayBO, gemessen ab OK
FertigfuBboden des Erdgeschosses, innerhalb der Baugrenze wird mit 22
m festgesetzt.

Die absolute Gebaudehdhe gemessen von OK FertigfuRboden des
Erdgeschosses wird mit 38 m festgesetzt. Diese darf auch durch
Gebaudeteile, technische Anlagen oder sonstige Sonderbauteile nicht
Uberschritten werden.

z.B. FOK 22 m: Das Hochstmal} bis Ful3bodenoberkante des obersten
Geschosses mit Aufenthaltsraumen nach Art 45 BayBO, gemessen ab OK
FertigfuBboden des Erdgeschosses, innerhalb der Baugrenze wird mit 22
m festgesetzt.

Die absolute Gebaudehdhe gemessen von OK FertigfulRboden des
Erdgeschosses wird mit 29 m festgesetzt. Diese darf durch Kamine und
sonstige Sonderbauteile, die fur den Betrieb notwendig sind, bis zu einer
maximalen Hohe von 38 m Uberschritten werden.

B FOK 22

C FOK 22

Hohenlage der Gebaude, unterer Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen:

Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe der Gebaude ist die Oberkante Fertigfulboden (OK FFB) des
Erdgeschosses, gemessen in der Gebaudemitte des Baukdrpers. z.B. 614,50

Hohenlage der Gebaude fir Oberkante fertigen FuBboden im
EG, z.B. 614,50 G.N.N.

Von der angegebenen Hohe kann £ 0,50 m abgewichen
werden.

614,50

3.4 Bauweise Abstandsflachen

Innerhalb der Bauflachen wird die abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) festgesetzt. Es
gelten die Grundsatze der offenen Bauweise mit der Maligabe, dass Gebaude mit einer
Gebaudelange von bis zu 196 m zulassig sind.

Abweichend von Art. 6 Abs. 5 BayBO wird die Tiefe der Abstandsflachen auf 0,2 H; mindestens 3 m
festgesetzt.

4. Baulinien, Baugrenzen

4.1 Baugrenze Baugrenze

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt.
5. Bauliche Gestaltung

5.1 Dachform

Es werden Flachdacher mit einer maximalen Dachneigung von 5° festgesetzt.

5.2 Dachdeckung / Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Alle Dachflachen sind extensiv zu begrinen. Dabei ist eine durchwurzelbare
Mindestgesamtschichtdicke von mindestens 15 cm (einschlielich Dranschicht) vorzusehen.

Auf den Dachflachen sind bauliche und technische MalRnhahmen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie im Umfang von mind. 25% der Dachflache anzubringen. MaRRgeblich ist die
Dachflache Welche nicht durch technische Aufbauten (z. B. Luftungsanlagen) belegt ist.

5.3 Fassaden

Tragende und nicht tragende Fassaden sind nur in weilen Oberflachen, Glas, Metall oder Metalloptik
zulassig.

Corporate Identity Farben der Unternehmen sind von dieser Farbeinschrankung ausgenommen und
zur Akzentuierung zugelassen.

Den Waldflachen zugewandte AuBenwéande, deren Fensterabstand mehr als 5 m betragt und
fensterlose Fassaden ab 10 m Lange sind auf mind. 30% ihrer Lange mit Kletterpflanzen zu
begrinen.

Es soll eine moglichst flachige Begriinung erreicht werden, fir die vorrangig heimische Arten
angepflanzt werden: Gewdhnlicher Hopfen (Humulus lupulus), Wald-GeiBblatt (Lonicera periclymenum)
und Gewobhnliche Waldrebe (Clematis vitalba) und, bei entsprechender Fassadenkonstruktion, Efeu
(Hedera helix). Eine Ausfuhrungsplanung ist empfohlen.

5.4 Einfriedungen, Sichtschutz

Zaune, Tore und Einfriedungen sind nur als Metallzaune zulassig.

Farbig behandelte Zaune (z.B. grin ummanteltes Metall) sind nicht zulassig.

Alle Oberflachen sind in Metalloptik oder farblos auszufuhren.

Einfriedungen dirfen eine Hohe von max. 2,50 m uUber Oberkante des bestehenden naturlichen
Gelandes nicht Uberschreiten. Massive Einfriedungen in Form von Gabionen, Metallplatten, Beton-
oder Mauerwerksbauten sowie Sockel, die uUber das naturliche Gelande hinausragen, sind nicht
zugelassen. Bei Stabgittereinfriedungen muss eine Hinterpflanzung mit Strauchern erfolgen.

6. Verkehrsflachen

FulR- oder Radweg

7. MaBRangaben

— 45y MaRzah! in Metern z.B. 45 m

8. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

8.1 Naturschutzrechtlicher Ausgleich und Waldrecht

Hinweis: Fur die Eingriffe im Zusammenhang mit dem Sondergebiet errechnet sich nach dem
Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Stand 2021) ein naturschutzrechtlicher
Ausgleichsbedarf von rund 791.000 Wertpunkten. Die Rodung von 13 ha Wald mit Funktion
fur den lokalen Immissionsschutz ist nach Waldrecht auszugleichen (Erlauterungen s.
Umweltbericht). Naturschutz- und waldrechtlicher Ausgleich erfolgen auf Flachen innerhalb
und auBerhalb des Geltungsbereichs.

Grunflache mit Zweckbestimmung
sokologischer Waldumbau®:

Die Waldbestande sind zu standortgerechten und der potenziell natrlichen
Waldgesellschaften weitestmdglich entsprechenden Waldtypen zu entwickeln. Durch den
Waldumbau ist auf feuchten bis nassen Standorten Erlen-Sumpfwald zu entwickeln.
Vorhandene Grében sind zu verschlieBen. Zielbestand entlang kleiner Bachlaufe ist
Bachauwald. Auf den Gberwiegenden frischen bis feuchten Standorten sind Buchenwalder
(mit geringem Anteil Fichte und Tanne) zu entwickeln. Zielbestand fur die Flachen, die auf der
Berghalde und den Haldenb&schungen erhalten bleiben, ist standortgerechter
Laubmischwald. Derzeit nicht bestockte Flachen (Réhrichte, Gewésser) sind der natirlichen
Entwicklung zu Uberlassen.

FLITTITITTITITITH

Grinflache mit Zweckbestimmung ,Waldmantel“:
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Auf den Bdschungen der Geldandemodellierung sind strukturreiche Waldméntel und Sdume mit
lichten Geblschen, artenreichen Krautfluren und offenen Bodenstellen zu entwickeln.

Bei Pflanzungen und Ansaaten sind standortgerechte Arten aus gebietseigener Herkunft zu
verwenden.

Die Planung dieser MaBnahmen ist in einer Ausfihrungsplanung zu konkretisieren.
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Ausgleichsflachen AF1 mit Zweckbestimmung fur CEF-MaBnahmen C1,
C2 und C8. Die Planung dieser MaBnahmen ist zusatzlich zu den
folgenden Beschreibungen in einer Ausfuhrungsplanung darzustellen.

TITITITETIT

@ c1 : schnelle Ersatzhabitate Zauneidechse: Vor Inanspruchnahme der betreffenden
Habitate (Westb6schung, Wegsadume auf der Hochflache) ist ein Ersatzhabitat far einen Teil
der betroffenen Zauneidechsenbestande herzustellen. Der bestehende Wegsaum am
Sudrand der westlichen Ausgleichsflache AF1 ist durch Freistellen von Gehdlzen umgehend
funktionsfahig zu machen. Die Flache ist zur Verhinderung einer Abwanderung dicht
abzuzaunen (siehe auch V2). Der Bereich in der Westecke mit bestehenden Vorkommen ist
von den Herstellungsarbeiten sicher auszunehmen (durch Markieren oder besser Zaunen).

@ c2: Ersatzhabitate Zauneidechse mit Reifung: Die neuen Boschungsflachen im Westen
sind fur die Zauneidechse herzurichten: Durchfuhren "reifungsbeschleunigender" MaBnahmen
(Sodenverpflanzung, gezielte Strauchpflanzung, niedrige Asthaufen, ggf. Quartiereinbau) als
Zielhabitat fur den Zauneidechsenbestand der Stidbdschung im Osten (in Kombination mit
MaBnahme V3). Nach Fertigstellung der Zielbdschung ist zunachst eine Zadunung gegen
Abwanderung erforderlich.

@ C3: Ersatzhabitate Gelbbauchunke und Laubfrosch: Vor der Inanspruchnahme ist
Ersatzlebensraum in den beiden Ausgleichsflachen AF1 fir die von der Planung betroffenen
Schwerpunktvorkommen herzustellen. Es sind folgende MaBnahmen durchzufihren:
Freistellen, ggf. Abschieben des Oberbodens/Auskoffern, Aufschitten und Verdichten der
beplanten Flachen mit bindigem Oberboden, Anlage eines Komplexes von offenen,
sonnenexponierten, Uberwiegend schitter bewachsenen, unterschiedlich groBen/tiefen und im
Idealfall zeitweise trocken fallenden Kleingewéssern. Speziell fir den Laubfrosch sind an
einem Teil der Gewasser Soden aus dem Bereich der Flacheninanspruchnahme
auszubringen. Bei der Umsetzung der MaBnahme sind die Laichgewé&sser des Laubfroschs
westlich der Fiechtner-Deponie im Westen in jedem Fall auszusparen. Es sind turnusmaBige
Pflege- und ErhaltungsmaBnahmen zur Sicherstellung der Funktionsféhigkeit der
Ersatzlebensrdume durchzufihren.

Hinweis: MaRnahmen aullerhalb des Geltungsbereichs werden in der Begriindung mit
Umweltbericht beschrieben:

Auszug:

"CEF-MaBnahme C1': optionale zusatzliche schnelle Ersatzhabitate Zauneidechse: Die
MaBnahme ist durchzufihren, wenn eine zeitliche Staffelung der Inanspruchnahme der
Lebensrdume der Zauneidechse gemaB MaBnahme V3 nicht moglich ist. MaBnahmen sind
wie bei C1 durchzufiihren, auf Flachen im westlichen Anschluss an das nordwestliche Baufeld
des B-Plans "IP Nonnenwald" (Bereich alte Ablenkgewésser der Fa. Roche und
Ausgleichsgewasser der Stadt Penzberg fir Amphibien) flr Individuen aus der Stidbéschung
im Osten des Geltungsbereichs. Die Flachen sind vor dem Einbringen abgefangener
Zauneidechsen zur Verhinderung einer Abwanderung dicht abzuzaunen."

MaBnahmen zum Ausgleich Naturschutz und zum waldrechtlichen Ausgleich finden auf
mehreren Grundstlicken in einem Umkreis von bis zu rund 12 km um den Geltungsbereich in
den Landkreisen Weilheim-Schongau und Bad Télz-Wolfratshausen statt und werden dem
Bebauungsplan nach § 9 (1a) BauGB zugeordnet.

8.2 Artenschutz: Vermeidung

@ V1 Kontrolle Biotopbaume Baumfledermause: Die festgestellten Biotopbdume sind vor
Beginn der Arbeiten zur Baufeldfreimachung zu markieren und vorhandene Hohlen auf
Eignung fur bzw. Besatz mit Fledermausen zu kontrollieren. Der Kontrolltermin ist vor der
Winterruhezeit der Fledermause, am besten Mitte September/Oktober durchzuflihren.
Bei nachgewiesenem oder nicht sicher auszuschlieliendem Besatz ist ein Einweg-
Verschluss der Hohlen6ffnung gegen Einflug anzubringen, bei sicher
auszuschlie®endem Besatz ein kompletter Verschluss.

@ V2 Sjcherung Zauneidechse |: Zauneidechsen sind von der Westbdschung und den
Wegsaumen auf dem Plateau im Nordosten abzufangen und in die vorbereitete schnell
funktionsfahige Ersatzflache (vgl. auch Malnahme C1: Teilflache der Ausgleichsflache
AF1) zu verbringen. Der Abfang ist bestmoglich im April und Mai vorzusehen, maximal
bis August/September. Die Zielflache ist zur Verhinderung einer Abwanderung dicht
abzuzaunen (s. C1).

@ V3 Voriibergehender Lebensraumerhalt Zauneidechse: Die Inanspruchnahme der
Sudbdschung mit Zauneidechsenvorkommen im Osten des Geltungsbereichs ist bis zur
Aufnahmefahigkeit des Ersatzlebensraums auf der neuen Westbdschung
zurtckzustellen (vgl. MalRnahme C2 in der westlichen Ausgleichsflache AF1, alternativ
Malnahme C1").

@ V4 Sicherung Zauneidechse |l: Zauneidechsen sind von der Stidbdschung im Osten
abzufangen und in die neue, fur die Art optimierte und Uber eine Vegetationsperiode
gereifte Westbdschung zu verbringen. Die Zielflache ist zur Verhinderung einer
Abwanderung dicht abzuzaunen (vgl. Malnahme C2 in der westlichen Ausgleichsflache
AF1, alternativ Malinahme C1').

V5: Berlcksichtigung potenzieller Winterquartiere Zauneidechse: Verdachtsbereiche fur
Winterquartiere der Zauneidechse sind bei der Ablaufplanung von Eingriffen in den
Boden zu berilcksichtigen. Die Bereiche sind durch einen fachkundigen Biologen mit
Ortseinsicht zu ermitteln, entsprechende Eingriffe im Zeitraum Anfang August bis Anfang
April sind zu vermeiden. Alternativ ist der Abfang wahrend der Aktivitatszeit und / oder
Absperren der Bereiche vor Beginn der Uberwinterungsperiode vorzusehen.
Versteckplatze im Bereich der Flacheninanspruchnahme sind vor Beginn der
Uberwinterungszeit zu demontieren.

@ ve Sicherung Gelbbauchunke I: Vorkommen im Eingriffsbereich sind abzufangen und
in die vorab hergestellten Ausgleichsflachen AF1 zu verbringen. Die MalRnahme ist
wahrend der Fortpflanzungsperiode der Art von Anfang April bis Ende August an den
Laichgewassern durchzufuhren. Unmittelbar nach der letzten Abfangaktion sind die
Gewasser im Eingriffsbereich zu verfullen.

V7: Sicherung Gelbbauchunke II: Uber die Bauzeit sind wahrend der Aktivitatszeit der Art
auf den Baufeldern bedarfsweise (z.B. nach Starkregenfallen) Kontrollen und bei
positivem Befund Abfangaktionen eingewanderter Individuen der Gelbbauchunke
durchzufuhren. Aulterdem ist die Entstehung attrahierender Kleingewasser (Fahrspuren,
andere Verdichtungslachen) weitestmoglich zu unterbinden durch Anleitung und
Begleitung im Rahmen der Okologischen Baubegleitung (siehe V14).

V8: Berucksichtigung potenzieller Winterquartiere Gelbbauchunke und Laubfrosch:
Verdachtsbereiche fur Winterquartiere der beiden Arten sind bei der Ablaufplanung von
Eingriffen in den Boden zu bericksichtigen. Die Bereiche sind durch einen fachkundigen
Biologen mit Ortseinsicht zu ermitteln. Entsprechende Eingriffe in den Boden sind dort im
Zeitraum Oktober bis Anfang April nicht zulassig. Alternativ sind die Verdachtsbereiche
vor Beginn der Uberwinterungszeit gegen eine Einwanderung abzusperren (Zaunen,
beim Laubfrosch spezielle Zaune erforderlich). Vor Beginn der Uberwinterungszeit sind
mogliche demontierbare Versteckplatze abzubauen und zu entfernen (Mallnahmen im
Rahmen der Okologischen Baubegleitung, V14).

V9: Absperrungen Baubereich gegen Gelbbauchunke und Laubfrosch:
Vorkommensbereiche bzw. Ausgleichsflachen sind gegenuber Flachen mit Bautatigkeit
zur Vermeidung der Einwanderung abzusperren. Dies hat insbesondere am Ful3 der neu
zu schuttenden Boschungen mittels stabiler Bretterzaune mit amphibiendichtem
Bodenabschluss zu erfolgen.

V10: Schutzmallhahmen Bachmuschel: Eine Beeintrachtigung des Brinnlesbachs durch
Stoff- oder Sedimenteintrage aus Zuflissen ist zu vermeiden. Dafur ist die Entwasserung
der versiegelten Flachen so zu regeln, dass es sicher zu keinen Belastungen der
umlaufenden Oberflachengewasser kommt, die dem Brunnlesbach zuflielen. Wahrend
der Bauphase sind Vorkehrungen zur Unterbindung unkontrollierter Abfliisse auch bei
Starkregenereignissen zu treffen. Eine Wasserableitung in den Brinnlesbach ist nicht
zulassig.

V11: Zeitliche Beschrankung Baumfallungen fur Brutvogel: Baumfallungen sind nur
aullerhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeit 1. Marz bis 30. September) zulassig.

V12: Vermeidung Attraktion Flussregenpfeifer: Die Entstehung groR3er offener
Kiesflachen mit Verdichtungslachen ist in Bereichen zu unterbinden, in denen kurz bis
mittelfristig Baumalnahmen vorgesehen sind.

V13: Abgrenzung Baufelder fur Brutvogel und zum Habitatschutz: Die Au3engrenzen der
Baufelder sind zum Schutz gegen Betreten, Befahren, Bautatigkeiten, Abstellungen oder
Ablagerungen abzuzaunen. Eine Abzaunung ist erforderlichenfalls zusatzlich dazu
entlang von Baugrenzen durchzufiihren, um Eingriffe in den Wald und in geschutzte
Biotope zu vermeiden.

V14: Okologische Baubegleitung. In Anbetracht von Art und Umfang des Bauvorhabens
sowie des Artenpotenzials des Geltungsbereichs sind regelmaBige Uberprifungen der
Baufelder/Baustellen (erstmalig vor Berdumung), eine gezielte Unterstitzung bei der
Umsetzung der Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sowie allgemein eine
fachliche Begleitung vor und wahrend der Baumalinahmen durchzufiihren (6kologische
Baubegleitung, kurz OBB). Die OBB ist bei der Bauablauf- bzw. Bauzeitenplanung und
moglichst vor den Ausschreibungen zur Bauflachenherstellung einzubeziehen.

8.3 Artenschutz: FCS - MalRnahmen

Vorsorgliche AusgleichsmalRnahmen, die in den Waldflachen des Geltungsbereichs und
in den Ausgleichsflachen AF1 vorzusehen sind. Die beiden Mallhahmen kdnnen
miteinander kombiniert werden.

A1: Herstellen von Ersatzquartieren fur Baumfledermause: Mdglichst mit Vorlauf zu den
Baumfallungen sind Ersatzquartiere durch Bohrung kunstlicher Hohlen in alteren
Baumindividuen in der Nahe des Eingriffsbereichs herzustellen. Die Malinahme ist
jenseits der 50 m-Arrondierung der Eingriffsflache im Verhaltnis 3 : 1 (Ersatzhdhlen :
Verlusthohlen) durchzuflhren.

A2: Sicherung von Altbaumen fur Baumfledermause: Noch auszuwahlende Baume im
Geltungsbereich sind durch Nutzungsaufgabe im Verhaltnis 2 : 1 (Baumsicherung :
beanspruchte Hohlenbaume) dauerhaft zu sichern.

9. LArmemissionen

Zulassige Larmemissionen nach der DIN 45691:2006-12 nach § 1 Abs. 3 BauNVO
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche das in der folgenden
Tabelle angegebene Emissionskontingent Lgx nach der DIN 45691:2006-12
"Gerauschkontingentierung" weder tags noch nachts Uberschreiten.

Hinweis: Nach der TA Larm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich der
Tagzeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und der Nachtzeitraum von 22:00 Uhr bis
06:00 Uhr.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A):

SO 01 tags Lek = 60 dB(A) nachts Lgk = 45 dB(A)
SO 02 tags Lex = 60 dB(A) nachts Lek = 45 dB(A)

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufuhren.

Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fir Immissionsorte auferhalb
des Plangebietes nach der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 in Verbindung mit Anlage A.2.
Die Emissionskontingente durfen nur fir eine Anlage oder einen Betrieb herangezogen
werden.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Sondergebiet dargestellte
Grundstucksflache heranzuziehen.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen
Immissionsorten um mindestens 20 dB unterschreitet. Als Einfallswinkel ist von 360 Grad
auszugehen.

Es ist folgendes Zusatz-Emissionskontingent LEK,zus,k zulassig:

Sektor Anfang Ende Zusatzkontingent Lek zus
tags nachts

A 270 104 7,0 7.0

B 104 270 0,0 0,0

Sektorenlinie

@ Sektor A
Sektor B

Die Winkelangaben der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im UTM-
Koordinatensystem (Zone 32):

X =678029,34 (Rechtswert) y = 5294316,37 (Hochwert)

Die Richtungsangabe (Winkelzunahme im Uhrzeigersinn) ist wie folgt definiert:

Norden 0 Grad
Osten 90 Grad
Siden 180 Grad
Westen 270 Grad

Die Gesamtemission berechnet sich aus der Summe der Emissionskontingente im
Bebauungsplangebiet zuzuglich der Zusatz-Emissionskontingente Lgk us k.

Wenn es an schutzbediirftigen Nutzungen im Ubergangsbereich von einem Sektor der
Zusatzemission in den nachsten zu verschieden hohen Immissionskontingenten L
kommt, so ist das jeweils niedrigere Immissionskontingent mafigeblich.

Hinweis: Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im
Genehmigungsverfahren und Genehmigungsfreistellungsverfahren ist mit der
Bauaufsichtsbehorde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf Basis der Ermachtigung
der BauVorlV abzustimmen.

10. Aufschiittungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

10.1 Im Sonstigen Sondergebiet sind Aufschittungen zur Herstellung der
Gebaude und AuRenanlagen (z.B.: Stellplatze, befestigte Flachen und Zufahrten)
maximal bis zur jeweils definierten Oberkante des FertigfuBboden im
Erdgeschoss zulassig.

11. Werbeanlagen

1. Werbeanlagen fur Eigenwerbung sind zulassig.

2. Die Hohe der Werbeanlagen an Gebaudefassaden darf die Gesamthdhe
der Gebaude nicht Uberschreiten.

3. Die AuRenwerbung muss dem Hauptbaukoérper deutlich untergeordnet

oder in die Fassade integriert sein, bzw. in dem Geflige mit dem Gebaude
in einer gestalterischen Einheit harmonieren.

4. Die Werbeanlage an der Gebaudefassade darf nicht mehr als 20 % der
Ge-baudewandflachen (je Fassadenseite) einnehmen.

5. Folgende freistehende Werbeanlagen sind innerhalb des Sonstige
Sondergebietes zulassig:
a) max. Héhe von 10 m und einer Flache von jeweils max. 2,5 x 3,5 m
= Euro-format
b) Parkplatzzufahrtspylone mit einer Hohe von max. 4,6 m

6. Nicht zulassig fur Werbeanlage sind:
a) Blinkende Blitzeffekte bei Leuchtwerbeanlagen,
b) Werbeanlagen mit bewegten Schriftbandern oder ahnlichen

Lichteffekten, wie Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtung,

C) Werbeanlagen mit grellen oder blendenden Lichtern,
d) Werbeschilder, die bis in den Strallenraum hinein auskragen.

B.Fur den Geltungsbereich werden folgende Hinweise durch Planzeichen

festgesetzt:
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10. Flachen des friiheren
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Flurnummer
bestehende Grundstiicksgrenze

neue Grundstucksgrenze

vorgeschlagene innere
Erscliellungsstralle

Bdschung

vorgeschlagener Baukorper

bestehender Baukorper

bestehender Wald

A A Schnittlinie

D-D dienen zur Veranschaulichung der Hohenentwicklung.

Bergbaus

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere
Vorkehrungen gegen Einwirkungen des friheren Bergbaus
erforderlich werden konnen (§ 9 Abs. 5 BauGB).

Die Schutzbereiche sind gegen Einwirkungen in Form von
Setzungen vor einer Bebauung durch ein fachkundiges
Unternehmen zu untersuchen. Gegebenenfalls sind
geeignete MalRnahmen dagegen zu ergreifen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes "Industriepark Nonnenwald"

Verfahrensvermerke

Die Stadt Penzberg erlasst aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (BayGO) und des Art. 81
der bayerischen Bauordnung (BayBO) den Bebauungsplan ,Industriepark Nonnenwald
Nord“ als Satzung:

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat in der Sitzung vom 16.12.2020 gem. § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans ,Industriepark Nonnenwald Nord*
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.01.2021 durch 6ffentlichen
Aushang und durch Amtsblatt Nr. 2021/1 bekannt gemacht.

Penzberg, den Stadt Penzberg

Stefan Korpan
Erster Burgermeister

2. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans
,Biotechnologiezentrum Nonnenwald Nord“ in der Fassung vom

hat in der Zeit vom bis stattgefunden.

Penzberg, den Stadt Penzberg

Stefan Korpan
Erster Burgermeister
3. Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden
Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplans
,Biotechnologiezentrum Nonnenwald Nord“ in der Fassung vom hat in

der Zeit vom bis stattgefunden.

Penzberg, den Stadt Penzberg

Stefan Korpan
Erster Burgermeister

4. Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Biotechnologiezentrum Nonnenwald Nord“ wurde in
der Fassung vom (mit der Begriindung) gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom bis offentlich ausgelegt. Dies wurde am
ortsublich bekannt gemacht.

Penzberg, den Stadt Penzberg

Stefan Korpan
Erster Burgermeister

5. Beteiligung der Behorden

Zum Entwurf des Bebauungsplans ,Biotechnologiezentrum Nonnenwald Nord“ in der
Fassung vom wurden die Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
beteiligt.

Penzberg, den

Stadt Penzberg

Stefan Korpan
Erster Burgermeister

6. Satzungsbeschluss
Die Stadt Penzberg hat mit Beschluss des Stadtrats vom den

Bebauungsplan ,Biotechnologiezentrum Nonnenwald Nord“ in der Fassung vom
als Satzung beschlossen.

Penzberg, den Stadt Penzberg

Stefan Korpan
Erster Burgermeister

7. Ausgefertigt

Penzberg, den Stadt Penzberg

Stefan Korpan
Erster Burgermeister

8. Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
durch Amtsblatt Nr. ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ,Industriepark Nonnenwald Nord“ ist damit gem. § 10 Abs.3 BauGB
in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan ,Industriepark Nonnenwald Nord“ wird mit dem zeichnerischen Teil,
Satzungstext und Begriindung zu den Ublichen Offnungszeiten bei der Stadtverwaltung
Penzberg (Rathauspassage, 2. Stock), Zimmer-Nummer. P 225, Bauverwaltung zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 der §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs.2 BauGB).

Penzberg, den Stadt Penzberg

Stefan Korpan
Erster Burgermeister

Verfahrens- und Formvorschriften

Die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften — sowie die Vorschriften Uber die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden, die Vorschriften tiber die Begriindung
zur Satzung, sowie die Vorschriften bezlglich der Beschlussfassung Uber die
Aufstellung der Satzung ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegenuber der Gemeinde gemacht worden ist.

Mangel der Abwagung, im Zuge der von der Gemeinde gem. § 1 Abs. 6 BauGB
vorzunehmenden gerechten Abwagungen der 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander, sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines
Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzungen oder den Mangel begriinden soll, ist dabei
darzulegen.

Penzberg, den

Stadt Penzberg

Stefan Korpan
Erster Burgermeister

Bebauungsplan

"Biotechnologiezentrum Nonnenwald Nord"

der Stadt Penzberg
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