BEGRUNDUNG
gemal 8 9 Abs. 8 BauGB
zur 10. Anderung

des Bebauungsplanes , Im Wiesfeld®
der Stadt Penzberg

Im beschleunigten Verfahren gemal’ § 13a BauGB

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die
Grundstlicke Flurnummern 798/140 und 798/147 der
Gemarkung Penzberg, Im Wiesfeld 7 und sudlich des
Grundstucks Im Wiesfeld 5.
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10. ANDERUNG des Bebauungsplanes , Im Wiesfeld*
der Stadt Penzberg

BEGRUNDUNG

1. Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes

Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 25.07.2017 die Aufstellung der 10 Anderung des
Bebauungsplans ,Im Wiesfeld“ der Stadt Penzberg vom 25.05.2004 zur geringfligigen
Erweiterung des Geltungsbereichs um ca. 6 m nach Siden mit Festsetzung als
Hausgarten fur die Grundsticke Flurnummern 798/140 und 798/147 der Gemarkung
Penzberg sowie einer Flache fur Nebengebaude mit den Ausmal3en von 8m * 4,50 m
fur das Grundsttick Flurnummer 798/140 im beschleunigten Verfahren gemal § 13a
BauGB beschlossen.

2. Geltungsbereich

Die Anderung betrifft die Grundstiicke Flurnummern 798/140 und 798/147 der
Gemarkung Penzberg, Im Wiesfeld 7 und stdlich des Grundsticks Im Wiesfeld 5.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Penzberg ist das Plangebiet des
bisherigen Bebauungsplans ,Im Wiesfeld* als Wohnbauflache ausgewiesen. Das
Gebiet zur geringfiigigen Erweiterung des Bebauungsplans ,Im Wiesfeld“ nach Stden
ist im Flachennutzungsplan als Grinflache mit der Zweckbestimmung
~Kinderspielplatz“ ausgewiesen.

Durch die Plandnderung von Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz*
in Hausgarten (Wohnbauflache) ist eine Anpassung des Flachennutzungsplans im
Wege der Berichtigung durchzuftihren.

3.2 Bebauungsplan

Die Rechtskraft des Bebauungsplanes bestimmt sich mit den Daten vom 25.05.2004.
Das Bebauungsplangebiet ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

4. Planerisches Konzept

4.1 Ausgangslage

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Im Wiesfeld” der Stadt sind die nicht iberbaubaren
Grundstiicksflachen der einzelnen Baugrundstiicke als Hausgarten festgesetzt.



4.2 Inhalt der Anderungsplanung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes zur geringfiigigen Erweiterung des
Geltungsbereichs um ca. 6 m nach Suden mit Festsetzung als Hausgarten fur die
Grundstiicke Flurnummern 798/140 und 798/147 der Gemarkung Penzberg sowie
einer Flache fur Nebengebaude mit den Ausmalen von 8m * 450 m fur das
Grundstick  Flurnummer 798/140 sollen die sudlichen Freiflachen der
Einfamilienhausgrundstiicke Im Wiesfeld 5 und Im Wiesfeld 7, die bisher vom
Terrassenbereich aus gemessen, lediglich ca. 1 m betrugen, angemessen erweitert
werden. Die Festsetzung einer Flache fir Nebengebaude auf dem Grundstiick
Flurnummer 798/140 der Gemarkung Penzberg dient der Unterbringung von
Gartengeraten.

4.3 AuRere ErschlielRung

Die ErschlieBung wird durch die Bebauungsplananderung nicht berthrt, da es sich
nicht um eigenstandig bebaubare Grundstiicke handelt.

4.4 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist sowohl auf Freiflachen als auch auf eingehausten Stellplatzen
nachgewiesen. Die Stellplatzpflicht entsprechend der Satzung der Stadt Penzberg wird
auf der jeweiligen Grundstucksflache erfllt.

5. Grinordnung

Eine wesentliche Anderung der Griinordnung liegt durch die
Bebauungsplananderung nicht vor, da die maximal Uberbaubare Grundflache sowie
die Grundflachenzahl nicht erhdht werden.

6. Umweltbericht

Mit der Anderungsplanung sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden.
Eine Umweltprifung sowie ein Umweltbericht sind deshalb nicht erforderlich.

Aufgestellt:
Penzberg, den 28.05.2021

Stadt Penzberg
Stadtbauamt
LA.

Glnter Fuchs



Anlage: Berichtigung des Flachennutzungsplans
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