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Bebauungsplan Denkmal an der Freiheit Teil A und B in Penzberg,
Anfragen der Stadt Penzberg

Sehr geehrter Herr Klement,

auf Anfrage der Firmen Jocher & Stechl Immobilien GmbH und Krdmmel Wohn- und.
Gewerbebau GmbH mdéchten |hnen hiermit Informationen zu offenen Punkten bei der
Bearbeitung der Bebauungsplane Denkmal an der Freiheit Teil A und B geben. Vom Biiro
Jocher & Stechl wurde uns eine Liste mit Punkten Gbermittelt, die aus Sicht der Stadt Penz-
berg noch zu regeln sind. Flr zwei Punkte auf dieser Liste kdnnen wir Angaben machen, die
den Informationsbedarf der Stadt Penzberg hoffentlich abdecken.

1.

Nachweis, dass die geplante Bebauung zu keiner zusétzlichen Beeintrachtigung fiir die
Bestandsgebdude (Hochwasserereignisse, Uberschwemmungen) filhrt

Diese Fragestellung wird jeweils ausfihrlich in den von unserem Biiro erstellten Unter-
lagen zum Wasserrechtsantrag vom 09.09.2014 (B-Plan Denkmal an der Freiheit Teil A)
sowie vom 17.10.2014 2014 (B-Plan Denkmal an der Freiheit Teil B) behandelt. Beide
Unterlagen liegen nach unserem Kenntnisstand der Stadt Penzberg vor. Dort wird dar-
gestellt, dass eine Beeintrachtigung der bestehenden Bebauung durch eine Verscharfung
der Hochwasserabfliisse im Saubach unter der Bedingung auftreten kénnte, dass aus
dem Bebauungsplangebiet zukinftig mehr Wasser als im gegenwartigen Zustand in den
Saubach abfliefit.

Um dieser Gefahr zu begegnen, sollen die baulichen Anlagen zur Fassung und Ableitung
des Niederschlagswassers, das auf den befestigten Flachen der Bebauungsplangebiete
anféllt, so ausgelegt werden, dass auch nach der geplanten Versiegelung der Flachen
nicht mehr Oberflaichenwasser in den Saubach eingeleitet wird, als diesem im derzeit
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bestehenden, nicht bebauten Zustand zuflieft. Zur Umsetzung dieser Vorgaben ist eine
Ruckhaltung und eine gedrosselte Ableitung des gesammelten Niederschlagswassers in
den Saubach geplant.

Zusatzlich zur Einhaltung der Vorgaben der Entwésserungssatzung der Stadt Penzberg
wurden die Anlagen zur Niederschlagswasserableitung jeweils so dimensioniert, dass die
Wassermenge zurlickgehalten wird, die bei einem 100-jahrlichen Starkniederschlags-
ereignis zu erwarten ist. Die Abflussdrosselung wurde dagegen so ausgelegt, dass nicht
mehr Wasser in den Saubach eingeleitet wird, als diesem im unbebauten Zustand bei
einem 5-jahrlichen Starkregenereignis zuflieRen.

Die geplanten Anlagen leisten auf diese Weise sogar einen kleinen Beitrag zur Redu-
zierung der Hochwasserabfliisse im Saubach. Das betrifft alle besonders hochwasser-
relevanten Ereignisse, die seltener als einmal in 5 Jahren auftreten. Eine zusatzliche
Beeintrachtigung von Anliegern kann daher ausgeschlossen werden.

Untersuchung, ob sich die geplante Bebauung mit TG negativ auf die Wasserver-
drangung (Schichtenwasser) fir die bestehenden Baugebiete auswirkt (Einwand Markl,
An der Freiheit 1).

Herr Markl erhebt Einspruch gegen den Bebauungsplan Teil B, so dass diese Frage
exemplarisch anhand der diesem Bereich zu erwartenden Verhaltnisse behandelt wird.

Die Beantwortung kann auf der Grundlage der Baugrunduntersuchungen erfolgen, die
vom Buro GHB Consult mit Datum vom 13.01.2015 vorgelegt wurden. Im Bebauungs-
plangebiet wurden danach 3 Kleinrammbohrungen (BS 1 — BS 3) abgeteuft, um
die Eigenschaften des anstehenden Untergrunds zu erkunden. Die Bohrprofile belegen,
dass unter der Geldndeoberkante bis in Tiefen zwischen 1,1 und 2,7 m zunachst Auf-
flllungen angetroffen werden, die aus Schiuffen mit unterschiedlichen Beimengungen
von Kiesen, Sanden und anderen Bestandteilen bestehen. Sie werden von einer 0,6 bis
1,2 m dicken Torfschicht unterlagert. Ab Tiefen zwischen 2,1 m (BS 1) und 3,9 m (BS 3)
stehen dann gering wasserdurchléssige Seetonschichten an.

Nach den Angaben der Baugrunduntersuchung wurde in den Bohrungen nur Schicht-
wasser beobachtet, das entweder im Torf oder in den Auffiillungen angetroffen wurde.
Wie der Gutachter weiter ausfiihrt, haben Bodenuntersuchungen im Umfeld gezeigt, das
in den anstehenden Bdden und Gesteinen kein zusammenhéngender oberflaichennaher
Grundwasseraquifer vorkommt. in Abhangigkeit der Witterungs- und Niederschlagssitua-
tion muss nach Einschatzung des Gutachters allerdings mit Schichtwasserfluss gerech-
net werden, da z.B. Regenwasser in den bindigen Béden schlecht versickert.

Der Schichtwasserspiegel wurde in den einzelnen Bohrungen auf folgenden Héhen an-
getroffen:

e BS1: 590,88 m UNN
e BS2: 590,90 m GNN
e BS3: 589,21 m UNN

Der Wasserspiegel des unmittelbar siidlich des Bebauungsplangebiets verlaufenden
Saubachs liegt bei normalen Verhaltnissen (ohne Hochwasserabfluss) auf einer Hohe
von ca. 588,10 m UNN.
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Im Bebauungsplangebiet kann es demnach zu einem Schichtwasserabfluss von Norden
nach Suden kommen. Der S&ubach wirkt als Vorfluter fir dieses Wasser. Aufgrund der
schlechten Wasserdurchlassigkeit der anstehenden Béden kénnen im Untergrund aller-
dings nur geringe Schichtwassermengen abflieRen.

Fur den Bau der Tiefgarage missen die stark kompressiblen Torfschichten vollstandig
ausgehoben werden. Hinsichtlich einer Beeintréchtigung des Schichtwasserabflusses
wiirde der theoretisch unginstigste Fall dann eintreten, wenn die Sohle der Tiefgarage
vollstéandig im Seeton liegt und die Auffillung der Baugrube von den Réndern des Bau-
werks bis zur Gelédndeoberkante mit gering wasserdurchléssigen Béden erfolgen wiirde.
In diesem Fall wirde senkrecht zur FliefRrichtung des Schichtwassers (von Norden nach
Slden) ein undurchléssiger Riegel mit einer Breite von ca. 70 m entstehen. Das Schicht-
wasser musste die Tiefgarage deshalb umstrémen, so dass an ihrer Nordseite ein Auf-
stau entstehen wiirde.

Nach vereinfachenden Abschétzungen kénnte sich vor der nérdlichen Tiefgaragenwand
ein Aufstau von bis zu einem Meter bzw. bis zu Geléndeoberkante ergeben. An den seit-
lichen Réndern der Tiefgarage ist der Aufstau geringer. Dennoch wéren nachteilige Aus-
wirkungen auf die angrenzende Bebauung méglich.

Diesen Auswirkungen kann jedoch durch geeignete bauliche MaBnahmen begegnet wer-
den, die mit dem Grundstiickseigentiimer vorbesprochen wurden. Unter der Sohle der
Tiefgarage wird nach seinen Angaben eine 0,8 m dicke Schicht aus Frostschutzkies als
Grundungskoffer eingebaut. Dem Frostschutzkies kann ein Wasserdurchlassigkeits-
beiwert k; 2 1*10”° m/s zugeordnet werden. Dieser Wert ist mindestens 100-mal hdher als
der Wert fur den wasserflihrenden Torf, dessen Wasserdurchléassigkeitsbeiwert aller
Voraussicht nach in einer GréRe < 1*10° m/s liegen wird. Somit entsteht unter der Sohle
der Tiefgarage eine Bodenschicht mit einem Wasserableitungsvermogen, das etwa 100-
mal hdher ist als das der anstehenden Torfschicht.

Unter diesen Bedingungen wird das Schichtwasser breitflachig unter der Tiefgarage ab-
stromen. Die oben geschilderte Umstrémung mit einem Aufstau vor der Tiefgarage kann
daher nicht eintreten. Im Bebauungsplangebiet und in den angrenzenden Flachen
kénnen deshalb auch nach dem Bau der Tiefgarage keine héheren Grundwasserspiegel-
lagen auftreten als im derzeit bestehenden Zustand. Auswirkungen auf die angrenzende
Bebauung sind somit nicht zu erwarten.

Als Voraussetzung dafir, dass das anstehende Schichtwasser ohne Aufstau im Grin-
dungskoffer abflieRen kann, muss die Frostschutzschicht flichendeckend unter der Tief-
garagensohle eingebaut werden und an den Baugrubenréndern in geeigneter Weise an
die wasserfuhrenden Bodenschichten angeschlossen werden. Diese Voraussetzung
kann durch eine problemorientierte Bauausflihrung und —lberwachung sicher erfiillt
werden.

FUr den Bau der Tiefgarage im Bebauungsplangebiet Denkmal an der Freiheit — Teil A
gelten die o.9. Ausflihrungen analog. Sollte die Bauausfiihrung hier in anderer Weise
geplant sein, muss der ggf. mogliche Grundwasseraufstau durch andere MaRnahmen mit
ahnlicher Wirkung verhindert werden.
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Wir hoffen, lhnen mit diesen Angaben zunachst gedient zu haben und stehen fiir weitere
Ruckfragen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Blasy — Dr. @verland

Beratende Ingenieure GmbH & Co. KG

¢ A
& A—)
I:M.-Bernhard Vogt

(Diplom-ingenieur)

Verteiler: Jocher & Stechl Immobilien GmbH, Herrn Jocher

Krammel Wohn- und Gewerbebau GmbH, Herrn Breuer
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