A. Festsetzungen

Bebauungsplan "BirkenstraBe West" der Stadt Penzberg M 1:500

C. Verfahrensvermerke

1. Grenzen 6. Verkehrsflachen 11. Grunordnung, Festsetzungen - Text Die Stadt Penzberg erlasst aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB), Art. 23 der Gemeindever-
_ ordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung Uber die bau-
1.1 Bodenschutz und Niederschlagswasser o _ liche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) - diesen Bebauungsplan als Satzung.
11 ——— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans 6.1 - offentliche Verkehrsflache Der Oberboden ist vorschriftsmaRig abzutragen, geordnet in Mieten zu lagern und einer zweckent-
sprechenden Nutzung zuzufiihren. Die DIN 18915 Blatt 3 ist zu beachten.
6.2 E Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Flache fir &ffentl. Stellplatze. . } . a. Aufstellungsbeschluss am 24.03.2015.
1.2 ARG Abgrenzung fiir unterschiedliche Art und Ma der Nutzungen. (eine geringfiigige Verschiebung der Grenze im Einfahrtsbereich von Grundstiicken 112 Nicht Uberbaute Flachen (Freiflachen) . _
ist zulassig) Fur Stellplatze und Zufahrten ist nur Teilversiegelung in Form von Fugenpflaster, Rasengitter-
steinen, wasserdurchlassigem Pflaster oder Schotterrasen zulassig. b. Di Bi beteil 3 Abs. 1 BauGB de in der Zeit
1.4 Nutzungsschablone zur Bestimmung von Art und MaR der baulichen Nutzung 6.3 V/// Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: éffentlicher FuR- und Radweg. - Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zei
A hier z.B. mit zwei Vollgeschossen, Einzel- und Doppelhduser zuléssig, Grund- ; vom 00.00.2016 bis 00.00.2016 durchgeftihrt. Dabei wurden die
17072 GI"\;Z I flachenzahl 0.3, allgemeines Wohngebiet, maximal 2 Wohneinheiten zulassig, 11.3 Einfriedungen: Ziele der Planung dargelegt und es bestand Gelegenheit zur Anhorung und Erorterung.
1146/5 (\)/’v: offene Bauweise, Wandhohe und Dachneigung, Grinflachenzahl 6.4 S Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Feurerwehrzufahrten Einfriedungen sind bis zu 1,20 m Héhe zulassig.
6.20 0 Zwischen den Grundstlicken sind Maschendrahtzaune und Stabgitterzaune maglich, die eine Penzberg, den 00.00.2016 Stadt Penzberg
Guz Bodenfreiheit von mind. 10 cm aufweisen mussen. Auf Sockelmauern ist zu verzichten. ' A
\ o°E-)2Ne° 0,30 6.5 — StraBenbegrenzungslinie
\ / 66 R 4 Einfahrtsbereich 114 Als zu pflanzend festgesetzte Baume sind zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
J = = . infahrtsbereic
_ —e====—_ . . . . Elke Zehetner
=== = 67 5 Art der baulichen Nut 6.7 FURGE bereich 11.5 Der Grunstreifen entlang der Nordgrenze des Baugebietes ist als magerrasen zu erstellen und Erste Biirgermeisterin
I N 7 = . er baulichen Nutzung . uBgangerbereic i i i N . ) ) )
=== == === = 179 _ —— = — > Z 2 7 \ -\\ \ gang extensiv zu pflegen. Als Baumpflanzung sind standortgeeignete alte Obstsorten zu verwenden. c. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 00.00.2016
> aw ——— , -y Z o ; \ . . 6.8 P Offentliche Parkplatze 16 Erdiiberdeckung und Bepflanzung der Tiefgaragen: gem. § 4 Abs. 2 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.
1 : - = = @ \ \\\ 2.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Die erdiiberdeckten Teile der Tiefgarage sind zur Starkung der natirlichen Bodenfunktion
' - U/FA Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Allgemeines i i ¥
[ | [ | | ) = M | gesan itung gsp ) mindestens 80 cm i.M. zu Giberdecken.
\\\\\\ S A ' l '1 l' ' 609,50 R o | 1 Wohngebietgemal® § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Baumstandorte auf Tiefgaragen sind mit einer Fldche von mindestens 15 m? und einer Penzberg, den 00.00.2016 Stadt Penzberg
\\\\\\ | '| '| | \ | ' 4 GO 2 : n =3 0 M\\ 1171 Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen. durchwurzelbaren Substratschicht von mindestens 100 cm i.M. herzustellen. Dies kann durch
| ! v ) 77 | ' X 12.00 7. Baugestaltung eine leichte Uberhdhung des Bodensubstrats oder durch Ausbildung von Pflanzbeeten in
\\\\\\ | | | || | || '| y =] 30,00 GO | °3 | \ \\\\\\ Trogform erfolgen. Es sind hierbei Badume 2. Wuchsordnung zu wahlen. Elke Zehetner
| | | I | | GA ) _——————— =) y A4 . .. . .
\\\\ | || N— | Z2 l'l Eh GA-|1 % '1 1 50| ; 0. y 4 1 == \\\\\\ 3. MaR der baulichen Nutzung 71 Gleichgestaltung: 12. Artenschutzrechtliche Belange Erste Blrgermeisterin
SATGAIGA |GA | 1501, 0ok oob” 1 L—%\L : <.
| \ 11 00 | |
! 150 13,50 -k e Vol \ o | \\N\ i - ihenh i ie Ha ie glei 6 5 4 i sgel | it owi d. Der Entwurf des Beb | de mit der Begriind 3 Abs. 2 BauGB
0043,0013,00 | i _« MU/ | 3 7 3 _- . . o . ) Bei den Doppel- und Reihenhausern wird festgesetzt, dass die Hauser die gleiche Wandhohe 121 Fallungen und Entnahme von Altbdumen sind zum Schutz der Véael in der Zeit zwischen dem . er Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung gem. § S. au
\\\ | \ _ : i \ N L i | “ 7 Z— 3.1 zB.GRz 0,50  Die Grundflachenzahl, ist fur dlelelnzelnen Bereiche festgesetzt und ist nach und die gleiche Dachneigung erhalten miissen. 01.03 gund 30.09. nicht zulissi 9 wurde in der Zeit vom 00.00.2016 bis 00.00.2016 offentlich ausgelegt.
\\ \ ST ' oo | | =2 o S s —— \\\\\\ Baunutzungsverordnung zu ermitteln. e A 9
' | Lo ' | S [ | 7.2 Gestaltung der Dacher: i i
| | = S = i In den Baubereichen B. C und D darf die Uberschreitung der Grundflachenzahl : : 12.2 Schutz des Baumbestandes bei BaumalRnahmen: Die als zu erhaltend festgesetzten Baum-
\‘ | z=Z \ e stitzmauer ZUiassig AR <2 | \\\\\\ ir 5 kot _ ) L e _ gruppen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgrabungen, Auffillungen und Ablager- Penzberg, den 00.00.2016 Stadt Penzberg
\ ' \ o | = - \\\\\\ gem. § 19 BauNVO fir Grundflachen gem. § 19 (4) Ziffern 1 - 3 BauNvVO Der First von Satteldachern muss Uber die Gebaudelangsseite verlaufen. ungen im Wurzelbereich sind nicht zuléssig. Bei BaumalRnahmen im Bereich zu erhaltender
|| | \ | == S < S ‘| | satt 50% maximal 100 % betragen, wenn die erduberfeckten Teile der Tiefgragen zur Bé%me sind die Vorschriften der DIN 189296 in der Fassung von 07/2014 in der aktuellsten Form zu
| = Starkung der natirlichen Bodenfunktion statt 80 cm mind. 100 cm i. M. Gberdeckt sind. Saqi - 5 . ’ o : ; ) N e
X IR I L Pl , 'i___i —————— 1 1= 3 | MUOJFA I|I \\\\\\ 170 g 7.3 Zulassige Dachformen fur Carports, Garagen und deren Nebenraume: beachten. Dabei ist u.a. ein Stammschutz mit Holzeinfassung aller Baume mit einem Elke Zohetner
GA _ [ = Il . 5 Stammdurchmesser uber 30cm sowie eine Einzaunung des gesamten Kronenraums erforderlich.
/( '| - ‘\ l'GAll 1 y . \ ' E'e Anr:ecr_ll_nung der Grgr:jdfllacrr_wfellq tZU itgsljrte.n,ksytraﬂen\ynd_Weglje, Vor- g Als Dachform fiir Carports, Garagen und deren Nebenrdume, die nicht innerhalb einer tiberbaubaren gdesg Erste Blrgermeisterin
o : ereiche, Terrassen un . erfolgt in angigkeit vom Versiegelungsgra G 5 i 3 is 5° Nei : i Acci . . . N . .
4 1178 - | '(E | N @ . N ] \\\\\\ " dor botroffondon Fliche (E?erechn%ng gom. Agr\%-DVWK Merkblgtt M ?53 Grundstiicksflache liegen, werden Flachdécher bis 5° Neigung und Satteldacher mit der zulassigen 123 Abzubrechende Gebsude oder relevante Gebaudeteile und GroBbiume sind vor dem Abriss/ - _ . .
W// 2 '| 4 D . ‘ 3 12,0 B vom Februar 2000) Neigung der zugehdrigen Hauptanlage festgesetzt. Fallung griindlich auf Fledermausvorkommen und geb&audebriitende Vogelarten zu untersuchen. e. Die T'g%e'ggﬁe;gCthBebrEiV;/UI'I”den m'tr'f“\r;)SChrE'btef;_V?m 00.00.2016
2 l p AN 7.5 ' Ein Abriss darf nur zu Jahreszeiten stattfinden, zu denen Fledermause und briitende Végel nicht gem. S. < baulsb am Autstellungsvertanren betelligt.
W// 2 P ' 1. 4 S 2 -—— \ \\\\\\ ¥ : : 74 Zulassige Dachformen fur Eingangsvordacher und Verbindungsdacher: anwesend sind. Im Falle eines Besatzes sind entsprechende VermeidungsmaRnahmen ?n Ab-
2 50 0 1 3 | < 7 1 1 GRZ GUZz 3.2 zB. Il Zwingend vorgeschriebene Anzahl der Vollgeschosse, z.B. Ill Vollgeschosse. i it d. Unt Nat hutzbehdrde b P der lokalen Koordi gt' telle fir Fled
= e ; ; ; ot i dio 0] stimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde bzw. der lokalen Koordinationsstelle fir Fleder-
1128/5 W 13 5 | —_"Jl'l'-_ Lot l V2 [ \\\\\\ v 0,40 0,25 O Die zwingend zu errichtende Anzahl der Vollgeschoss ist fur die Uberbaubaren Fur untergeordnete Eingangsvordécher sind Dachneigungen bis max. 25° zulassig. maussuchgutz Zum Schutz der I:dividLL:en 2u treffen " Penzberg, den 00.00.2016 Stadt Penzberg
/w 343 [ P 0, A 1 MOFAS. Vo : o m—— —] s2 Grundsticksflache festgesetzt. Firr Verbindungsdacher zwischen Wohngebauden und flachgeneigten Garagen- oder Carportdachern '
E — - — - <7 7 ——o0 D0 >° - . . ° . - .
// 218 [ JGA 0 el I' i . = . = . R = < \\\\\\ WH DN 33 2B. I Maximale Anzahl der Vollgeschosse, z.B. IIl Vollgeschosse. sind maximal 5° Dachneigung zulassig. 12.4 Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der AulRenbereiche "insektenfreund-
77/ 77777 o N S san e iy S KL NS ST T e R 8.80 0°-10° o ; ; 5 cqi ’ ot fir di liche" Lampen (z.B. Natriumdampflampen mit gelben Licht oder UV- freie warm-weilRe LEDs) zu
1 | ; = V e = ) Die maximale zuldssige Anzahl der Vollgeschosse ist fiir die bebaubare ind i 2nqigkei ; ; .
/ | '| 4 -~ | | S iy % 9 '. g =T Grundstiicksflachen fgstgesetzt. 9 75 Dachdeckungen sind in Abhangigkeit von der Dachneigung vorgeschrieben: verwenden, die aufgrund der gelben Lichtfrequenz keine Lockwirkung auf Insekten haben. Um Elke Ze_r_metner _
//// i | o = | P 454 |assig % 'l \ \\\\\\ Fir Déacher bis 5° Dachneigung ist eine intensive Dachbegriinung mit einem Mindestaufbau von 20 cm Streulicht nach oben und zur Seite 2u vermeiden, sind die Strahler in Richtung Boden auszurichten Frste Brgermerster
/// (A R i Lo - === | Stuzma s —; A N\\\ 3.4 zB. IIWE Maximale Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude fiir den Teil A: vorgeschrieben gung 9 9 ém:][“it Ringblenhcien zu v(;erserllerj. Dlarﬂbketr hipags iSIt auf eige dLichte und I|an9|ebli(9_e Ausflihrung des
T= = o/ NS S TISKLS NS S S S S S S S S S SN T T et e . . . . . . . . . . .
Q o e AT ' = V1476 ’ - 2 {\S%auer zuléssig X I| Fur den Teil A3|nd.maX|maIe 2 Wohqelnhe|ten Je Wohngebaude zulassig. Fur Dacher zwischen 6° - 20° Dachneigung sind nur Begriinungen, Ziegel- und Betondachsteindeckungen enauses zu achien, so dass keine Inseklen In cas Innere der Lampe gelangen Konnen f. Die Stadt Penzberg hat mit Beschluss vom 00.00.2016 den Bebauungsplan
I\ e ‘ \ Yy == i L = I o = 255 \\\\\ Das Doppelhaus gilt als 1 Wohngebaude. zulassig. , , . Nt . . - gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
e — = : ! Xy \ i ‘ S - MUIFA '\ § A Far Dacher iiber 21° Dachneigung sind Metalldeckungen zulissig, wenn mehr als 75% der 12.5 Bei der Neuerrichtung von Gebauden sind Nisthilfen fir Flederm&use und Fassadenbriiter in
2 =" y o I P , o 3 - i i
sz \\ \\_,, e P l'l 1}_(1/1-1——— 4 \ : - 1l ' \\\\\\ 35 A Bebauung mit Einzelhaus zulassig. Metalldeckung durch eine Anlage zur Nutzung der Sonnenergie abgedeckt wird. Dachflachen- und Fassadenelemente zu integrieren.
. 1 VB Nt 7777 75 N N \ o ) o Fur Dacher von erdgeschossigen Anbauten innerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflachen e ; oo ; ; ; Penzberg, den 00.00.2016 Stadt Penzberg
1128/20 \\ XL T-E;;_T_ 4 a1 = | ‘ / a . ~ @ o \\ ‘ (eﬂsﬁaﬁ 3.6 Bebauung mit Doppelhaus zulassig +- 20 cm sind fir Dachneigungen bis max. 12° Glas- und Metalldeckungen zulssig. 12.6 Ellnfrledungen sind zum Schutz von Kleinsdugern sockelfrei auszubilden, das heif3t
| GA 3 ' [ | 3 gich mindestens 0,170 m vom Boden abzusetzen.
+X I B l | _ 605,00 = 20 ) Fur untergeordnete Eingangsvordacher ist die Dachdeckung nicht vorgeschrieben. ’
GA : | - . 0 1 ' 3.7 zB. (609,50 Fertigfullbodenoberkante OK FFB des Erdgeschosses, z.B. 609,50 m +NN: . Lo
A ! === [~ | | \\ || 'l S - 54. - Vo 1 ! \ Die Héhe der fertigen Fultbodenoberkante OKFFB EG darf um +/- 30 cm von der 76 Farbgestaltung der Décher: 12.7 z.B. GUZ 0,30S _Grunﬂ?)chen_zlahl: e bel der Ford e Grinlach " 0 Elke Zehetner
| | \ Lo . (=) ey festgesetzten Hohe abweichen. ) ’ O mussen beispielswelse bel aer Foraerung einer Gruntlachenzanl von U, .. . .
\ ; ~4=q '\ : - I| MU/FA ' l : -~ - . . e L mindestens 30 % des Baugrundstiicks als Grunflache ausgebildet werden. Erste Birgermeisterin
| h-\ 1 ; GAII y ! ' - \ 3.8 DI imale traufseitioe Wandhahe wird durch das Maf WH fest it Fir Ziegel- und Betondachsteindeckungen ist nur ein einheitlicher Rotton, ein einheitlicher
; L) \ ‘ L L l = \ . = = frriz o ' 2B.WH 5,50 D'.e max!male Vr\?u Zi'..'ﬁe 'a;b ot_e Wltrd urhcd aZb ? dE gs gdese E " Anthrazitton oder ein einheitliche Grauton zulassig. o g. Der Bebauungsplan mit der Begriindung wurde am durch
] \GA|G ‘ oF= e | | & Zor Ie maximale Vvandhohe wird besimmt durch den Abstand Fulsbodenober Fiir Metalldeckungen ist nur ein metalleigener Farbton zulassig. ' ' .
Il . 15 < 4 | 170/5 . g g g Amtsblatt Nr. / gem. § 12 BauGB bekannt gemacht und ist damit rechtsver
\ ; | 1,50 ‘-36 .00, | 13150 DV L=§ ---- : 2 (e \ kante (OK FFB) des Erdgeschosses und Schnittpunkt der Auftenwand bindlich. Er ist zu den Gblichen Blrostunden zu jedermanns Einsicht bereit zu halten
X l\\ 1350 ' | === B 7 S tamauer 2uBsSiG \ mit der Dachhaut. 7.7 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solarenergieanlage, Photovoltaikanlagen) auf dem Dach: ' '
== . U pa
o Sop-20 | / ST 39 ¥ (nfl3 . B. Hinweise
. » ==— : ' zB.6UZ030  Grlnflachenzahl: Anlagen auf Flachdéchern miissen mind. um ihr vertikale Héhe vom Dachrand horizontal entfernt ' P
H v, 4 S : L , o " . enzberg, den 00.00.2016 Stadt Penzberg
cUzZ ,ﬂ,\‘ﬂ \\ — i~ ! stitzmayer 20259 7‘13‘ \ 117011 Die Gru_nflacr_l_enzahl gibt an, wie viel Qu:':\dratmetgr Gruhdflagh_e als unvgrSIeg?Ite bleiben. Anlagen auf geneigten Dacher kbnnen in die Dachflache integriert sein, diifen sich aber nur 1. Hinweise durch Planzeichen
S \\ l 4’ 4 S : 3 C I Vgg;eéa;ons?zgh%%r%zulegen S;l”d' Beg:junteisvers.,_lckegngsifla"hlrg]]e Stel(ljpla_tze konnen bis maximal 20 cm parallel iber die Ebene des Daches erheben. Anlagen zur Sonnenenergienutzung
0,25 \ s 4 10111 112]13]14 2 @ 1o mit 75 % auf die angerechnet werden. Begrunte Dachflachen und mit o . schlieBen eine Begriinung nicht aus. 1.1 bestehende Grundstiicksgrenzen
\ p A 4| 56 7.8 , ey =) - mindestens 80 cm Substrat Uberdeckter Tiefgaragenflachen kénnen mit 50 % auf die Elke Zehetner
\ 14 24” Y 4 7 y _i— s3 GRzZ gg? GUZ angerechnet werden. Versickerungsfahige Wege sind nicht anrechenbar. 78 Gestaltung erdgeschossige Anbauten mit Dachneigungen bis max. 12°; Erste Biirgermeisterin
Y & v 12,00 % A 0,40 , 12 - geplante Grundstiicksgrenzen
\\\ - / y & \— S\ WH Zulassig sind Fassaden, die sich durch Material der Oberflache vom Hauptbaukérper absetzen.
: \ - i — DN .
\ y 1200 00| % 8,80 0°-10° 4. Bauweise, Baugrenzen 7.9 —--—-— Errichtung von Stiitzmauern bis zu einer Héhe von 1,50 m zuléssig 1.3 entfallene Grundstiicksgrenzen _
18.00 y \ 1169/2 D. Verfahrens- und Formvorschriften
s | ; 5 & \ N 4.1 0 Bauweise 8. Angaben zu Nutzungsbeschriénkungen 1.4 1614/1 bestehende Flurstiicksnummern
$3 \\\ Yo7 >/ :—/, \ Fir das Baufeld A wird "offene Bauweise" festgesetzt. Die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften - so die Vorschriften tuber die Be-
,\1%\63’ A _ . | 7 s ¢ 4.2 B . 15 bestehende Baukdrper teiligung der Offentlichkeit und der Behérden, die Vorschriften (iber die Begriindung zum
A 'l TGA @ = 5 D M ' 9 F?U\é\’_e'%e felder B. C und D wird " hi B ise" fest it ) } } } - Bebauungsplan, sowie der Vorschriften beziglich der Beschlussfassung tber den Be-
'l \ ur die Bautelder b, L un wird “geschiossene bauweise” fesigesetzt. 81 zB. GO1 Umg'gnlfutng der Fbcnﬁgl_fur: Nlljtzungifpesqulrankungensqder f(ljlr Vgrkedhrungen bauungsplan und des Genehmigungsverfahrens - ist unbeachtlich, wenn sie nicht inner-
' — s \ . . . Zum ochutz gégen schadliche Umwelléinwirkungen Im oinné des bundes- 1.6 09 Hoéhenschichtlinien Gelande Bestand - 0,5 m-Schicht halb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich gegentiber
1128/18 = L . 0 , grenze 9 gsp geg
. ';I:)/ L__---| . A 6 \ GRZ GUZz 4.3 — Baugrenze (Grenze der Gberbaubaren Grundstiicksflache) immissionsschutzgesetzes, z.B. GO1: — (z.B. 569,0 m (i.NN) der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Mangel der Abwagung, im Zuge der von der
L\, & / \ Y 22 i -~ 0.40 0.25 - ) ] ) o ) ) Gemeinde gem. § 1 Abs.6 BauGB vorzunehmenden gerechten Abwagungen der 6ffent-
e A 2, v 1 7 e N\ ’ ’ 4.4 Baulinie GO 1 Kinder- und Schiafzimmer sind so anzuordnen, dass sie iber mind. ein nach lichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander sind unbeachtlich, wenn
Q“S“a o % o | - 9 ~ \ o _ ) _ Westen, Stiden oder Osten gerichtetes stehendes Fenster geliiftet werden kdnnen. 1.7 E vorhandene Stralten, Geh- und Radwege und Verkehrsflachen besonderer sie nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Ge-
e’ £ ,;:’) 2, 1127/2 ‘ . o WH DN 45 Baufeld A: Balk(_)ne und Erker, agch wenn sie nicht unterge_c_)rdnet _smd, durfen die Zweckbestimmung innerhalb des Geltungsbereichs meinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzungen oder den
A R Y ] N\ \ oS 8,80 0°-10° Baugrenze maximal um 1,30 m dberschreiten. Terrassen dirfen die Baugrenze GO 2 Zum dauerhaften Aufenthalt genutzte Wohnraume sind so anzuordnen, dass sie Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen. ’
AN & Y T T -7 | G uberschreiten. liber mind. ein nach Osten, Siiden oder Westen gerichtetes stehendes Fenster ’
A ,'3‘/,0 S & o8 ] | < 7/ ) _ - _ geliftet werden kdnnen. Wohnraumfenster an der Nordfassade sind feststehend 1.8 S Hintergrundfarbe Planzeichnung im Geltungsbereich
e’%a, o > o) ! s 5y - 24D 4.6 Baufelder B, C und D: Balkone diirfen die Baugrenzen nicht iiberschreiten. auszufiihren oder durch vorgesetzte festverglaste Wintergarten, die nach Westen
4 o \«a\ 9 0«@ % S \ \ Terrassen dirfen die Baugrenze uberschreiten. oder Osten gelftet werden kénnen, vor Larmimmissionen zu schiitzen. 19 < Ssichtdreieck
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y ”I—é &, «13\6 R\ ‘i\\‘a | . T -\ w2 _ \ 4.7 Abst?ndsfléchen der Haupt- und Nebengebaude zu Grundstiicksgrenzen sind 8.2 z.B. Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind.
4 {.a)/) 2. N N ‘i\\g oy - © 6 R ) gemal Art. 6 BayBO einzuhalten. Schutzflache fliir Regenwasserkanal.
2 \% I\ . 7 5 2. Hinweise durch Text
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= 2 7 T . . . . _
% s, =\ » o\S | 5. Garagen und Nebenanlagen a a Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes 2.1 Durch Abschwemmung von Korrosionsriickstanden kommt es bei Kupferdachrinnen Bebau u ngSpIan
4 \Z5 \Z ® = A Immissionsschutzgesetzes . . .
) o \,\:{,\ 2 = e und -fallrohren zu einem Eintrag von Schwermetallen in den Boden- und Wasserhaushalt.
4 % &, ,\(ﬂ\ = = \\ AN\ 9 51 Die Stellblatzsatzung der Stadt Penzberd ist einzuhalten Dieser belastet die Umwelt und ist daher - wenn méglich - zu vermeiden. i
A . i === 7 | | P ¢ S | | "BirkenstraBe West"
2 ,\.{i\\\ I\ 11676 \ S | 9. weitere Angaben 2.2 Kellergeschosse sind aufgrund der Schichtenwasserverhaltnisse wasserdicht auszufiihren.
W ; 5.2 Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen
,\ci\\(\ \’\’i\ \ @ TGA Uberdeckung 80 cm 2.3 In Verbindung mit der Genehmigungsplanung von Einzelvorhaben in Baubereichen A bis D sind der Stadt Penzbe rg
N & o oo i N : 9.1 15,00 MaRangaben: ’
& & Die E|_nhausu.ngen sind |pnense_|_t|g an Wanden _ynq De_cken sg:hallabsorblerten zu A MaBzarg\lI im Metern. zB. 15.00 m gleichzeitig ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan und ein Entwasserungsplan zur Freistellung
1127/24 o ,\\’9 \ verkleiden. Die Tore sowie Schilsselschalter 0.a. sind im Bereich des unteren ’ ’ einzureichen. Westenlicher Inhalt der Fachplanung ist die Berechnung der anrechenbar versiegelten
,\\'i\ \ Rampenen_des anzubnlngen. Flachen. Die Freigabe der Fachplane ist Voraussetzung zur Freistellung des Bauantrages.
. ,\\.{» WH max Tiefgarageneinhausung = 3 m
> ¢ \ @ Dachform flach oder als geneigte Flache begriint i L
& | % .. . 24 Der Anschluss von Wasser- sowie Abwasseranlagen erfolgt an das stadtische Wasser- bzw.
O ’(:) Z \\ X 10. Griinordnung, Festsetzungen - Planzeichen . .
o sind zu beachten. '
o 1127/40 R , i 5
< 4 \ & 67/17 ) o ) 10.1 - Offentliche Griinflache ] . ) . ,
i\\‘i‘ . 5.4 ST Umgrenzung von Flachen fir private Stellplatze. 25 Niederschlagswasser muss auf dem eigenem Grundstiick versickert werden. Die Anlagen fiir die Stand: Stadtebau: Grinordnung:
S \ Niederschlagswasserbeseitigung sind so einzurichten, dass eine Beeintrachtigung durch Bepflanz-
e & : o 9 9ung ’ gung P Stadt Penzber Stadt Penzber
o %, 2, . N 1167/3 \6 5.5 Umgrenzung von Fléichen fir Miill und Fahrrder 10.2 - Private Griinflachen ung, z.B. Wurzelwerk, ausgeschlossen ist. Stadtbau;mt 9 Griinordnzungg
> [ . ..
é\eﬁz G, T s%a‘ .\\6\ ne! MU/FA KarlstralRe 25 82377 Penzberg KarlstraRe 25 82377 Penzberg
«\'i” pr\\ '3;,) Z Z. 103 Zu ofl der B ] Il Wuchsord ] 2.6 Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten sind, be- Tel 08856/813-300 Fax /813-309 Tel 08856/813-300 Fax /813-309
v N\ Zoy & RS A 5.6 G C rt d Stellplatze sind i halb der dafiir festgetzten Flach ' D o o T ensrenng: o dirfen gemaR Art. 7.1 DSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis, die in Email: stadtbauamt@penzberg.de Email: stadtbauamt@penzberg.de
\,i\\“-' - %, s % N . aragen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der dafur testgetzten Flachen eine geringfligige Verschiebung der Standorte ist zulassig. ; : ! d.' ' Verfahren bei d <ndigen U Denkmalschutzbehrd ’ . 9- . 9-
N e)@ 4, S, 7 zulssig. Bei BaumaRnahmen im Bereich zu pflanzenden / erhaltender einem elgen'stan igen Verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
)/,:_, > N . ) o B&aume, sind die Vorschriften der DIN 18920 in der Fassung von 07/2014 bzw. in beantragen ist. Architekturbiiro:
@ 2 'i\\b‘ «\gL 5.7 Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, sind sie einheitlich zu der aktuellsten Form zu beachten.
\,\ri\ N\ N o N;ﬂ“‘ gestalten (Wandhdhe, Fassade, Farbgebung, Dachneigung, Torre etc.). .
\\6\ . _ _ . ) 104 Zu erhaltender Baumbestand B"OHMERLAUBENDER ARCHITEKTUR UND STADTPLANUNG
5.8 Nebenaqlagen gem. § 19 BauNVO sind _k_)ls zu einer einzelnen !_3rutto_grundf|ache Offentliche Griinflache LiBweg 1 82433 Bad Kohlgrub
von maximal 10 m? auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und der Tel +49 8845 4449790 Fax +49 8845 449792
Flachen fur Garagen und Carports unter Beachtung der Festsetzungen des Email: mail@boehmerlaubender.com
Art. 6 Abs. 9 BayBO zuléssig. 105 Kinderspielplatz ' '
Zulassig sind max. 1 Nebenanlage je Grundstiick bis 600 m? Grundstiicksflache ﬁ pielp www.boehmerlaubender.com
und max. 2 Nebenanlagen je Grundstlick Gber 600 m? Grundstlicksflache.
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