Stadt Penzberg Beschlussbuchauszug

Auszug aus dem Sitzungsbuch der Stadt Penzberg

Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung-, Bau- und Verkehrsangelegenheiten am
14.11.2017

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war ffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgeméf geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

3 Bebauungsplan "Seniorenwohnheim Gartenstrafe": Beratung 3/216/2017
uber die Grundziige

1. Vortrag:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat mit Beschluss vom 25.07.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Seniorenwohnheim Gartenstrale" fir das Grundstiick FI. Nr. 865/44 der
Gemarkung Penzberg, Gartenstrale 2 und Zugspitzstrale 3, zur Errichtung eines
Seniorenzentrums mit Pflegeheim, ambulanter Tagespflege, Tagesbetreuung, betreuten
Wohnen im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB angeordnet.

Das Stadtbauamt legt den im Juli 2017 durch den Stadtrat angeordneten
Bebauungsplanentwurf ,Seniorenwohnheim GartenstraRe” zur Beratung tber die Grundzige
der Planung vor.

Die Inhalte und Regelungen des Bebauungsplanentwurfes geben die Projektabsicht des
Trégers fir das Seniorenwohnheim wieder. Nach Priifung der stadtebaulichen Belange kdnnen
die im Lageplan dargestellten Gebaudeumrisse in dem entsprechenden Baufenster abgebildet
werden.

Der Erhalt des denkmalgeschiitzten Pfriindnerbaus mit seinen vorgelagerten Freianlagen ist im
Bebauungsplanentwurf festgesetzt.

Die Erschliefung des Seniorenwohnheims erfolgt von der Gartenstrale aus. Hier sind die
Tiefgaragenzufahrt sowie die Anlieferung und die Vorfahrt zum Gebéude vorgesehen. Die dem
Pfrindnerbau zugeordneten und von der ZugspitzstraR3e aus erreichbaren Stellplatze sind als
Bestand im Bebauungsplan gesichert.

Der gerontologische Garten ist in seiner jetzigen Form Gibernommen worden. Griinordnerische
Festsetzungen im Planungsumgriff regeln den Umgang mit zwei im Bestand vorhandenen
Eichenbaumen sowie die Gestaltung des verbleibenden Auflenraumes.

Das Bebauungsplangebiet wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Seniorenwohnen
und -pflege” gemanR § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Folgende Nutzungen sind zuléssig:

 Anlagen mit stationéren Pflegepléatzen, Kurzzeitpflegeplatzen und Tagespflege sowie
zugehorige Gemeinschafts- und Verwaltungsraume,

e Anlagen mit Wohneinheiten flir betreutes Wohnen sowie zugehérige Gemeinschafts- und
Verwaltungsraume,
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e der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Pflegedienstleistungsbetriebe sowie
Einrichtungen und Raume fiir gesundheitliche, therapeutische, soziale, pflegerische und
seelsorgerische Zwecke,

Freizeiteinrichtungen fir Senioren,

Cafés, Hausbistros, Kioske,

Personalwohnungen (nur in Teil A)

Wohnungen, fiir die eine einkommensorientierte Forderung (EOF) mit einer
Mindestbindungsdauer von 25 Jahren nachgewiesen wird

Fur das Sondergebiet wird ein Stérungsgrad und Schutzanspruch entsprechend einem
"allgemeinen Wohngebiet" gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.

Als MalR der baulichen Nutzung wird flr den Neubau eine maximal viergeschossige Bebauung
mit einer Wandhéhe von maximal 12,30 m und eine maximal Gberbaubare Grundflache von
3.150 m? festgesetzt.

Fur den denkmalgeschutzten Pfrindnerbau wird eine maximal dreigeschossige Bebauung
festgesetzt. Als Dachform werden fir die Hauptgebdude Walm- oder Satteldécher mit einer
Dachneigung von 12° bis 25° festgesetzt.

Der Planteil des Bebauungsplanentwurfs ist nachfolgend dargestellt:

Der Bebauungsplanentwurf sieht eine Regelung der Anzahl der fiir das Bauvorhaben '
erforderlichen Stellplatze vor, da die Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg bisher keine
Regelungen flr Tagespflege und ambulanten Dienst sowie flr einkommensorientiert geférderte

Seite 2 von 3



Wohnungen vorsieht.

Fir Wohnungen, fiir die eine einkommensorientierte Férderung (EOF) mit einer
Mindestbindungsdauer von 25 Jahren nach dem bayerischen Férderprogramm nachgewiesen
werden sowie fur Wohnungen mit der Nutzung ,Betreutes Seniorenwohnen“ wird aufgrund der
Nutzung, abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg, jeweils inkl. der
notwendigen Besucherstellplatze, folgender Schlissel festgesetzt:

e 1 Stellplatz je Wohneinheit bis 65 m? Wohnflache
o 1,5 Stellplatze je Wohneinheit Uiber 65 m? Wohnflache

Im Flachennutzungsplan ist das Bebauungsplangebiet als Wohnbaufléche ausgewiesen. Der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung mit Ausweisung als Flache fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Einrichtung der Seniorenbetreuung® anzupassen.

Stellungnahme des KU Stadtwerke Penzberg:

Aus unserer Sicht ist hier der Brandschutz durch nur einen Hydranten nicht ausreichend. Dies
ware im Zuge der Planung zu kléren. Seitens der Stadtwerke wirden wir in der Zugspitzstraie
Kanal- und Wasserleitungsarbeiten durchfiihren, um eine optimierte Leitungsfiihrung zu
gewahrleisten.

2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten nimmt die Grundziige
der Planung des Bebauungsplanentwurfes ,Seniorenwohnheim GartenstralRe” zur Kenntnis und
beschlielt, dass der Entwurf des Bebauungsplanes ,Seniorenwohnheim Gartenstraie"
einschlieflich Begrindung &ffentlich auszulegen ist sowie die Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange einzuholen sind.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung mit Ausweisung als Fléche fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Einrichtung der Seniorenbetreuung® anzupassen.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja 7 Nein0

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.

Stadt Penzberg, 20.11.2017

e/

Elke Zehetner
Erste Blrgermeisterin
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