Stadt Penzberg Beschlussbuchauszug

Auszug aus dem Sitzungsbuch der Stadt Penzberg

Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung-, Bau- und Verkehrsangelegenheiten am
11.07.2017

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war dffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgeman geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

4. Bebauungsplan "Sigerichsberg I": 1. Anderung des 3/151/2017
Bebauungsplanes

1. Vortrag:

Flr das Baugebiet ,Sigerichsberg I wurde gemeinsam mit dem Bautrager ein
Erschliefungskonzept abgestimmt. Auf dieser Basis sollte der Bebauungsplan entsprechend
angepasst werden. Der Bebauungsplan ,Sigerichsberg | der Stadt Penzberg ist mit
Bekanntmachung im Amtsblatt am 10.12.2016 in Kraft getreten.

Im Zuge der Ausflihrungsgenehmigung der ErschlieBungsanlagen (ErschlieRungsstrafiien)
wurde vom Sachgebiet Tiefbau festgestellt, dass die Ausfiihrungsplanung zur ErschlieBung des
Baugebietes bezuglich der Hohenlage der Erschlieungsstralen nicht mit dem vertraglich
vereinbarten Erschlieungskonzept zusammenpasst. Eine Angleichung der
ErschlieBungsplanung an die im Bebauungsplan dargesteliten Héhenlagen wiirde fiir die
nérdliche Erschlieungsstralie ein Gefélle von 11,5 % im Anschluss an die LerchenstraRe
bedeuten. Eine StralRenneigung von 11,5 % entspricht in etwa der Neigung einer
Tiefgaragenrampe und ist fiir eine 6ffentliche Verkehrsflache, die eventuell spater noch
weitergeflihrt wird, vor allem zur Winterzeit ungeeignet. Die vom Bautrager vorgelegte und vom
Stadtbauamt (SG Tiefbau) freigegebene ErschlieRungsplanung zum stidtebaulichen Vertrag
sah hier ursprunglich lediglich ein Langsgefélle von 4 % vor.

Im Bereich der mittleren ErschlieBungsstrale (Weiterfiihrung der nérdlichen Sperlingstrafie)
sah das Erschlielungskonzept ein konstantes Gefélle der StraRe von West nach Ost vor, um
das Oberflachenwasser bei Starkregen tber eine Flutmulde auf der Ostseite des neuen
Baugebietes sicher ableiten zu kdnnen. Im Bebauungsplan wurde diese Flutmulde auf der
Ostseite Ubernommen, doch die entsprechenden Héhenlagen der Stralke nicht iibernommen.
Dies hatte zur Folge, dass das Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen nicht (iber die
Fluchtmulde in den Vogelberggraben, sondern lber die privaten Grundstiicke der
Sperlingstralie abgeleitet werden wiirde, fiir die es keine baurechtliche Sicherung in Form einer
dargestellten Flutmulde gibt. AuRerdem fiihrt dies zu einer Belastung der Altanlieger, die auf
jeden Fall vermieden werden sollte.

Der Bebauungsplan ,Sigerichsberg |* setzt die Hohenlage der Wohngebaude und Garagen fest.
Fur den Bau der Strafien ist die ErschlieRungsplanung maRgebend. Die Korrektheit der
urspringlichen Erschlieungsplanung wurde von dem mit der Ausfiihrungsplanung
beauftragten Ingenieurbiro bestétigt. Da beide Planungen jedoch in zwei wesentlichen Punkten
nicht (ibereinstimmen, ist eine Anderung des Bebauungsplanes ~oigerichsberg |I“ der Stadt
Penzberg bezlglich der Hohenlage der Wohngebaude und Garagen erforderlich.

Die Anderungsplanung beinhaltet neben der Anhebung der Hohenlage noch folgende
Anderungen entsprechend den Wiinschen der Bauwerber:
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— Neufestsetzung von Baugrenzen flr offene eingeschossige aufgestanderte Veranden,
Balkone oder Auentreppen im Sliden sowie Sudosten der kiinftigen Wohngeb&ude mit
einer Tiefe von maximal 2 m.

— Anderung der Dachneigung von Pultdach nach Norden ansteigend auf Pultdach nach
Siden ansteigend,

— Anderung der maximal zulédssigen Wandhohen mit geringfiigiger Reduzierung der
nordlichen Wandhohen (Bereich A und B) um jeweils 10 cm und Regelung, dass die
slidliche Wandhcthe des zurlickgesetzten Geschosses maximal 9,86 m betragen darf

- die Mdglichkeit zur Uberbauung der privaten Schmutzwasserkanalleitungen zwischen
den Wohngebauden mit Garagen.

Die Anderungen beziiglich der Héhenlage, Dachneigung und Wandhéhe sind aus der
Schnittdarstellung 1.1 bis 3.3 (urspriingliche Schnittdarstellung in rot und neu beantragte
Situation in schwarz dargestellt) ersichtlich.

Stellungnahme des Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg zum ErschlieBungsprojekt
Loigerichsberg®:

Im Planervorgesprach wurde vom KU u. a. darauf hingewiesen, dass das geplante Gefélle des
SW-Kanals von ca. 18 % Bedenken begegnet. Da dies jedoch die klinftig privaten
Grundstlcksentwasserungsanlagen betrifft, bleibt dies in der Verantwortung der Planer.

g._Bescthssvorschlég der Verwaltung:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten ordnet die

1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sigerichsberg | der Stadt Penzberg im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB an und beschliel3t, dass die Bebauungsplananderung offentlich
auszulegen ist sowie die Stellungnahmen der von der Anderung beriihrten Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange einzuholen sind.

Gegenstand der Bebauungsplananderung ist die

— Anderung der Héhenlage der Gebaude,

— Anderung der Schnitte 1-1 und 2-2 und Neufestsetzung Schnitt 3-3,

— Neufestsetzung von Baugrenzen fir offene eingeschossige aufgesténderte Veranden,
Balkone oder Aulentreppen im Sliden sowie Sldosten der kinftigen Wohngebaude mit
einer Tiefe von maximal 2 m.

— Anderung der Dachneigung von Pultdach nach Norden ansteigend auf Pultdach nach Siiden
ansteigend,

— Anderung der maximal zuléssigen Wandhéhen mit geringfligiger Reduzierung der nérdlichen
Wandhohen (Bereich A und B) um jeweils 10 cm und Regelung, dass die sldliche
Wandhohe des zuriickgesetzten Geschosses maximal 9,86 m betragen darf.

— die Méglichkeit zur Uberbauung der privaten Schmutzwasserkanalleitungen zwischen den
Wohngebauden mit Garagen.

3. Beschluss:

Der Vorschlag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja 8 Nein0

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestétigt.

Stadt Penzberg, 13.07.2017

05 U ebS
Elke Zehetner

Erste Blrgermeisterin
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