Bebauungsplan "BirkenstraBe West" der Stadt Penzberg M 1:500

A. Festsetzungen

2.7
der aktuellsten Form zu beachten.
5.8

Es wird darauf hingewiesen, dass gemafl dem Baugrundgutachten des Biiros Geomechnig hervorgeht,

dass sich keine Altlasten in der untersuchten Flache befinden. Lediglich in der Probe MP1 wurde ein
Kohlenwasserstoffgehalt von 200mg/kg TS vorgefunden.
Zu erhaltender Baumbestand

Nebenanlagen gem. § 19 BauNVO sind bis zu einer einzelnen Bruttogrundflache 10.4
von maximal 10 m? auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und der

Flachen fur Garagen und Carports unter Beachtung der Festsetzungen des

Art. 6 Abs. 9 BayBO zulassig.

Zulassig sind max. 1 Nebenanlage je Grundstiick bis 600 m? Grundstiicksflache 10.5
und max. 2 Nebenanlagen je Grundstlick Gber 600 m? Grundstlicksflache.
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Lulweg 1 82433 Bad Kohlgrub

Da nérdlich des Geltungsbereichs Hinweise auf tagesnahen Uraltbergbau vorliegen, wird empfohlen, Tel +49 8845 4449790 Fax +49 8845 449792
durch einen anerkannten Sachverstindigen fiir Markscheidewesen und Bergschadenskunde rechtzeitig Email: mail@boehmerlaubender.com

. . vor Baubeginn eine Einsichtnahme in das amtliche Grubenbild und ggf. weiterer informativer www.boehmerlaubender.com

Kinderspielplatz Kartenunterlagen bei der Regierung von Oberbayern, Bergamt Siidbayern, Maximilianstrale 39, 80538

Munchen, durchzufuhren.

2.8

C. Verfahrensvermerke
1. Grenzen 6. Verkehrsflachen 11. Grunordnung, Festsetzungen - Text Die Stadt Penzberg erlasst aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB), Art. 23 der Gemeindever-
' ordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung Uber die bau-
1.1 Bodenschutz und Niederschlagswasser o _ liche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) - diesen Bebauungsplan als Satzung.
11 ——— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans 6.1 E offentliche Verkehrsflache Der Oberboden ist vorschnft§mal3|g abzutragen, geordnet in Mieten zu lagern und einer zweckent-
sprechenden Nutzung zuzufiihren. Die DIN 18915 Blatt 3 ist zu beachten.
6.2 E Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Flache fir &ffentl. Stellplatze. . } . a. Aufstellungsbeschluss am 24.03.2015.
1.2 e Abgrenzung fiir unterschiedliche Art und MaR der Nutzungen. (eine geringfiigige Verschiebung der Grenze im Einfahrtsbereich von Grundstiicken 112 Nicht Uberbaute Flachen (Freiflachen) . _
ist zulassig). Fir Stellplatze und Zufahrten ist nur Teilversiegelung in Form von Fugenpflaster, Rasengitter-
A I steinen, wasserdurchlassigem Pflaster oder Schotterrasen zulassig. b. DI Bl beteil 3 Abs. 1 BauGB de in der Zeit
\ ' 1.4 Nutzungsschablone zur Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung 6.3 D Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: dffentlicher FuR- und Radweg. le vorgezogene Brgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zei
A A ) . 4 ; . . vom 00.00.2016 bis 00.00.2016 durchgefiihrt. Dabei wurden die
. A hier z.B. mit Nutzungsbereich A, drei Vollgeschossen als Hochstmal}, Einzel- . ) R .
GRZ SRz 4D I3 lassia. Grundfiach hl 0 35. off B : L _ Ziele der Planung dargelegt und es bestand Gelegenheit zur Anhdérung und Erorterung.
1 SRZ 1y und Doppelhduser zulassig, Grundflachenzahl 0,35, offene Bauweise, ) _ 11.3 Einfriedungen:
0,35 V’VH Wandhdhe, Dachform mit Dachneigung, Griinflachenzahl 6.4 S Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Feurerwehrzufahrten Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig und miissen eine Bodenfreiheit von
8,80 o mindestens 10 cm einhalten. Sockelmauern sind nicht zulassig. Einfriedungen zu Verkehrsflachen sind Penzberg, den 00.00.2016 Stadt Penzberg
WH DF | GUZ o ausschlieBlich als Naturholzzdune oder als hinterpflanzte Stahlgitterzdune auszufihren. Als ' o
8,80 o 0°-10° | 0,25 6.5 — StraBenbegrenzungslinie Ausfiihrung fiir Einfriedungen zwischen privaten Grundstiicken werden ausschlieRlich
Maschendrahtzaune und Stabgitterzdune zugelassen.
" i B . .
OOF,IIDOO clz / 6.6 Einfahrtsbereich Elke Zehetner
- 0,25 1179 o 2. Art der baulichen Nutzung 6.7 FuRgangerbereich : - , Erste Burgermeisterin
=== = gang 11.4 Als zu pflanzend festgesetzte Baume sind zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. c. Die Trager Sffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 00.00.2016
. - 6.8 P Offentliche Parkplatze 1.5 Der Griinstreifen entlang der Nordgrenze des Baugebietes ist als magerrasen zu erstellen und gem. § 4 Abs. 2 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.
(92 . .
= 21 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) _ . extensiv zu pflegen. Als Baumpflanzung sind standortgeeignete alte Obstsorten zu verwenden.
= - \\\ Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Allgemeines 6.9 E private Verkehrsflache
\\\\\\ > { \ " | ) 7 . . GO o 1170/6 Wohnaebiet 5R & 4 der B i d BauNVO) fest tzt . ' ) Penzberg, den 00.00.2016 Stadt Penzberg
| l 1 ! GO ! 610,00 | o 612,00 o 1 ohngebietgemal § 4 der Baunutzungsveror nung (Bau ) festgesetzt. 11.6 Erduberdeckung und Bepflanzung der Tiefgaragen:
\\\\\\ || 'l (0] 1| , | = 'l R v = 0 \ \‘\N 1171 Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen. Die erdliberdeckten Teile der Tiefgarage sind zur Starkung der natirlichen Bodenfunktion
GO L ¥ |l o | N B b—tr=n = GO \ 12,00 7. Baugestaltung mindestens 80 cm i.M. zu tiberdecken.
\\\\\\ 'M; ll ' 2 508,00 '1 ! 608,00 ! A|| ° 30,00 ’ ! Oc'; { | \\\N k7 Baumstandorte auf Tiefgaragen sind mit einer Flache von mindestens 15 m? und einer Elke Zehetner
. | ’ V. AlLi4 | [ === [t e § 3. MaR der baulichen Nut . ) durchwurzelbaren Substratschicht von mindestens 100 cm i.M. herzustellen. Dies kann durch " P
\\\\\\ 2 '*_ _4 i' Al 'E‘"'- A‘H' P A a g 0 : | "3 v —emmemsE k>l ‘\\\\\ 2 s Cof Dadienen ulauny 7.1 Gleichgestaltung: eine leichte Uberhéhung des Bodensubstrats oder durch Ausbildung von Pflanzbeeten in Erste Blrgermeisterin
J\) GA| GAL T g [ \\ 1429 g . 16 | Lo 1 ', ) S l. o | '.::: © ] ) . ] o ] ) . Trogform erfolgen. Es sind hierbei Badume 2. Wuchsordnung zu wahlen. , .
\\\\\\ | 5 '1 1429 Lo ! 116,50 \ 7 o : 7 ol MUEA 3 ll | |I = - T 3.1 5 GrRz050  Die Grundfiéchenzahl. ist fiir die einzelnen Bereiche festaesetzt und ist nach der Bei den Doppel- und Reihenhausern wird festgesetzt, dass die Hauser die gleiche Wandhohe d. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
B KA T == . .B. , i u zahl, ist fir die einz i zt und i ; ; i . , . , , . . ; i i 5 i
00 A ! -G | Vi I ' | \\ B l"===-'F====:" ==<1 ‘ 5 TGA I L \\N\ g z Baunutzungsverordnung zu ermitteln 9 und die gleiche Dachneigung erhalten mussen. 11.7  In den Privatgérten sind mind. 50 Prozent der Gehdlzarten als standortgerechte, heimische wurde in der Zeit vom 00.00.2016 bis 00.00.2016 &ffentlich ausgelegt.
\\\\\\ | 2 l| ) o ol e '| ! o = = '. | ' ' "_|\ ‘ o || ' 2 | o(; 'l_ o ' _— Gestaltung der Décher Gehdlzarten zu pflanzen (z. B. Feldahorn, Sandbirke, Hainbuche, Wildapfel, Vogelkirsche,
‘ Y l =] | ' === = o : L : = . : Traubenkirsche, Wildbirne, Salweide, Mehlbeere, Vogelbeere).
| ! _ l o> w = —— __ \ 172 o auer zuldssig I TGS \\\\\\ Im Baubereich C darf die Uberschreitung der Grundflachenzahl SD = Satteldach; Es sind Satteld&cher mit einer Neigung von 18-26° zulassig. d ) Penzberg, den 00.00.2016 Stadt Penzberg
r= 6.42° L w a N 7 : Sl = gem. § 19 BauNVO fur Grundflachen gem. § 19 (4) Ziffern 1 - 3 BauNVO FD = Flachdach; Es sind Flachd&cher mit einer Neigung von 0-10° zul3ssi
| CAlo | g = = \ £ I % maximal 100 % ie erdi kten Teile der Tief ’ gung 9
m o iz — i | | Ll S || stiitzmaer zuiass ' -k z; ! || statt 50% maximal 100 % betragen, wenn die erduberdeckten Teile der Tiefgragen zur 12 Artenschutzrechtliche Belange
| GAI® = e '1 || gll o\\ | g Ly | 2 & te) e % MUJFA || \\\N Starkung der natirlichen Bodenfunktion statt 80 cm mind. 100 cm i. M. Uberdeckt sind. Der First von Satteld4chern muss tiber die Gebaudelangsseite verlaufen.
GA Lot g L ; 3 | = [ i 5 i 12.1 Fallungen und Entnahme von Altbdumen sind zum Schutz der Vogel in der Zeit zwischen dem Elke Zehetner
boar | \ adol DA T4 ! Die Anrechnung der Grundflachen zu Zufahrten, Straen und Wege, Vorbereiche, oo . R - g : on/ g - S
W ‘ A 1965 0 |l|, o|| \ | \ \ ‘GAXGAE | ||GA|| \ - : . N v (610,00 = '. .l ;?rrisseg undhdgl. erfolgt iR_I'_A‘\?Eé\?\?J&kl\eﬂit Vlfbrln X?\;S;%%elungslfrsd derzggtoreffenden 7.3 Zulassige Dachformen fur Carports, Garagen und deren Nebenraume: 01.03. und 30.09. nicht zul3ssig. Erste Blrgermeisterin
W % |||| | 08l Vo ~ 1 \\ 1 4 =) 608.00 S o 30,00 S \\N\ C v ache (Berechnung gem. i erkbla vom Februar ) Als Dachform fiir Carports, Garagen und deren Nebenraume, die nicht innerhalb einer Giberbaubaren 12.2 Schutz des Baumbestandes bei BaumaRnahmen: Die als zu erhaltend festgesetzten Baum- e. Die Trager &ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 00.00.2016
5 |]||GAJ 'l \l . o i \\\\\\ Grundstiicksflache liegen, werden Flachd&cher bis 5° Neigung und Sattelddcher mit der zuldssigen gruppen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgrabungen, Auffillungen und Ablager- gem. § 4 Abs. 2 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.
© —— N . : i Ari . K . - . . . .
W/) 3 05/80 | ‘ '|| 150 o 3'.50 199, 0 = S 7 ) | GRZ GUZ 3.2 2B. 1l Maximale Anzahl der Vollgeschosse, z.B. Il Vollgeschosse. Neigung der zugehdrigen Hauptanlage festgesetzt. ungen im Wurzelbereich sind nicht zuléssig. Bei Baumafinahmen im Bereich zu erhaltender
W 540 v 4 131503 : 00 | =) '._ ________ \\\\\\ _____ 0.40 Die maximale zulassige Anzahl der Vollgeschosse ist fir die bebaubare 74 Zulissiae Dachf fiir Ei 5ch Verbi 5cher- Baume, sind die Vorschriften der DIN 18920 in der Fassung von 07/2014 in der aktuellsten Form zu
1128/5 / oz B0 | 0 ~F====7 620 ' N %= R R v ’ 0,25 Grundstiicksflachen festgesetzt. : ulassige Dachformen fiir Eingangsvordécher und Verbindungsdacher: beachten. Dabei ist u.a. ein Stammschutz mit Holzeinfassung aller Baume mit einem Penzberg, den 00.00.2016 Stadt Penzberg
/y o) 1178 SRS v i s td IL _ MUOJFA | & ‘| II o | o ,\.‘.Er m— s2 B i . ) ) i . Stammdurchmesser uber 30cm sowie eine Einzaunung des gesamten Kronenraums erforderlich.
J» £ Y 5 1663 yea ) (8 '] — - \ T8 > WH FD 33 ﬁ Bebauung mit Einzelhaus zuléssig Fir untergeordnete Eingangsvordacher sind Dachneigungen bis max. 25° zulassig.
/// > s CA TN A7 o : czzz==io -1 b= 7R \\M D 11,60 0°-10° . . Fir Verbindungsdacher zwischen Wohngebauden und flachgeneigten Garagen- oder Carportdéchern 12.3  Abzubrechende Gebaude oder relevante Gebaudeteile und Grobaume sind vor dem Abriss/
oA A ! , ! = &) v Ve "_ 3.4 @ Bebauung mit Doppelhaus zulassig sind maximal 5° Dachneigung zulassig. Féallung griindlich auf Fledermausvorkommen und gebaudebriitende Vogelarten zu untersuchen. Elke Zehetner
//// 3.50 [ | ll —= S :: — B '| } 1= 4 D oo L ) ) ) Ein Abriss darf nur zu Jahreszeiten stattfinden, zu denen Fledermause und briitende Vogel nicht Erste Blrgermeister
/ '. o iz Ee= 7 s N ~~ FER KX 35 2B. FertigfuRbodenoberkante OK FFB des Erdgeschosses, z.B. 609,50 m +NN: 7.5 Dachdeckungen sind in Abhangigkeit von der Dachneigung vorgeschrieben: anwesend sind. Im Falle eines Besatzes sind entsprechende VermeidungsmaRnahmen in Ab-
// M= < ', 00 o | = N 609,00 Die Hohe der fertigen FuRbodenoberkante OKFFB EG darf um +/- 30 cm von der . . ) L ) . o . stimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde bzw. der lokalen Koordinationsstelle fir Fleder- i )
g . g 0
T . ] ‘ v/ 4176 L __\_ o % % “\N festgesetzten Hohe abweichen Fur Dacher bis 5° Dachneigung ist eine intensive Dachbegriinung mit einem Mindestaufbau von 20 cm mausschutz zum Schutz der Individuen zu treffen f. Die Stadt Penzberg hat mit Beschluss vom 00.00.2016 den Bebauungsplan
g s s S ' l ’ ' A . P g ] : vorgeschrieben. ’ gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
— | |
== DLl L L L ? o MUIFA \} A ) o o . . . . .
v \\ l o ; l' o r-GA 2 = ‘ = i NN 3.6 2.B. WH 5,50 Die maximale traufseitige Wandhohe wird durch das Mal WH festgesetzt. Fulr"Da.cher zwischen 6° - 20° Dachneigung sind nur Begriinungen, Ziegel- und Betondachsteindeckungen 15 4 Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der Auf3enbereiche "insektenfreund-
52 P Sy U '. e Ny WA ' \ 607,00 N | Die maximale Wandhéhe wird bestimmt durch den Abstand Fubodenober- zuassig. : . . liche" Lampen (z.B. Natriumdampflampen mit gelben Licht oder UV- freie warm-weilte LEDs) zu
\\ /) 5,40 R s T N N N \Y) | ge kante (OK FFB) des Erd h d Schnittounkt der Auf d Fur Dacher tber 21° Dachneigung sind Metalldeckungen zulassig, wenn mehr als 75% der verwenden, die aufgrund der gelben Lichtfrequenz keine Lockwirkung auf Insekten haben. Um Penzberg, den 00.00.2016 Stadt Penzberg
Ny - r==="T 500 = | | o 2 N o ( st ante ( ) des Erdgeschosses und Schnittpunkt der AulRenwan Metalldeck durch eine Anl N der S e abaedeckt wird ! , . C _ _ ng a - Un
o1 1 GA 523° | GA "l 3 \ | \ v = 30.00 2 picht® mit der Dachhaut. etalldeckung durch eine Anlage zur Nutzung der Sonnenergie abgedeckt wird. Streulicht nach oben und zur Seite zu vermeiden, sind die Strahler in Richtung Boden auszurichten
\\ 7 Wy & I ‘| ' 1 . 12,00 \\\ Fur Dacher von erdgeschossigen Anbauten innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und mit Ringblenden zu versehen. Dariiber hinaus ist auf eine dichte und langlebige Ausfiihrung des
N (i ‘ | ‘. \ S 606,00 | | 5400 JE—— 'l : \ 37 2B.GUZ030  Grinflachenzahl: IS:i_r_‘d futr Dachr:jeigtung_en bis max.d 1"2;GIgst-dt._ln%Me;zlldickung_err;tzulassig.h b Gehéuses zu achten, so dass keine Insekten in das Innere der Lampe gelangen kénnen.
1128/20 \\ | \ ) "603,50 r"“l ‘ = || 3 ‘._ Ld \ Die Griinflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache als unversiegelte ur untergeordnete Eingangsvordacher ist die Dachdeckung nicht vorgeschrieben. EIK? ZBe_r_metner isteri
=T ll leal ’ I Uy « 1% \ Vegetationsflache anzulegen sind. Begriinte, versickerungsfahige Stellplatze sind 76 Farbaestaltung der Dacher: 12.5 Bei der Neuerrichtung von Gebé&uden sind Nisthilfen fiir Fledermause und Fassadenbriter in rste burgermeisterin
> l 603, A {150 : 13,0 | | @ == 17712 1170/4 auf die GUZ nicht anzurechnen. Begriinte Dachflachen und mit ' arbgestafiung der Lacher- Dachflachen- und Fassadenelemente zu integrieren. _ i
\\ 0> | S 2 | Tl \ % = \ __-~ \ mindestens 1,00 m Substrat {iberdeckter Tiefgaragenflichen kénnen mit 50 % auf die Fiir Zieael- und Betondachsteindeck - i einheitlicher Rotton. ein einheitlich g. Der Bebauungsplan mit der Begriindung wurde am : __ durch —
\ S ll ' s S 5 = . & NN TN :/ Q 170/5 GUZ angerechnet werden. Versickerungsfahige Wege sind nicht anrechenbar. ur legel- und betonadachsteindeckungen Ist nur ein emneitiicher Rotton, ein einheitiicher 12.6 Einfriedungen sind zum Schutz von Kleinsaugern sockelfrei auszubilden, das heift AmtsblattNr.____/_ gem. § 12 BauGB bekannt gemacht und ist damit rechtsver-
\\ l o R i ' | 74 S o § \ Anthrazitton oder ein einheitliche Grauton zulassig. mindestens 0,10 m vom Boden abzusetzen. bindlich. Er ist zu den iblichen Biirostunden zu jedermanns Einsicht bereit zu halten.
ln Lo 5] ll 3 | = // oY Fiar Metalldeckungen ist nur ein metalleigener Farbton zul&ssig.
| | = &ai \ = v 2 ..
S Lo 4> o | Stiitzmauer 24 2 y 2~ \ . , . ) 12.7 z.B. GUZ 0,30 Grinflachenzahl:
N Lj,tuumauer uassig ™ 4 /// )ll\(/é/ \ 7001 7.7 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solarenergieanlage, Photovoltaikanlagen) auf dem Dach: So miissen beispielsweise bei der Forderung einer Griinflachenzahl von 0,3 Penzberg, den 00.00.2016 Stadt Penzberg
[ o7 & s A & L8 e, ) . . . . ) . mindestens 30 % des Baugrundstiicks als Griinfliche ausgebildet werden.
\ L . g0 N & ___,,__\g-__———— o \ Anlagen auf Flachdachern missen mind. um ihr vertikale H6he vom Dachrand horizontal entfernt
B \ A4 9 hol11]12118 x ,,4—-—-~———'~'”'~ o > \ 1703 bleiben. Anlagen auf geneigten Dacher konnen in die Dachflache integriert sein, diifen sich aber nur . _
\ il2ls 4| 5.6 718 o l .3 bis maximal 20 cm parallel iber die Ebene des Daches erheben. Anlagen zur Sonnenenergienutzung B. Hinweise Elke Zehetner
GRZ \ l \ N W \ schiiefien eine Begrinung nieht aus. 1. Hinweise durch Planzeichen Erste Burgermeisterin
\ I} . —p — .
035 Il \\ ¢ ' iy : =2 N R R N S g T TR T 7.8 Gestaltung erdgeschossige Anbauten mit Dachneigungen bis max. 12°: .
’ \\ \ S | Ll ST _ 1.1 bestehende Grundstlicksgrenzen
WH '|| ~ 84/00 | 1169/2 4. Bauweise, Baugrenzen Zulassig sind Fassaden, die sich durch Material der Oberflache vom Hauptbaukérper absetzen.
o1 _ .
7,00 0 \ 602,60 2 y \ ! = _ i _ _ ) o I R — geplante Grundstiicksgrenzen D. Verfahrens- und Formvorschriften
’ 1128/43 D (e l‘ — 4.1 B . 7.9 —--—-- — Errichtung von Statzmauern bis zu einer Héhe von 1,50 m zuldssig
— 7 AR | 725 1 ‘l o || : /. — = . o auweise
— : QY ST e e e s . . " . " ) .
§D . GUz A i | Lol & | A " A \ TGA o 77 — = Fir die Baufelder Aund B wird "offene Bauweise” festgesetzt. 1.3 entfallene Grundstiicksgrenzen Die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften - so die Vorschriften tber die Be-
18°-26 0,25 ﬂs\”g’ - N\ \| 19,00 f==zF==== g | ‘ \ = = 49 5 . 8. Angab Nutz beschrank teiligung der Offentlichkeit und der Behérden, die Vorschriften Gber die Begriindung zum
! \ '. . SIS REL a '~=_ | 2 ! - '| ////// ) 9 F?U\é\’.e'%e felder B. C und D wird " hl B ise" fest it - Angaben zu Nutzungsbeschrankungen Bebauungsplan, sowie der Vorschriften bezliglich der Beschlussfassung Gber den Be-
(7 777 A - =~’ = ___'| | ISP I AP s — = ur die Bautelder b, & und L wird “geschiossene bauweise™ festgesetzL. 1.4 1614/1 bestehende Flurstiicksnummern bauungsplan und des Genehmigungsverfahrens - ist unbeachtlich, wenn sie nicht inner-
1128/18 \ N e o S R et s g = = 43 B nze (Grenze der iiberbaubaren Grundstiicksflach halb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich gegeniber
. ”I% '. | ////// : — augrenze (Grenze der uberbaubaren Grundstiicksflache) 8.1 GO Zum dauerhaften Aufenthalt genutzte Wohnréume (insbes. Kinder- und - bestehende Bauks der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Méngel der Abwagung, im Zuge der von der
<N ‘ ] ‘ = . ' ) ; 9 . : o : . esiehende baukorper Gemeinde gem. § 1 Abs.6 BauGB vorzunehmenden gerechten Abwagungen der &ffent-
. /;:,) 2, 1 7 % 4.4 — Baulinie Schlafzimmer) sind so anzuordnen, dass sie tGber mind. ein zum Liften geeignetes lichen und privaten Belanae gegeneinander und untereinander sind unbeachtlich. wenn
s\""\s .{i\\ 7 & 60140 > \ / % (o) stehendes Fenster an der Sudfassade des Gebaudes verfiigen. ie nicht i P halb 9 ngh it Bekannt h hriftlich iber d . G
o N % = 4.5 Baufeld A: Balk d Erk h ie nicht unt dnet sind, dirfen di 1.6 Héhenschichtlinien Gelande Bestand - 0,5 m-Schichtgrenze sie nicht innerhalb von einem Janr Seit Bekannimachung schriitiich gegenuber cer >e-
w 5 127z ’ & : auteld A. Balkone und Eker, auch wenn sie nicht untergeordnet sind, durien die . ’ 9 meinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzungen oder den
4 2 & A® — =z Baugrenze maximal um 1,30 m Uberschreiten. Terrassen diirfen die Baugrenzen mit Hinweis: Die 0.g. Wohnrdume kénnen auch an anderen Fassaden angeordnet werden, wenn — (z.B. 569,0 m G.NN) Manael beariinden soll. ist dabei darzuleaen ’
4 <N & I\ A 7 : =z einer Tiefe von maximal 3,5 m Uiberschreiten. mind. ein Fenster durch geeignete Malinahmen (z.B. durch Vor- und Rickspriinge am 9 9 ' gen.
4 (9,;} 2 NV A® // Gebaude, vorgesetzte Wintergarten mit seitlicher Liiftung zum stralRenabgewandten ) ) ) )
S VR \ = 4.6 Baufelder B, C und D: Balkone diirfen die Baugrenzen nicht tiberschreiten. Bereich etc.) vor Larmeinstrahlung geschitzt wird. 1.7 S Hintergrundfarbe Planzeichnung im Geltungsbereich
© (i\\% 2 Y A® . = Terrassen dlrfen die Baugrenzen mit einer Tiefe von maximal 3,5 m uberschreiten.
Zo " ’«3@‘ Y © = 8.2 zB. Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung (z.B. Erker, Lichtschachte, 18 @ Sichtdreieck
% g, A® % R a9 é = 4.7 Abstandsflachen der Haupt- und Nebengeb&ude zu Grundstiicksgrenzen sind Terrassen, Balkone) freizuhalten sind. :
4, 2’&, % N X ,1;\\‘3 e — == ‘ 600.00 gemal Art. 6 BayBO einzuhalten. Schutzflache fiir Regenwasserkanal.
2 \% N © ==
4 ’;I-v)/ 2 \,i\(\ \\ — = ‘ 83 zB. p Y ¥ Y Umgrenzung der Iiléc_:hen, fur Nutz_ungsbeschré_nkur_]gen oder fur Vorkehrungen zum 2. Hinweise durch Text
£ ’2;}, 2 N — = | 5. Garagen und Nebenanlagen AN Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Bebau u ngSp|an
Zo, e’%,o 4 . \,9@ . \ = = \ 1167 Immissionsschutzgesetzes 21 Durch Abschwemmung von Korrosionsriickstdnden kommt es bei Kupferdachrinnen
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