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1.2

1.3

Aufstellungsverfahren

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.
Die zulassige Grundflache im Plangebiet betragt weniger als 20.000 m2 (ca. 735 m?). An-
haltspunkte daflr, dass die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege durch die Planung beeintrachtigt werden kdnnten, liegen
nicht vor. Der Bebauungsplan wird demnach ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt. Ein naturschutzfachlicher Ausgleich gemaR § 1a Abs. 3 BauGB ist nicht erfor-
derlich, nachdem die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren. Der vorliegende Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gemanR § 13a BauGB aufgestellt.

Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat in seiner Sitzung vom 20. Marz 2018 die Aufstellung

des Bebauungsplanes "Sindelsdorfer Stral3e IlI" beschlossen und am ........................ orts-
Ublich bekanntgemacht.

Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom .........cccevvvveeenee. beschloss der Stadtrat dem Bebauungsplanentwurf
zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss).

Die offentliche Auslegung wurde am ............cc.......... ortsiblich bekanntgemacht.

Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom
........................ bis ........cccvuveeeee... Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gege-

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hatam .................... den Bebauungsplan als Satzung be-
schlossen.
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2.1

2.2

2.3

Einflgung in die Bauleitplanung der Stadt Penzberg

Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Penzberg verzeichnet eine positive Bevolkerungs- und wohnbauliche Entwick-
lung und sieht sich zahlreichen Anfragen nach bezahlbarem Wohnraum gegentber. Von
2011 bis 2016 ist gemaR ,Statistik Kommunal 2017“ des Bayerischen Landesamtes fur
Statistik die Bevolkerung von 16.046 auf 16.479 Einwohner gestiegen. Zur starken Nach-
frage nach bezahlbarem Wohnraum in der Stadt Penzberg tragt u. a. die Nahe zur Stadt
Munchen sowie die attraktive Wohnlage in der Néhe vieler Seen und der Alpen bei.

Trotz der regen Bautatigkeit ist der Bedarf an Wohnraum in Penzberg nicht gedeckt. Auf-
grund der stark steigenden Wohnungspreise im Verdichtungsraum Minchen orientiert
sich die Bevolkerung immer mehr in die umliegenden Gemeinden. Penzberg bietet zudem
einige Standortvorteile, wie das Klinikum Penzberg, Bildungseinrichtungen von der Kin-
derkrippe bis zum Gymnasium und eine gute Verkehrsanbindung an die A 95 sowie der
Bahnlinie nach Minchen (ca. 60 min). Diese Vorteile machen Penzberg auch tberregio-
nal gesehen zu einem beliebten Wohnstandort. Die Stadt mdchte vor allem den steigen-
den Bedarf nach bezahlbarem Wohnraum decken.

Konkreter Anlass flr die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die geplante Errichtung ei-
nes Mehrfamilienhauses durch die MTP Wohn- und Gewerbebau GmbH in der Sindels-
dorfer StralRe 33.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Stadt Penzberg besitzt einen seit dem 25.04.2002 rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan mit integriertem Landschaftsplan. Dieser stellt fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes gemischte Bauflachen dar. GemalR § 13a BauGB kann ein von den Darstel-
lungen des FNP abweichender Bebauungsplan aufgestellt werden. Voraussetzung ist je-
doch, dass die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beein-
trachtigt wird. Vorliegend handelt es sich um die Nachverdichtung eines bereits durch
Wohnnutzung gepragten innerstadtischen Quartieres. Der Flachennutzungsplan wird im
Wege der Berichtigung zu einem spéateren Zeitpunkt angepasst.

Erforderlichkeit der Planaufstellung

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Ruhe am Bach*
der Stadt Penzberg vom 29.05.1959, welcher einen deutlich gré3eren Planumgriff als der
vorliegende Bebauungsplan aufweist. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt im
Plangebiet die Bauvorschriften fir die Gebaude sowie die Lage der Gebaude entlang von
Baulinien sowie Baugrenzen entlang der offentlichen Verkehrsflachen der ,Sindelsdorfer
StralRe” und der StralRe ,In der Au®, Uber die das aktuelle Plangebiet erschlossen ist, fest.
Der vorliegende Bebauungsplan hebt den rechtsverbindlichen Bebauungsplan im Uber-
schneidungsbereich auf und ersetzt ihn.

Zusétzlich existiert fur das Plangebiet sowie einen weiteren Umgriff der Bebauungsplan
»Sindeldorfer- /UnterholzerstralRe“ aus dem Jahr 1990. Der Bebauungsplan erlangte for-
melle Planreife, wurde jedoch nicht zur Rechtskraft gefiihrt. Das geplante Bauvorhaben
der MTP Wohn- und Gewerbebau GmbH entspricht weitgehend den Festsetzungen die-
ses nicht rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.
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Aufgrund von weiteren Planungserfordernissen, insbesondere einer vertraglichen Héhen-
entwicklung und dem Regelungsbedarf zur Unterschreitung von Abstandsflachen nach 8
6 BayBO ist die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erforderlich.

2.4 Planungsalternativen

Aufgrund des bereits bestehenden Bebauungsplanes und somit der bereits bestehenden
Moglichkeit zur Bebauung des Plangebietes sowie des konkreten Planungsvorhabens der
MTP Wohn- und Gewerbebau GmbH hat sich die Stadt Penzberg fir den vorliegenden
Geltungsbereich entschieden. Aufgrund der Kleinraumigkeit des Plangebietes ergeben
sich keine weiteren Planungsalternativen zur ErschlieBung des Plangebietes.

2.5 Lage

Das Plangebiet befindet sich im Westen des Stadtgebietes von Penzberg stidlich der Sin-
delsdorfer Stralle. Im Stden wird das Plangebiet von der Stralke ,In der Au“ begrenzt Die
Flache umfasst die Flurstlicke Nr. 2055/133 und 2055/127 sowie einen kleinen Teilbereich
des Grundstticks Flur-Nr. 2055/7, jeweils Gemarkung Penzberg mit einer Gesamtflache
von ca. 735 m2,

3 Bestand innerhalb und aufRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

3.1 Geldndebeschaffenheit

Das Gelande im Plangebiet steigt von einer mittleren Gelandehthe im Siiden von ca.
599,8 m Uiber NN auf ca. 601,6 m tber NN im Norden um 1,8 m an. Dem Bebauungsplan
liegt eine Gelandehdéhenvermessung zugrunde. In Ost-West-Richtung ist das Plangebiet
weitestgehend eben.

3.2 Bestand innerhalb

Bei den Flachen innerhalb des Plangebietes handelt es sich Grolf3teils um eine innerstadti-
sche Brachflache. Im Stiden des Plangebietes (FI-Nr. 2055/127) befinden sich aktuell 10
Stellplatze.

3.3 Bestand aulRerhalb

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Stadtgebietes Penzberg und ist zu allen Rich-
tungen von bestehenden Wohnh&usern umgeben. Bei der Bebauung in der Umgebung
handelt es sich weitestgehend um 2- bis 3-geschossige Mehrfamilienhauser mit tberwie-
gend Satteldachern. Im Norden grenzt das Plangebiet an die Sindelsdorfer Stralle.

4 Landesplanerische Uberprifung

Fur das Bebauungsplangebiet liegen im Regionalplan Oberland keine konkretisierten Ziel-
aussagen vor. Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine bauliche Nutzung von
Innenbereichsflachen mit der Ziel der Nachverdichtung handelt, ist der vorliegende Be-
bauungsplan an die allgemeinen Ziele der Raumordnung und Landesplanung hinsichtlich
der Siedlungsentwicklung angepasst.
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Stadtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

Dem Bebauungsplan vorausgehend wurde von der MTP Wohn- und Gewerbebau GmbH
ein Vorhaben fur das Grundstiick in der Sindelsdorfer StraRe 33 erarbeitet. Das stadte-
bauliche Konzept sieht eine SchlieBung der vorhandenen Baulticke durch ein Mehrpartei-
enhaus mit 11 Wohneinheiten vor. Das geplante Hauptgebaude ist als Querbau in den
hinteren Grundstiicksbereich hinein gestreckt. Dadurch kann die Baullicke mit dem Ziel
der Nachverdichtung optimal ausgenutzt werden.

Das Gelande senkt sich nach Stid-Osten in Richtung der Stralle ,In der Au“um ca. 1,5 m
ab. Die geplante Tiefgarage kann dadurch tber eine nur flache Rampe von dieser Rich-
tung aus befahren werden. Ebenfalls im stiddstlichen Bereich sollen links und rechts ne-
ben der Einfahrt zur Tiefgarage Carports und Stellplatze angeordnet werden. Aufgrund
der verdichteten Bauweise soll die Lage der Carports innerhalb des Plangebietes geregelt
und festgesetzt werden. Dies wurde durch eine Kennzeichnung von Flachen fir Tiefgara-
gen sowie Carports und Stellplatze explizit im Bebauungsplan festgesetzt.

Das gesamte Areal zwischen der Sindelsdorfer Stral3e und der Stral3e ,In der Au“ ist
durch verschiedenen Giebel, Gauben und Tirmchen gestaltet. Das geplante Vorhaben
nimmt einen Teil dieser Gestaltungselemente auf. Im Bebauungsplan wurden verschiede-
nen Festsetzungen zur Dachgestaltung abweichend von der Ortsgestaltungssatzung der
Stadt Penzberg getroffen, um einen grof3eren Gestaltungsspielraum zu ermadglichen.
Dadurch kann eine fur das Gesamtareal passende und zusammenhangende Gestaltung
unter Bertcksichtigung gesunder Wohnverhaltnisse sowohl fiir die Bewohner als auch
Nachbarn erreicht werden.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der angrenzenden Wohnnutzungen wird als Art der baulichen Nutzung ein
allgemeines Wohngebiet (WA) nach 8 4 BauNVO festgesetzt. Aus Grinden des vorbeu-
genden Larmimmissionsschutzes und zur Wahrung des Charakters des allgemeinen
Wohngebietes sowie der Einbettung des allgemeinen Wohngebietes in die umliegenden
Wohngebiete, sind zulassig:

¢ Wohngebaude,
¢ Nicht storende Handwerksbetriebe,

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sowie die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen.

Mafld der baulichen Nutzung/Abstandsflachen

Fur das Plangebiet wird entsprechend der geplanten Bebauung eine geschlossene Bau-
weise nach § 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Dadurch kann an die Grenze und an die be-
stehenden Gebaude angebaut werden. Desweiteren trifft der Bebauungsplan Festsetzun-
gen zur maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ = 0,5) und Geschossflachenzahl
(GFZ =1,1), um ein entsprechendes Mal3 der baulichen Nutzung zu erméglichen. Die
festgesetzte GRZ Uberscheitet mit 0,5 die gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO zulassige Ober-
grenze fur allgemeine Wohngebiete (0,4). Die angestrebte héhere Dichte bei der Neube-
bauung dient dem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden. Die
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8.1

8.2

allgemeine Anforderung an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse lassen sich sicher-
stellen und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt lassen sich vermeiden.

Die festgelegte maximal zulassige Grundflachenzahl (vgl. Planzeichnung) kann gemaf §
19 Abs. 4 BauNVO als Voraussetzung zur Realisierung der angestrebten verdichteten
Geschosswohnungsbauweise durch die Anlage von Tiefgaragen, Zufahrten, sonstigen
Nebenanlagen u. . bis zu 50 von Hundert Gberschritten werden.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Gebaudehdhe in m ber NN (612,9 m) ermdg-
licht eine malRvolle und integrative Bauhdhenentwicklung. Um die Gebaudehdhenentwick-
lung zusatzlich zu steuern, wird die Erdgeschossrohfu3bodenhéhe in Metern tGiber NN
(602,3) sowie eine maximale Wandhohe (6,8 m gemessen traufseitig an der AuRenwand
vom Erdgeschossrohfuf3boden bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut) festgesetzt. Durch
diese Festsetzungen ergibt sich eine Gebaudehéhe von ca. 11 m, welche sich mittig zwi-
schen die zwei angrenzenden Geb&ude einflgt.

Um das geplante Vorhaben in die Dachlandschaft der Umgebung einzufligen, wird die zu-
lassige Dachform auf das Satteldach mit einer eher flachen Dachneigung beschrankt
(28°-35°). Zulassig sind max. 3 Vollgeschosse, wobei das oberste Vollgeschoss im Dach-
geschoss liegen muss. Dadurch kénnen zu wuchtige Baukdrper oder zu hohe Wandho-
hen im Plangebiet vermieden werden und das geplante Vorhaben kann sich trotz der
malfvollen Verdichtung noch in die Umgebung einfiigen.

Aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung der Nachverdichtung als Malinahme der Innen-
entwicklung und den aus den Festsetzungen resultierenden Gebaudehthen kénnen die in
Art. 6 Abs. 5 Bayerischen Bauordnung (BayBO) vorgegebenen Tiefen der Abstandsfla-
chen nicht in allen Bereichen vollumfanglich abgetragen werden. Daher wird auf Grund-
lage von § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB die Mdglichkeit eroffnet, die Tiefe der Abstandsflachen
geman Art. 6 Abs. 5 LBO zu reduzieren. Dies betrifft in vorliegendem Fall einen Bereich
an der ostlichen Grenze des Geltungsbereiches. Gemal den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes kann die Abstandsflache bis zu einem Maf3 von 3,4 m reduziert werden. Auf
dem gegeniberliegenden Grundstiick befinden sich in diesem Bereich keine Gebaude.
Das geplante Gebaude innerhalb des Plangebietes sieht in dem Bereich eine Lauben-
gangerschlieBung vor. Dadurch sind keine Einschrénkungen der Belichtung und Beliftung
von Aufenthaltsraumen zu erwarten und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kénnen
gewahrt bleiben. Aufgrund der Hangneigung des Plangebietes wird zudem die Bezugs-
hohe zur Ermittlung der Abstandsflachen auf 602,4 m U. NN festgesetzt.

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Ruhe am
Bach® vorgegebenen 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen der ,Sindelsdorfer Strafl3e® so-
wie der StralRe ,In der Au“ erschlossen. Die Zufahrt zur geplanten Tiefgarage erfolgt Gber
die Stralle ,In der Au“.

Parkplatze

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuwei-
sen. Die erforderliche Anzahl ergibt sich aus der aktuell geltenden Stellplatzsatzung der
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Stadt Penzberg. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes gilt die Stellplatz-
satzung der Stadt Penzberg (im Weiteren: StplSatz) vom 15.12.2015.

Demnach hangt die Zahl der erforderlichen Stellplatze fir Mehrfamilienh&user mit mind. 5
Wohneinheiten (WE) von der Gro3e der Wohnung gemaR § 1.1 StplSatz wie folgt ab:

bei WE bis 65 m2: 1,5 Stellplatze
bei WE uber 65 m2: 2,0 Stellplatze

Insgesamt sind dabei mindestens 50% der erforderlichen Stellplatze in einer Tiefgarage
zu errichten.

Zur Einhaltung einer stadtebaulichen Grundordnung ist die Zuléssigkeit von Tiefgaragen,
Carports und Stellplatzen dahingehend geregelt, dass diese nur innerhalb der dafir in der
Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche zuldssig sind.

Fur das Vorhaben der MTP Wohn- und Gewerbebau GmbH ist eine Tiefgarage mit ca. 13
Stellplatzen geplant. Desweiteren sollen ca. 7 Stellplatze in Form von Carports und ca. 3
uniiberdachten Stellplatze, jeweils als Senkrechtparker entstehen. Gemalf Stellplatzsat-
zung der Stadt Penzberg ist eine Anordnung von mehr als 2 Senkrechtparkern je Bau-
grundstuck an der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht zulassig. Die geplanten Stellplatze
des Vorhabens sind an der offentlichen Stralle ,In der Au“ angeordnet. Die Zulassigkeit
von max. 10 Stellplatzen als Sektrechtparkern ist daher abweichend von der Stellplatzsat-
zung explizit im Bebauungsplan festgesetzt. Dies wird dadurch begriindet, dass es sich
bei der Stralle ,In der Au“ nicht um eine Hauptverkehrsstralle handelt, sondern um eine
Sackgasse mit privatem Charakter. Zudem befinden sich in diesem Bereich bereist heute
10 Stellplatze fur Senkrechtparker. Eine zusétzliche Beeintrachtigung durch diese Aus-
nahmeregelung ist nicht zu erwarten. GemalR Bauantrag konnen die erforderlichen Stell-
platze nachgewiesen werden.

Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt an der Sindelsdorfer Stral3e, welche als stadtische Hauptverkehrs-
stral3e einzustufen ist. Zum Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen waren im nicht
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Sindelsdorfer-/Unterholzstralle” bereits Mallhahmen zum
Schallschutz vorgesehen. Da die Sindelsdorfer StralRe bereits fast durchgangig bebaut ist,
ist die Errichtung einer Larmschutzanlage (z.B. Larmschutzwand) nicht sinnvoll.

Aus Vorsorgegriinden werden daher die Festsetzungen fir passive Schallschutzmalnah-
men aufgegriffen, an die aktuellen gultigen Richtlinien und DIN-Normen angepasst und in
vorliegendem Bebauungsplan festgesetzt. Demnach sind an der zur Sindelsdorfer Stral3e
zugewandten Fassadenseite Fensterdffnungen schutzbedirftiger Rdume an die Stral3en
abgewandten Gebaudefassaden zu orientieren. Ist eine solche Orientierung nicht méglich,
sind fur die Fenster6ffnungen besonders ruhebedurftiger R&ume (Schlaf- und Kinderzim-
mer) geeignete technische Malinahmen, die eine ausreichende Bellftung gewdahrleisten,
vorzusehen z. B. Giber den Einbau von Schalldammliftern und/oder zentralen Beltiftungs-
einrichtungen. Durch diese Festsetzungen sind innerhalb des Plangebietes gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne von § 1 Abs. 5 BauGB sichergestellt.
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Bodenschutz/Konzept zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP) sollen die Gemeinden flachen-
sparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen anwenden (LEP 3.1 Abs. 2(G)).

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB sollen die Gemeinden mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgehen; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malf3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mald zu begrenzend.

Um diesen landesplanerischen Zielen gerecht zu werden und die Belange des Umwelt-
schutzes adaquat in die Bauleitplanung zu integrieren, wurde der Bebauungsplan im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden erarbeitet. Als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemanR § 13a BauGB dient vorliegender Bebauungsplan den Zielen
der Innentwicklung durch Nachverdichtung brachliegender Bauflachen. Adaquate Festset-
zungen im Bebauungsplan sichern einen weitestgehend reduzierten Flachenverbrauch
unter Berucksichtigung der stadtebaulichen Anforderungen der Siedlungs- und Nutzungs-
struktur.

Spezieller Artenschutz

Die vorlaufige Bewertung der vorhandenen Bestandsituationen (ausschlie3lich Grunland-
nutzung) lasst nicht erkennen, dass die durch den Bebauungsplan zulassig werdende Be-
bauung einen Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
ausldsen oder Vorgaben des europaischen und nationalen Artenschutzes sich nicht ein-
halten lassen.

Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass das Plangebiet einen Lebensraum darstellt, der
fur den Erhalt und die Fortentwicklung von Arten wesentlich ist, die streng geschitzten
Tierarten oder Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder gemaR Art. 1 Vogelschutz-
richtlinie sind. Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt deshalb keine spezielle artenschutz-
rechtliche Priifung (saP).

Grunordnung/Naturschutz/Ausgleichs- und Ersatzmal3inahmen

Innerhalb des Plangebietes sind keine Vegetationsstrukturen vorhanden, es handelt sich
um eine innerstadtische Brachflache ohne Baume und Straucher. Da das Grundstiick zu-
kiunftig fast vollstandig durch eine Tiefgarage unterbaut sein wird, ist das Anpflanzen von
grofRen Baumen nicht im Bebauungsplan festgesetzt. Es ist lediglich als Hinweis aufge-
nommen, dass nach Mdglichkeit mindestens ein standortheimischer Laubbaum gepflanzt
werden soll. Zusatzlich sind die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen (einschlieBlich Stell-
platze, Terrassen und Wege) gartnerisch anzulegen.

Der Bebauungsplan wird gemafR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
fur einen bebauten Ortsinnenbereich aufgestellt. Die Anwendung der Eingriffsregelung
nach BauGB ist nicht erforderlich. Ein baulicher Eingriff im Geltungsbereich war bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zuléassig (8 1a Abs. 3 BauGB).
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Ver- und Entsorgung/Umgang mit Niederschlagswasser

Aufgrund der innerstadtischen Lage ist davon auszugehen, dass das Plangebiet ausrei-
chend mit Einrichtungen der technischen Infrastruktur versorgt ist.

Aufgrund dessen, dass das Plangebiet fast vollstandig durch eine Tiefgarage unterbaut
werden kann, kann davon ausgegangen werden, dass eine Versickerung von unver-
schmutztem Niederschlagswasser nicht mdglich ist. Daher sollte zur Kompensation der
Abflussbeschleunigung bei Einleitung in den Regenwasserkanal in der Sindelsdorfer
StralRe das unbelastete Niederschlagswasser der privaten Flachen in Zisternen gesam-
melt und zeitverzdgert abgegeben werden. Fir das geplante Vorhaben ist an der Nord-
Ostlichen Grundstiicksgrenze auf dem Dach der Tiefgarage eine Regenwasserrickhal-
teeinrichtung mit einem Volumen von ca. 12 m3 vorgesehen.

Brandschutz

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayerischen Landesamtes fir Wasserwirt-
schaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasser-

faches auszubauen. Der Loschwasserbedarf ist nach dem Ermittlungs- und Richtwertver-

fahren des Bayerischen Landesamtes fir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken" ist zu
achten.

Bodendenkmalschutz

Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayeri-
sche Landesamt fir Denkmalpflege gemaf Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz
(DSchG). Wer demnach Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und Besitzer des Grundstlicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige
eines der verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstéande
und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Umweltprifung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prufung durchzufiihren, bei der die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und 8§ 1a BauGB gewirdigt werden. Abweichend hiervon gilt gemaR § 13a BauGB
fur Bebauungspléane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren, dass keine Um-
weltprifung erforderlich ist, wenn in dem Bebauungsplan eine zulassige Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Grof3e der Grundflache festgesetzt wird von
insgesamt weniger als 20.000 m2 (hier ca. 6.500 m2).

Der vorliegende Bebauungsplan setzt eine max. zuldssige Grundflache von weniger als
20.000 m?2 verbindlich fest. Das Kriterium des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGBi. V. m. § 13a
Abs. 3 Nr. 1 BauGB (keine Erforderlichkeit der Umweltprifung) ist damit erfallt.
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Eine Uberschlagige Abschéatzung der Eingriffe durch die Planung in die Schutzguter ge-
maf § 1 Abs. 6 BauGB ergibt keine Anhaltspunkte dafir, dass durch die geplanten Malf3-
nahmen eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter
entstehen kdnnte. Es sind keine weiteren Eingriffe im Vergleich zur urspringlichen Be-
bauung bzw. Nutzung bzw. rechtlich zulassigen Bebauung nach derzeitiger Rechtslage zu

erwarten.
17 Planungsstatistik
Gesamtflache 735 m2 100 %
davon allgemeines Wohngebiet 735 m2 100 %
max. Uberbaubare Grundstiicksflache 368 m2
max. Geschol3flache 809 m2

18 Beteiligte Behtrden/Sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim

Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Weilheim

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung — BQ,
Minchen

4 bayernets GmbH, Miinchen

5 Bayernwerk AG, Kundencenter Penzberg

6 Beirat f. Menschen m. Behind. im Landkr. WM-Schongau

7

8

9

WN P

Bund Naturschutz in Bayern e. V., Habach
Denkmalverein Penzberg
Deutsche Telekom AG, T-Com, TI NL Sud, PTI 24-PM, Kempten
10 E.ON SE, Immobilien/Montan, Essen
11 Energie Sudbayern GmbH, Wolfratshausen
12  Erbenschwanger Verwertungs- und Abfallentsorgungsgesellschaft mbH, Ingenried
13 Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg
14  Kreisbrandrat, Herrn Ridiger Sobotta
15 Landratsamt Weilheim-Schongau
16 Planungsverband Region Oberland, Geschéftsstelle Region 17, Bad Tdlz
17 Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehérde, Miinchen
18 Regierung von Oberbayern, Bergamt Siidbayern, Miinchen
19 Staatliches Bauamt Weilheim
20 Vodafone Kabel Deutschland, (Abteilung: Planung), Minchen
21  Wasserwirtschaftsamt Weilheim

19 Bestandteile des Bebauungsplanes
Entwurf Bebauungsplan vom 12. Méarz 2019

Entwurf Begriindung vom 12. Mérz 2019
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20 Verfasser
Team Bauleitplanung

Krumbach, 12. Méarz 2019

Bearbeiter/in:
Dipl.-Geogr. Dr. Hase Furstenberg M.Sc. Geogr.
Stadt Penzberg, den ........ccccevvvvneeee.
Unterschrift Erste Burgermeisterin
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