Stadt Penzberg Beschlussbuchauszug

Auszug aus dem Sitzungsbuch der Stadt Penzberg

Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung-, Bau- und Verkehrsangelegenheiten am
12.03.2019

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war éffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemaR geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

3. Bebauungsplan ,,Sindelsdorfer StraBe lll“ im beschleunigten 3/045/2019
Verfahren nach § 13 a BauGB: Beratung iiber die Grundziige der
Planung und Auslegungsbeschluss

1. Vortrag:

Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 20.03.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans
Sindelsdorfer Straf3e Ill fur die Grundstticke Flurnummern 2055/127 und 2055/133 der

Gemarkung Penzberg, Sindelsdorfer StralRe 33, im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
Baugesetzbuch (BauGB), angeordnet.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.06.2018 im Amtsblatt der Stadt Penzberg bekannt
gemacht.

Nachfolgend ist der Ubersichtslageplan mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ,Sindelsdorfer Strafe Il dargestellt.
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Nachfolgend ist der der Bebauungsplanentwurf auszugsweise dargestelit.

E

ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

5.

6.

I Grenze des raumiichensSeltungsbereiches

Der Teilbaulinien- und Teilbebauungsplan "Ruhe am Bach® genehmigt mit Bescheid vom 20.02.1963 wird
innerhalb des Geliungsbereiches aufgehoben und ersetzt.

10,0 Mafzahl in Metem

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

I aligemeinen Whngebiet sind Schank- und Speisewirtschaften nicht zuldssig.
Die ausnahmsweise zulissigen Nutzungen gem. § 4 Abs.3 Bau GB sind ebenfalls
nicht zulassig.

- W— Baugrenze for Hauptgebaude

Balkone bis zu einer maximalen Einzelbreite von 4,0 m dirfen die Baugrenze um bis zu 1,5 m tUiberschreiten.
Termrassen sind auch auflerhalb der Baugrenze zulassig.

v O 2 v Bauigrenze fir Carports

0.5 max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
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7 @ max. zuldssige GeschoRfidchenzal (GFZ)

8. lla Zahi der Voligeschosse als Hochstmag, wobei das oberste Voligeschoss im Dachgeschoss
liegen muss.
9 x602.3 Zulassig Hohe des Erdgeschossrohfutbodens (EFH) in Meter dber NN. Die zulassige EFH

gemai Einschrieb in der Planzeichnung darf um maximal 0,1 m Gber -oder unterschritten

10. GHmax=613,5m Maximale Gebdudehdhe in Metemn Gber NN gemessen am hichsten Punkt des Daches
{Oberkannte Dachhaut)

11. g geschossene Bauweise

122 SD 28°-35°  Zulassige Dachneigung filr Haupigebaude i.V.m. der zul3ssigen Dachform Satteidach.
Abweichend sind im Bereich von Laubengéngen Flachdidcher auf einer Lange von max. 13,5 m und bis zu
einer Dachneigung von 7° zulassig. Eingangsiiberdachungen und Dacher von
Nebenanlagen/Garagen/Carports smdvmdnserF&stsetzmg ausgenommen.

13. Abweichend von der Orisgesialiungssatzung der Stadt Penzberg gilt:
im Dachgeschoss sind Zwerchgiebel bis zu einer Einzelbreite von 3 m mit Satteldach und
einer Dachneigung bis zu 36° zulassig. DacheinschnitieNegativgauben sind bis zu einer
Breite von 3,5 m und einer Tiefe von 2,5 m zuldssig. Zusatzlich sind weitere untergeordnete

Gauben mit Satteldach zulassig.
14. An der zur Sindelsdorfersiraie zugewandten Fassadenseite sind Fensterd
schuizbediirtiger Raume DiINM 4109-1 _Schallschutz im Hochbau® (Ausgabe Juli 2016)
an gdie Stralten Gebadudefassaden mit Einhaltung des Orientierungsweites der

DIN 18005-1 fur allgemeine Wohngebiete zur Tag- bzw. Nachtzeit zu orientieren.

Ist eine soiche Orientierung nicht moglich, sind fir die Fensterfinungen besonders

ruhebediufliger Raume (Schiaf- und Kinderzimmer) unter Wahrung der Anhaltswerte fir
Innenschalipegel VDI 2719 te technische MaBnahmen, die eine ausreichende
Beliiftung ahrieisten, vorzusehen z. B. iber den Einbau von Schalidammititem und/oder
Zeniralen Beiﬁmmgsemcltungen AndermhgeMzd&rﬂnmdeﬂlsmutz und zur
Beliflung besonders ruhebediirftiger Raume unter Einhaltung der Anhaltswerte fiir
inhenpegel gemalt VDI 2719 sind nach gutachteriichem Zulassig.

15. Die Bezugshthe zur Emmitliung der Abstandsfidchen betrigt 602,45 m diber NN.

Bereich in dem eine Unterschreitung der Abstandfidchen nach Art. 6 BayBo zulassig ist.
18 %m Das angegebene Mindestmal darf nicht unterschritien werden

17. AY Ein - bzw Ausfahrt Tiefgarage
O A — S S S m—

18. : TGa | Fiache fur Tiefgaragen
P_—_—__—

19. | St : Fiache filr Stefiplatze

20. Die nicht Uberbauten Grundstiicksfiachen (inki. Stellpiatze, Tefrasse, Wege) sind gértnerisch anzulegen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Nachfolgend ist ein Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan dargestelit.
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o Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als gemischte Bauflache ausgewiesen.

Die beabsichtigte Festsetzung als allgemeines Wohngebiet entspricht nicht den
Darstellungen des Flachennutzungsplans. Das Ableitungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, dass
Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist nicht erfiillt.

§ 13 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB ermdglicht jedoch von Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweichende Bebauungsplane, wobei der Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung anzupassen ist.

Die Planunterlagen sind beziiglich dieser Berichtigung noch zu erganzen.

Das Grundstlick Flurnummer 2055/127 wird bereits fir den ruhenden Verkehr genutzt.
Dieses Grundstiick grenzt in seiner vollen Léange von ca. 31 m an die 6ffentliche
Verkehrsflache (6ffentlich gewidmeter Eigentumerweg) ,In der Au“ an.

Nach § 6 Ziffer 8 der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg diirfen Zufahrten von der
offentlichen Verkehrsflache zu Stellplatzanlagen eine Breite von 6 m nicht liberschreiten.
AuRerdem ist eine Anordnung von mehr als 2 Senkrechtparkern je Baugrundstiick an der
offentlichen Verkehrsflache nicht zulassig.

Aufgrund der Bestandssituation ist eine Ausnahme von der Stellplatzsatzung bezlglich der
Beschrénkung der Senkrechtparker denkbar. Diese Ausnahmeregelung ist in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs aufzunehmen.

Die als BG2 dargestellte Baugrenze fiir Carports direkt an der Grundstiicksgrenze zur
offentlich gewidmeten Verkehrsflache ,In der Au“ sollte entfallen, da insbesondere durch die
konstruktiven Teile der Carportanlage (Pfosten, Bedachung) der éffentliche Verkehrsraum
beeintrachtigt wird. In den Richtlinien fir Ortsdurchfahrten wird ein Mindestlichtraumprofil von
0,75 m empfohlen.

Der letzte Satz der Ziffer 13 der textlichen Festsetzungen sollte entfernt werden, da die

Zulassigkeit von Gauben und Dachaufbauten in der Ortsgestaltungssatzung der Stadt
Penzberg geregelt ist.
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2. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt die Zustimmung
zu den Grundziigen der Planung mit der Mafigabe, dass folgende Anderungen bzw.
Ergénzungen zum Planentwurf vorgenommen werden:

¢ Die Planunterlagen sind beziiglich der Anpassung des Flachennutzungsplans im Rahmen
der Berichtigung zu ergénzen.

« Die als BG2 dargestellte Baugrenze fiir Carports direkt an der Grundstiicksgrenze zur
offentlich gewidmeten Verkehrsflache ,In der Au“ ist zu entfernen und durch das in Ziffer 19
aufgefiihrte Planzeichen ,Flache fiir Stellpldtze* zu ersetzen.

e Um die Vielzahl der Senkrechtparker auf dem Grundstiick Flurnummer 2055/127 zu
ermoglichen, ist eine Ausnahmeregelung in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanentwurfs aufzunehmen. Diese Ausnahmeregelung ist in der Begriindung zum
Bebauungsplan hinreichend zu begriinden.

e Der letzte Satz der Ziffer 13 der textlichen Festsetzungen sollte entfernt werden, da die
Zuléssigkeit von Gauben und Dachaufbauten in der Ortsgestaltungssatzung der Stadt
Penzberg geregelt ist.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten beschliefit, dass der
entsprechend der MalRgabe zu &ndernde bzw. zu erganzende Entwurf des Bebauungsplanes
»~Sindelsdorfer Stralle lII“ gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich auszulegen ist sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB einzuholen sind.

3. Sitzungsverlauf:

Im Rahmen des Vortrags wird der Beschlussvorschlag der Verwaltung dahingehend ergénzt,
indem noch folgende Anderungen bzw. Erganzungen zum Planentwurf vorgeschlagen werden:

¢ Die im Planteil sowie in der Ziffer 10 der Zeichenerklérung und textlichen Festsetzungen
festgesetzte maximale Giebelhéhe ist von 613,50 m auf 612,90 m zu reduzieren.

* Der Planteil sowie die Ziffer 10 der Zeichenerkldrung und textlichen Festsetzungen sind
folgendermafen zu erganzen:
WHT max. = 6,80 m.
In der Ziffer 10 der Zeichenerklérung und textlichen Festsetzungen ist diese Ergénzung
folgendermafen zu konkretisieren:
Maximale traufseitige Wandhéhe, gemessen an der AuRenwand vom
Erdgeschossrohfulboden bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut an der Traufseite des
Gebéudes. Die maximal zuléssige traufseitige Wandhohe darf im Bereich der
Laubengénge, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte um maximal 1,50 m Uberschritten
werden.

4. Beschluss:
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten erteilt die Zustimmung

zu den Grundziigen der Planung mit der Maf3gabe, dass folgende Anderungen bzw.
Ergdnzungen zum Planentwurf vorgenommen werden:
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 Die Planunterlagen sind beziiglich der Anpassung des Flachennutzungsplans im Rahmen
der Berichtigung zu ergénzen.

o Die als BG2 dargestellte Baugrenze fiir Carports direkt an der Grundstlicksgrenze zur
offentlich gewidmeten Verkehrsflache ,In der Au“ ist zu entfernen und durch das in Ziffer 19
aufgefihrte Planzeichen ,Flache fur Stellplatze* zu ersetzen.

o Um die Vielzahl der Senkrechtparker auf dem Grundstlick Flurnummer 2055/127 zu
ermdoglichen, ist eine Ausnahmeregelung in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanentwurfs aufzunehmen. Diese Ausnahmeregelung ist in der Begriindung zum
Bebauungsplan hinreichend zu begriinden.

o Der letzte Satz der Ziffer 13 der textlichen Festsetzungen ist zu entfernen, da die
Zulassigkeit von Gauben und Dachaufbauten in der Ortsgestaltungssatzung der Stadt
Penzberg geregelt ist..

¢ Die im Planteil sowie in der Ziffer 10 der Zeichenerklérung und textlichen Festsetzungen
festgesetzte maximale Giebelhohe ist von 613,50 m auf 612,90 m zu reduzieren.

o Der Planteil sowie die Ziffer 10 der Zeichenerklarung und textlichen Festsetzungen sind
folgendermalien zu erganzen:
WHT max. =6,80 m.
In der Ziffer 10 der Zeichenerklérung und textlichen Festsetzungen ist diese Ergédnzung
folgendermafien zu konkretisieren:
Maximale traufseitige Wandhdhe, gemessen an der Aulenwand vom
Erdgeschossrohfulboden bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut an der Traufseite des
Gebaudes. Die maximal zulassige traufseitige Wandhéhe darf im Bereich der Laubengénge,
Zwerchgiebel und Dacheinschnitte um maximal 1,50 m lberschritten werden.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten beschlief3t, dass der
entsprechend der MaRgabe zu &ndernde bzw. zu ergdnzende Entwurf des Bebauungsplanes
_Sindelsdorfer StralRe Il gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich auszulegen ist sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaf § 4 Abs. 2
BauGB einzuholen sind.

Abstimmungsergebnis: Ja 8 Nein0

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.

St?dt Penzberg, 19.03.2019

. -

r. Johannes Bauer
Zweiter Burgermeister
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