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1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst die Grundstiicke Fl.-Nrn. 963/62 TF und
963/65 Gemarkung Penzberg.

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplans
.Gewerbegebiet Auf der Grube® der Stadt Penzberg vom 07.11.1989.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplans
.Gewerbegebiet Auf der Grube“ der Stadt Penzberg und ist als Gewerbegebiet -
GE und GE/e - festgesetzt.

3. Planerisches Konzept
3.1 Ausgangslage

Der Anderungsbereich liegt im Ortsteil Penzberg Innenstadt, an der StralRe ,Am Alten
Kraftwerk®.

Die Anderungsbereich ist ein Teil der damaligen Bergwerkstatten in Penzberg; er
besteht aus einer Halle und deren AufRenbereich im Osten, Norden und Westen.

Der Anderungsbereich wurde in der Zeit nach der Stilllegung des Bergwerks von ei-
nem Maschinenbaubetrieb genutzt, der - wegen der vorhandenen Erschliel3ung des
mit einem Gleisanschluss - in der ca. 25 m hohen Bestandshalle und im Auf3enbe-
reich vor der Halle Lokomotiven und Eisenbahnwagons lagerte, reparierte und ver-
wertete.

Die Verwertung der Lokomotiven und Eisenbahnwagons wurde schon vor Jahren
aufgegeben.

Der westliche, unbebaute Teil des Anderungsgrundstiicks wird heute als AuRRenlager
fur einen Landschafts- und Gartenbaubetrieb genutzt.
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Ansicht von Westen

Das Grundstuck wurde vor kurzem von der Stadt Penzberg erworben.

Die Grundstiicksflache des Anderungsbaugrundstiicks FI.-Nr. 963/65 Gemarkung
Penzberg (Flache innerhalb der StraRenbegrenzungslinie) betragt 9245 mz2.

Der Anderungsbereich ist nahezu eben.

3.2 Ziel der Anderungsplanung

Ziel der Anderungsplanung ist, das Baurecht im Anderungsbereich neu zu ordnen
und eine Flache fir ein weiteres groRes Gebaude auf dem Grundstiick auszuweisen.

Vorgesehen ist die Errichtung eines Gebaudes fur das Bayerische Rote Kreuz.
Die geplante Nutzung in diesem Neubau soll die zuklnftig geplanten Nutzungen in
der Bestandshalle auf dem Grundsttick erganzen — vorgesehen ist dort die Errichtung

eines sog. ,Blaulicht-Zentrums*.

Mit dieser Verdichtung auf dem Grundstiick sollen Nutzungen unter dem Oberbegriff
.Blaulicht-Zentrum*“ noch starker konzentriert werden.

Im Rahmen der Schaffung und Nutzung von gemeinsamen infrastrukturellen Einrich-
tungen sollen zudem Synergieeffekte erzeugt und vorteilhaft genutzt werden.
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Um die Verdichtung auf dem Anderungsgrundstiick zu erreichen, soll die bebaubare
Grundstucksflache nach Westen erweitert werden.

Zudem wird die Baugrenze, die im rechtswirksamen Bebauungsplan einen sog. flie-
Renden Bauraum definiert, an der StralRe Am Alten Kraftwerk mit einem Abstand von

3 m zur Stral3e geschlossen.

Die mit der Ausweisung dieser weiteren bebaubaren Grundsticksflache geschaffe-
nen Kapazitaten kénnen langfristig an anderer Stelle im Stadtgebiet eingespart wer-
den und stellen daher einen 6konomisch und 6kologisch sinnvollen Umgang mit der

wertvollen Ressource Boden dar.
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Bauflucht der Bestandshalle

Die Erweiterung der bebaubaren Grundsticksflache orientiert sich hinsichtlich ihrer
nordlichen Lage an Bauflucht der Bestandshalle

Die Einhaltung/Respektierung der nérdlichen Bauflucht im tbrigen Grundstiicksbe-
reich soll im abzuschlielBenden Vertrag zwischen dem Grundstiickeigentiimer Stadt
Penzberg und dem Nutzer Bayerisches Rotes Kreuz geregelt werden.

Die Anderung des Bebauungsplans wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13
BauGB durchgefihrt.
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3.3 AuRere und innere ErschlieRung
Die Erschliel3ung des Grundstlicks ist gesichert.

Das bereits bebaute Grundstiick wird nach wie vor von der StrafRe ,Am Alten Kraft-
werk" her erschlossen.

3.4 Ruhender Verkehr

Offentliche Stellplatze:

Entfallt.

Private Stellplatze:

Entsprechend des darauf anzuwendenden Stellplatzschlissels (Stellplatzsatzung der
Stadt Penzberg vom 03.12.2015) sind im Erweiterungsbereich Flachen fir den ru-
henden Verkehr vorhanden.

3.5 Lage und Hohenlage der Gebaude, Gebaudehthe und Gelandeformung

Die Regelungen im rechtswirksamen Bebauungsplan zur Lage und Héhenlage der
Gebaude, zur Gebaudehohe und Gelandeformung sollen beibehalten werden.

Im Anderungsbereich sollen die Regelungen des Bauordnungsrechts zu den Ab-
standsflachen (BayBO, Art. 6) gelten.

3.6 Dachgeschossausbildung und Dachform

Die Regelungen im rechtswirksamen Bebauungsplan zur Dachgeschossausbildung
und Dachform sollen beibehalten werden.

3.7 Umgang mit dem Bestand

Fur die Bestandsbaukdrper im Geltungsbereich der Anderung werden die Regelun-
gen im rechtswirksamen Bebauungsplan beibehalten.
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3.8 Vorstellungen zur Architektur

Es wird eine Architektur vorgeschlagen, dessen hauptsachliches Gestaltungsmerk-
mal die Ablesbarkeit von Bestand und Neubau ist.

3.9 Umweltprifung

Mit der Anderungsplanung sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden:
eine Umweltprifung ist daher nicht erforderlich.

4. Grinordnung

Eine grundsatzliche Veranderung der Griinordnung wird durch die beantragte Ande-
rung nicht notwendig.

5. Bauliche Nutzung

5.1 Art der Nutzung
Die Art der Nutzung — GE (Gewerbegebiet) — wird nicht verandert.

Die Festsetzungen hinsichtlich der Art der Nutzung, die im rechtsgultigen Bebau-
ungsplan festgeschrieben sind, gelten weiterhin.

5.2 Mal der Nutzung

GRZ:

Das Mal3 der Grundflachenzahl GRZ ist im urspringlichen Bebauungsplan mit GRZ
0,65 festgeleqgt.

Dieses Mald soll im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung nicht gedndert
werden.
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BMZ:

Das Mal3 der Baumassenzahl BMZ ist im urspringlichen Bebauungsplan mit BMZ
3,2 festgelegt.

Dieses Mald soll im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung nicht gedndert
werden.

6. Werbeanlagen

Entfallt

7. Bodenordnende MalRnahmen

Entfallt

8. Technische ErschlieRung

8.1 Wasserversorgung
Der Anderungsbereichs wird durch die stadtische Wasserversorgung erschlossen.

8.2 Abwasserbeseitigung
Die Entwasserung des Anderungsbereichs erfolgt Uber das vorhandene stadtische
Kanalsystem.

8.3 Stromversorgung )
Die Stromversorgung des Anderungsbereichs erfolgt tber das vorhandene Netz des
Netzbetreibers.

8.4 Gasversorgung )
Die Gasversorgung des Anderungsbereichs erfolgt Uber das vorhandene Netz der
Netzbetreibers.

8.5 Millbeseitigung
Die Mullentsorgung erfolgt tGber die 6ffentliche Mullabfuhr des Landkreises Weilheim-
Schongau.
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9. Denkmalschutzbelange und ehemaliger Bergbau
9.1 Denkmalschutzbelange
Im Zuge der Planungs- und BaumaRRnahmen ist zu beachten:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denk-
malschutzbehorde oder dem Landesamt flr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die An-
zeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

9.2 Ehemaliger Bergbau

Sowohl tUber das Bergamt Sud als auch Gber E.ON Se soll im Rahmen der Beteili-

gung der Trager oOffentlicher Belange und Behdrden das mdgliche Einwirken von Ein-
richtungen des ehemaligen Bergbaus erkundet werden.

aufgestellt:

Wolfgang Zach

Architekt — Stadtplaner
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