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Die Stadt Penzberg erlasst gemaB

- § 2 Abs. 1 sowie §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)
- Art. 81 Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung diesen vom Architekturblro von Angerer
Architekten und Stadtplaner GbR in Minchen gefertigten Bebauungsplan "Freizeitgarten Breitfilz" als

Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil A - Planzeichnung im M 1 : 1000
Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen,
Festsetzungen und Hinweise durch Text, Verfahrensvermerke
Teil B - Begriindung
Teil C - Umweltbericht

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

SO

Freizeitgarten

1.1 Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Freizeitgarten'

2. MaB der baulichen Nutzung

200

k)

>

864/24

2.1 GR 300 maximal zulassige Grundflache (z.B. 300 m?)
3. Baugrenzen
3.1 s Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
42 © bffentliche Verkehrsflache
Befahrbarer Feuerwehrweg

43 I

4.4 — Begehbarer Feuerwehrweg

5. Griinflachen

5.1 Flache fur private Freizeitgarten

5.2 @
53 O ‘

5.4 ()

Einzelbaum, neu zu pflanzen

Einzelbaum / Geholzgruppe, zu erhalten

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur- und Landschaft (Ausgleichsflache) mit Nummerierung

5.5 Gartenparzelle mit zeitlich begrenztem Bestandsschutz

(siehe Punkte C.2.4)

6. Sonstige Festsetzungen

6.1 N e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

‘.-u-- v’

6.2 ) ;

b w s

Flache fur Stellplatze

6.3 GSt Gemeinschaftsstellpléatze

6.4 (@)

Loschwasserbehalter Neu

MaBangabe in Meter (z.B. 10,00 m)

6.5 10,00

os [

Flache fUr Kompostiergut

B. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH PLANZEICHEN

1. - bestehende Grundstlicksgrenze
2. 864/13 Flursticksnummer
3. (I Aufsteliflache Loschfahrzeug

Radius Léschwasserversorgung R=150m

11.

12.

13.

14.

Radius Loschwasserversorgung R=300m

Bestehender Hydrant H80

vorgeschlagene Anordnung der Stellplatze

vorgeschlagenes StraBenbegleitgrin

Ein- und Ausfahrt Stellplatze

Umgrenzung Bestandsgarten

FFH-Flache

Biotope

von der Feuerwehr fuBlaufig ereichbarer Bereich

Einzelbaum / Geholzgruppe, Bestand

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

5.1

5.2

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweck-
bestimmung ,Freizeitgarten gemal §10 BauNVO festgesetzt.

Zuldssig sind nur Gebaude, die der Nutzung als Freizeitgarten dienen (Gartenhitten fur
nicht dauerhafte Wohnzwecke und Nebenanlagen gemali § 14 Absatz 1 BauNVO).

Gebaude und Nebenanlagen mussen zu den Grenzen zwischen den Parzellen und zu
den Wegen und Platzen einen Abstand von mindestsens 2,50 m einhalten.

Bei der Errichtung von Feuerstellen mit Kaminen sind die einschlégigen Brandschutz-
pestimmungen einzuhalten.
MaB der baulichen Nutzung

Auf jeder Gartenparzelle ist nur ein eingeschossiges Gebaude mit einer maximalen
Wandhdhe von 2,80 m Uber Oberkante natuirliches Gelande zuldssig.

Die Grundflache der Gebaude und Nebenanlagen darf 10% der ParzellengréBe nicht
Uberschreiten.

Bestandsgebaude mit gréBeren Grundflachen genieBen Bestandsschutz bis zu einer
notwendigen Renovierung. Im Zuge einer Renovierung ist ein Ruck- oder Neubau unter
Einhaltung der festgesetzten GroBen durchzufihren.

Auf den besonders gekennzeichneten Bestandsparzellen am nérdlichen und westlichen
Rand des Panungsgebietes wird die Nutzung nur bis zum Jahr 2040 zugelassen.
Ersatzbauten und bauliche Erweiterungen der Bestandsgeb&ude sind unzuldssig.
GroBe der Gartenparzellen

Die MindestgroBe je Gartenparzelle wird auf 200 m? festgesetzt.

Die maximale ParzellengroBe darf 500 m? nicht Uberschreiten.

Ausnahmen auf Grund von Lage und Beschaffenheit der Bestandsparzelle kdnnen
zugelassen werden.

Uberbaubare Flache

Auf der Uberbaubaren Flache ist die Errichtung eines eingeschossigen Gemeinschafts-
hauses (Vereinsheim) mit einer Grundflache von maximal 350 m2 und einer maximalen
Wandhdhe von 3,00 m Uber Oberkante natirliches Geldnde zuldssig. Nebennutzungen
wie Fahrradschuppen und MUllraum sind in das Hauptgebaude zu integrieren
Gestaltung

Alle Gebaude im Geltungsbereich sind nur in Holzbauweise zulassig

FUr die Gebaude in den Gartenparzellen werden nur geneigte Dacher zugelassen.

Verkehrsflachen

Die festgesetzten befahrbaren Feuerwehrwege missen eine befestigte Mindestbreite
von 2,50 m haben mit jeweils 0,75 m breiten GrUnstreifen zur Gelandeanpassung.

Sie sind als wassergebundene Decken auszubilden.

Die festgesetzten begehbaren Feuerwehrwege mussen eine Mindestbreite von 1,50 m
haben. Diese Wege kdnnen begrint oder wassergebunden ausgebildet werden.
Stellplatze

PKW-Stellplatze sind nur auf den festgesetzten Flachen fur Stellplatze zulassig.

Das Abstellen von Kraftfahrzeugen und Wohnanhangern sind auf den Gartenparzellen
nicht zuldssig.

Die festgesetzten Stellplatzflachen durfen nur mit einem versickerungsfahigem Belag,
wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge oder Kies, befestigt werden.

Einfriedungen

Eine Einfriedung der Freizeitanlage ist unzuldssig.

Die Gérten durfen mit senkrechten Holzlattenzaunen oder hinterpflanzten Maschen-
drahtzdunen mit einer Hohe bis maximal 180 cm eingefriedet werden.

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

Grinordnung VERFAHRENSVERMERKE
B&ume innerhalb der Gartenanlagen ab einem Stammumfang von 80 cm sind zu 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ..........ccccoveee. die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
D , .. , . . Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..........ccceeeee. ortstblich bekannt gemacht.
erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Im Fall einer aus Verkehrssicherheits-
grinden notwendigen Entnahme ist eine Ersatzpflanzung einer heimischen, standort- Penzberg, den .....ccoeeeeeeceeeeeereeeeeeeeeeinenn,
gerechten Art vorzunehmen. Als Mindest-PflanzgréBe wird Hochstamm, 3x verpflanzt, (Siegel)
Stammumfang 18-20 cm festgesetzt. e
9 9 Stefan Korpan, Erster Blrgermeister
FUr Neupflanzungen von Baumen sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte
Arten oder Obstbaume zu verwenden. 2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméB § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit zur AuBerung und

Zusatzliche EntwasserungsmaBnahmen, die in die Pufferzonen hineinwirken kénnen,
sind unzuléssig.

FUr die Eingriffe in Natur und Landschaft sind unter Anwendung des Leitfadens ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft® ca. 12.500 gm Ausgleichsflache erforderlich.

Die AusgleichsmaBnahmen sollen im Bereich der randlichen Pufferzonen oder moglichst 3.

angrenzend an den Geltungsbereich erbracht werden. Die Festlegung erfolgt im Laufe
des Verfahrens.

MaBnahmen im Bereich der Ausgleichsflachen:
Entwasserungsgrében innerhalb der Pufferzonen sind durch Einbau von Barrieren
unwirksam zu machen.

Grungutablagerungen sind aufgrund ihres Nahrstoffeintrages zu beseitigen. Nicht 4.

beseitigt werden sollen Asthaufen und Totholz.
Abfall und Ruckstande aus der ehemaligen Gartennutzung sind zu beseitigen.
Neophyten sind zu bekampfen.

Artenschutz

Als Ausgleich fur die Eingriffe durch den Wegebau ist ein Ersatzlebensraum fur Reptilien 5.

mit einer Flache von 3.000 gm zu schaffen. Er muss ein Lebensraummosaik aus Holz-
und Steinhaufen, drei Kieswalle mit mind. 40 cm tiefen Fluchthdhlen, Altgrasfluren und
mind. 3 vegetationsfreie Sandflachen beinhalten.

Vor Beginn von BaumaBnahmen sind Reptilien im Baubereich zu vergramen durch
Mahd des Baufeldes und ggf. Entfernung von Reisighaufen.
Um den Baubereich sind 60 cm hohe Reptilienzaune aufzustellen.

Als Ausgleich fur im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen zu verfillende Graben sind
Gewasser fUr die Gelbbauchunke neu anzulegen. Es sind entweder 10 bis 20 flache,
besonnte und vegetationsarme TUmpel oder Ausbuchtungen an bestehenden oder neu
zu schaffenden Grében mit einer Flache von 0,5 bis 1,5 gm und einer Tiefe von 0,2 bis
0,6 m herzustellen.

BaumaBnahmen, die bestehende Graben tangieren, sind auBerhalb der Aktivitatszeit
von Gelbbauchunken in der Zeit zwischen 01. Oktober und 01. April durchzufihren.

Zur Vermeidung stérender Einflisse auf Fledermé&use darf die Farbtemperatur von

AuBenbeleuchtungen maximal 3000 Kelvin betragen. 8.

Zum Schutz von Vogeln und Flederméausen sind RodungsmaBnahmen und Gebaude-
abrisse nur nach dem 31. Oktober und vor dem 01. Mérz zulassig.

Bei Beseitigung oder Sanierung eines Gartenhauses oder bei Entfernung eines Baumes
ab 80 cm Stammumfang ist jeweils ein Sperlingskasten vor der Brutzeit aufzuhangen.

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat sind die MaBnahmen
gemaB Festsetzung 10.1, 10.3 und 10.7 jeweils vor Beginn der entsprechenden
Eingriffe umzusetzen (CEF-MalBBnahmen).

Erdrterung hat in der Zeit vom ........cccccoene bis einschlieBlich .............ccc....... stattgefunden.

Penzberg, den ...
(Siegel)

Stefan Korpan, Erster Blrgermeister

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden geméB § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur
AuBerung aufgefordert.
Penzberg, den ...

(Siegel)

Stefan Korpan, Erster Burgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom .............c.ccee.... mit der Begrindung und Umwelt-
bericht in der Zeit vom .........ccovveiinnens bis einschlieBlich ..........cccccovviene gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegt. Dies wurde am ............ccceeveee. ortstiblich bekannt gemacht.

Penzberg, den ...
(Siegel)

Stefan Korpan, Erster Blrgermeister

Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............... bis einschlieBlich ............... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Penzberg, den ...

(Siegel)
Stefan Korpan, Erster Burgermeister
Die Stadt Penzberg hat mit Beschluss des Stadtrats vom ...........cccc....e. den Bebauungsplan in der Fassung
VOM i geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Penzberg, den ..o i
(Siegel)
Stefan Korpan, Erster Blrgermeister
Ausgefertigt:

Stefan Korpan, Erster Blrgermeister

Penzberg, den ..o

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstblich am ...............c...c...

Der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird
seit diesem Tag zu den ortsUblichen Dienstzeiten im Rathaus der Stadt Penzberg zu jedermanns Einsichtnahme
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Penzberg, den ...
(Siegel)

Stefan Korpan, Erster Blrgermeister

STADT PENZBERG

BEBAUUNGSPLAN
"FREIZEITGARTEN BREITFILZ"

Teil A - Planzeichnung mit Texttell

Teil B - Begrundung
Teil C - Umweltbericht

S Om 50 m 100 m
°
2| Masstab 1:1000 | | | | | | | |
Stadtebau: von Angerer Architekten und Stadtplaner | Perhamerstr. 66 | 80687 MUnchen
Tel.: 089 - 561602 | Fax: 089 - 561658 | mail@vonangerer.de
Griinordnung: Vogl und Kloyer Landschaftsarchitekten | Sportplatzweg 2 | 82362 Weilheim

Tel.: 0881 - 9010074 | Fax: 0881 - 9010076 | mai@vogl-kloyer.de

Minchen, den 19.01.2021



