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943/4Q ss 845/48 845 . . . .. , , , . . , , , , . . . L . . . , ,
’ Die Stadt Penzberg erlasst geméaRl 7. Immissionsschutz 2.6 Die planzeichnerisch zulassigen Wandhdhen werden gemessen von der Oberkante FertigfuBboden 11.4 Die durch Planzeichen auf privaten Grianflachen und Stellplatzflachen festgesetzten Baume sind in b. An den n&chstgelegenen schutzbedUrftigen AufenthaltsrAumen im westlich gelegenen E. VERFAHRENSVERMERKE
im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (bei geneigten Dachern) bzw. der Anzahl zwingend zu pflanzen und zu erhalten. Ausgefallene Baume sind nachzupflanzen. Bei Gewerbegebiet und im nordwestlich gelegenen Wohngebiet an der NonnenwaldstraBe
- §2Abs. 1 sowie §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) bis oberen Abschluss der Wand bei Flachdéchern bzw. mit dem oberen Rand der Attika. der Anordnung und der Lage der durch Planzeichen festgesetzten Baume sind Abweichungen muss nachgewiesen werden, dass das jeweils festgesetzte Emissionskontingent LEK
- An. 81 Bayerischen Bauordnung (BayBO) 7.1 S Schallschutzwand oder vergleichbare Abschirmung gegentiber der Planzeichnung zulassig. Die genauen Standorte sind im Freiflachengestaltungsplan gemaB DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 eingehalten wird.
945/41 i der Baunutzqusverordnung"(BauNVO.) ? mit Héhenangabe Uber Oberkante Gelande (z.B. 4,0 m) 2.7 Untergeordnete Dachaufbauten fur LUftungsgeréate oder Kamine durfen die festgesetzte maximale darzustellen.
@ 948/17 - Art. 23 Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO) Wandhohe tiberschreiten. Emissionskontingent [dB(A)/m]
. in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses giiltigen Fassung diesen vom Architekturbiro 7.2 ngsade mit besonderen Anforderungen an den baulicher Schallschutz ' . ' ) ) 11.5 FOr qie durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen sind standortgerechte, heimische Iinissionsarte I Richting 6&‘;“5; ;:“:5’::
945/1 von Angerer Architekten und Stadtplaner GbR in Miinchen gefertigten Bebauungsplan "Edeka-Areal" als (siehe Punkt C.13.6) 2.8 Im Allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte Wandhdhe durch Treppenhduser zur Geholzarten zu verwenden. Gewerbegebiet Auf der Grub* m Y
837/13 ErschlieBung der zulassigen Dachterrassen sowie angeschlossenen Abstellraumen und Wohngebiet nardlich Nonnenwaldstr. 63 a1
D z Satzun g. Uberdachungen auf maximal 30% der Grundflache um maximal 3,50 m (iberschritten werden. 11.6 Mit jedem Baugesuch oder Genehmigungsfreistellungsverfahren ist ein Freiflachengestaltungsplan
9% 7.3 — Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche im mit Angabe Uber die Lage, Art, GroBe und Umfang der vorgesehenen AuBengestaltung mit Ein entsprechender Nachweis ist mit dem Bauantrag vorzulegen.
2 946 Der Bebauungsplan besteht aus: Allgemeinen Wohngebiet Materialangaben und Bepflanzung beim Bauordnungsamt einzureichen. Der Freiflachengestalt-
043/8 2 y— 81§ e  — ' 3. Baugrenzen ungsplan wird Bestandteil der Baugenehmigung.
% 7 WH 4o Sea=n B AN — — __ N § - — Teil A - Planzeichnung im M 1 : 1000 7.4 @ Nummerierung Larmpegelbereich im Allgemeinen Wohngebiet 14. Werbeanlagen
% 8 r o1 ANATAYANAT AW D (. — - ny Festsetzungen und Hin.weise durch Planzeichen und den Sondergebieten (siehe Punkt C.13.5) 3.1 Die Baugrenzen durfen zur Errichtung von Balkonen nur im Bereich der festgesetzten Zonen um 11.7 FOr Baume in Belagsflachen ist eine spartentreie, offene, durchwurzelbare Bodenflache von
o Y , ‘ e ‘ @ / Festsetzungen und Hinweise durch Text, Verfahr,ensvermerke maximal 2,50 m Uberschritten werden. mindestens 6 m? Grundﬂéche (enfspreo.henlq einem durchwurzelbaren Pﬂqnzraum von mind. 14.1  Im Allgemeinen Wohngebiet sind Werbeanlagen unzuléssig.
‘ y l = Teil B - Begriindung 12 m? vorzusehen; in Ausnahmefallen sind Uberdeckte Baumscheiben zulassig, wenn dies aus - . ) . - o
943/44 0ia16 @ I \JI SR SN AN | ‘ @ Teil C - Fachgutachten _ 3.2 Zur Errichtung von Vordachern im Eingangsbereich durfen die Baugrenzen bis zu maximal 2,00 m funktionalen oder gestalterischen Grinden erforderlich ist. 14.2 Im Sondergebiet sind Werbeanlagen auf maximal 10% der Flache der jeweiligen Fassade zulassig.
::% . Xormm s s l B. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH PLANZEICHEN bis zur Breite des Eingangs Uberschritten werden.
@ @ | 5 >:K st @ 14.3 Auf die Attika bzw. die Gebaudeoberkante aufgesetzte Werbeanlagen sind unzuléssig.
v @ ;‘ | | 12. Artenschutzrechtliche Belange
’ = f @ SO 1 | | ‘ @ A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 1. bestehende Flurstlicksgrenze 4. Abstandsflachen 14.4  Als freistehende Werbeanlagen sind ein Werbepylon mit einer maximalen Breite von 5,00 m und
Gt % ! Einzelhandel >"< s , @ . 12.1 Féallungen und Entnahme von Altbdumen sind zum Schutz der Vogel in der Zeit zwischen dem einer maximalen Hohe von 8,00 m, zwei Einfahtspylonen mit einer maximalen Breite von 1,20 m
' @ @ ' | .' - | - 1 Art der baulichen Nutzun Die festgesetzten Baugrenzen haben Vorrang gegentber den gesetzlichen Abstandsflachen 01.03. und 30.09. nicht zulassig. und einer maximalen Hohe von 4,20 m und zwei WerbewUrfel mit einer maximalen Breite und
2 ‘ y@ @ D! | | d ) 9 2. 35/3 Flursticksnummer geman Art. 6 BayBO. 2,50 m und einer maximalen Hohe von 2,50 m zuléssig. Die Standorte sind im Freiflachen-
> ; | >,'< | ] / 12.2 Schutz des Baumbestandes bei BaumaBnahmen: Die als zu erhaltend festgesetzten gestaltungsplan darzustellen.
. 4 ; : s | || ‘ . . Baumgruppen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgrabungen, Aufflllungen und
\/ @ @ @ @ @ I N y | / 11 allgemeines Wohngebiet 3. bestehendes Gebaude 5. AuBere Gestaltung der Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet Ablagerungen im Wurzelbereich sind nicht zuléassig. Bei BaumaBnahmen im Bereich zu erhaltender 14.5 Werbung flr Einrichtungen oder Produkte auBerhalb des Geltungsbereichs (Fremdwerbung) sind
vt f [ [ L ’f ‘ J“ L Baume, sind die Vorschriften der DIN 18920 in der Fassung von 07/2014 in der aktuellsten Form unzulassig.
% % 6130 GSt \;'/ ——————————— LTt 01 - ?-Oogg £6 618,20 10 SO 1 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung *Einzelhandel” < ) 5.1 Als Dachform sind nur Flachdécher zuléssig. zu beachten. Dabei ist u.a. ein Stammschutz mit Holzeinfassung aller Baume mit einem | | | |
043/47 3 @ @ i WH 10, ST— mit Bereichsbezeichnung (z.B. Teiloersich 1) 4. X X abzubrechende Baukorper ) . ) ) ) Stammdurchmesser tUber 30 cm sowie eine Einz&unung des gesamten Kronenraums erforderlich. 14.6 Bewegliche oder blinkende Werbeelemente sind ausgeschlossen.
| @@ @ e s ot i o) / X 5.2  Auf den Flachdachern sind auch Dachgarten und Dachterrassen zugelassen. Brustungen durfen
e ’ f I N s . nur als filigrane Stabgitter ausgebildet werden und sind mindestens bis zur Innenkante der Attika 12.3 Abzubrechende Gebaude oder relevante Gebaudeteile und GroBbaume sind vor dem Abriss/
‘* | X / 2 MaB der baulichen Nutzung 5. 01 vorgeschlagenes Gebaude mit Nummerierung gegenUber der AuBenfassade zurlickzusetzen. Fallung grundlich auf Fledermausvorkommen und gebaudebritende Vogelarten zu untersuchen. 15. Solarenergienutzung
' I ;‘ ! ) Ein Abriss darf nur zu Jahreszeiten stattfinden, zu denen Fledermause und britende Vogel nicht
943/35 _ 1 —k T - . / 5.3 Die Fassaden sind verputzt oder holzverschalt auszubilden. Sockelzonen, Gewande von anwesend sind. Im Falle eines Besatzes sind entsprechende VermeidungsmaBnahmen in 15.1  Eine Nutzung der Dachflachen fur die solare Energiegewinnung ist ohne Flachenbegrenzung
' guase I A SO 2 . — 51 Nutzunasschablone mit Nummerieruna der tiberbaubaren Flache 6. Y Hohenlinie in Halbometern mit Angabe tber NN (z.B. 466 m U. NN) Hauseingangen sowie Balkonplatten sind auch in Betonoberflache zulassig. Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde bzw. der lokalen Koordinationsstelle flr zuldssig.
. @ Einzelhandel ol Nk / 02 | CR3:600 | €6 61340 ' | ] 9 9 Fledermausschutz zum Schutz der Individuen zu treffen.
! 8 ' WH 9,50 - 5.4  Die Fassaden der vier H6fe mUssen sich farblich voneinander unterscheiden. 15.2 Solaranlagen durfen sowohl auf Dachflachen errichtet als auch als Fassadenbekleidung verwendet
/ . . . " 7. begrinte Flachen auf Baugrundstlcken 12.4 Die innerhalb des Planungsgebietes dstlich des Gebaudes Grube 16 liegende Brachflache ist vor werden.
- / 22 eRo1e Eir;]aé.uztg?astsr;?;gr L;ngﬂgir;erﬁzr)o Uberbaubarer Flache 5.5 Der zwischen MaBnahmentrager und Stadt vereinbarte Gestaltleitfaden flr das Allgemeine der Realisierung der BaumaBnahmen auf das Vorkommen der Zauneidechse zu untersuchen.
N ' T — Wohngebiet ist Grundlage fiir die Detailgestaltung. Beim Nachweis eines Vorkommens sind Ersatzquartiere dstlich des Planungsgebietes anzulegen. 15.3 Auf Flachdachern aufgestanderte Solaranlagen dirfen eine Hohe von 1,50 m gemessen ab
~ - . . 8. vorgeschlagene private Wege Oberkante Attika der GebaudeauBenwand nicht Uberschreiten. Sie miUssen mindestens um das
23 £G 613,80 ;S?)él ez :‘JelﬁsgseetHz?: \e/virnddghe;? eh (()irisl\/ell ést eErBeZZLégsguSngtouraeg EN) e ) 12.5 Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der AuBenbereiche "insekten- Maf ihrer H6he von der Dachkante zurlckversetzt werden.
T ’ ' 6.  AuBere Gestaltung der Gebdude im Sondergebiet freundliche" Lampen (z.B. Natriumdampflampen mit gelben Licht oder UV- freie warm-weiBe LEDs)
. o . . 9. vorgeschlagene Standorte fur Gemeinschaftsstellplatze zu verwenden, die aufgrund der gelben Lichtfrequenz keine Lockwirkung auf Insekten haben. Um 15.4 Solaranlagen auf geneigten Dachern sind als einfache, klare Flachen auszubilden. Abtreppungen
: GR755 | EG 613,80 24 WH 9,50 Ei?ﬁi(/i eztglraisgj egvg%nri?ohe In Bezug auf die Erdgeschosshohe 6.1 Als Dachform sind Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer maximalen Dachneigung Streulicht nach oben und zur Seite zu vermeiden, sind die Strahler in Richtung Boden auszurichten oder "ausgebissene” Formen um Kamine und Dachflachenfenster sowie entlang von Dachgraten
07 WH 950 | WH. 12.50 R von 6° zuldssig. und mit Ringblenden zu versehen. Dartber hinaus ist auf eine dichte und langlebige Ausfuhrung sind nicht zugelassen. Eine Mischung von verschiedenen Systemen und Fabrikaten auf einer
o [j _ — — 55 m Anzahl der Vollaeschosse als Hochstarenze 10. vorgeschlagene StraBenfuhrung des Gehauses zu achten, so dass keine Insekten in das Innere der Lampe gelangen kdénnen. Dachflache und Aufstdnderungen sind unzuldssig.
oisid 03 GR515 | EG 613,80 o IR Sr 430 |26 613.80 ' (z.B. drei VoIIgegschosse) 9 6.2 B'ereich.(le von Dachern, die nicht far qlie Nutzung passiver Sonnenenergi"e genutzt V\(Qrden, sind ab
WH, 9,50 | WH, 15,50 aooonn : L 08 1550 — o einer Flache von 100 m? und einer Tiefe von mindestens .5,0 m zu begrinen. Dabe| ist eine o ) _
, | e:g@g:@e T v_ \ 11. StraBenbegleitgrin gewgrzi:bare l\/I|nhdestgesamo‘ltsch|ch’[ggcol;elz\ion;IO 0 |i3m (emzchlleBIlcr? [I)rénschlcht) vorzusehen. 13. Immissionsschutz 16. Fiuhrung von Versorgungsleitungen
/AR i i ie Bepflanzung hat mit mindestens o Flachballenstauden zu erfolgen.
04 = 21 20 =G 6112’2?) ‘XW a9 S 470 | EG613,80 3. Baulinien, Baugrenzen 13.1 Im Sondergebiet ist zur Abschirmung des Anlagenléarms gegenuber des Wohngebietes nordlich Versorgungsleitungen diirfen nur unterirdisch verlegt werden.
ATl ’ , Moy 12, ’ . ' { ‘ WH, 12,50 . 12. KKK Grenze Gebiet Bergbauanlagen 6.3 Die AuBenwande sind in Massivbauweise oder als Sandwichelemente mit beschichteten Paneelen NonnenwaldstraBBe eine mindestens 4,0 m hohe Schallschutzwand mit einer Durchgangsdammung
o72/55 N 3 [ 31 o . Baulinie und groBzlgiger Verglasung zulassig. R'w = 28 dB, an der straBenzugewandten Seite absorbierend Gruppe A2 gemaB ZTV-LSWO06, an
05 GR985 | EG 613,80 845/25 o 10 GR 495 | EG613,80 ' der durch Planzeichen festgesetzten Stelle zu errichten. Diese Wand ist mit Kletterpflanzen zu
! Lu WH, 9,50 | wHy 15,50 \‘ /] WH, 9,50 | WH,, 12,50 13. Alter Bergbauschacht mit Nummerierung 6.4  Anden Fassaden diirfen groBflachig keine grellen oder stark reflektierenden Materialien verwendet beranken. Auf diese Abschirmung kann gegenfalls verzichtet werden, wenn dies durch ein D. HINWEISE DURCH TEXT UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME
= 30 Baugrenze werden. schalltechnisches Gutachten im Rahmen der Genehmigungsplanung nachgewiesen wird.
oros 06 GR360 | EG 613,80 \ g . 1. Immissionsschutz
WH,, 18,50 - aa7/1 M ’ 14. @ Bushaltestelle 13.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind als Lickenschluss an den in der Planzeichnung festgesetzten
981/11 X 33 777777 Fléche zur Errichtung von Balkonen auBerhalb 7. Stellplatze und Tiefgaragen Standorten m!ndestens 9,50 m Uber Oberkante Ge]énde h.ohe Sphallschutzwénde mit eiqer Pig genannten Normen unql Richtlinien sowie die gchallteohnische Untersuchung kénnen zu den
/ o370 | £G 61465 der Uberbaubaren Flachen . Durchgangsdammung R'w > 28 dB zu errichten. Diese Wéande sind transparent in einer filigranen Ublichen Offnungszeiten bei der Stadt Penzberg eingesehen werden.
e WA SRE L LN AL L 15 ’ 15. Wassergebundene, mit Badumen Uberstellte Flache 7.1 Stellplatze und Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und innerhalb der Konstruktion auszubilden. Auch hier kann durch Nachweis in einem schalltechnisches Gutachten
oooooooooo why 15,50 - besonders gekennzeichneten Flachen fUr Gemeinschaftsstellplatze und Gemeinschaftstiefgaragen im Rahmen der Genehmigungsplanung die Hohe reduziert oder auf die gesamte Abschirmung Im Rahmen des Bauantrags ist der Immissionsschutzbehdrde der Stadt Penzberg unaufgefordert
11 GR555 | £G 614,66 . 1: ________ i 16 350 [Ea61465 4. Verkehrsflichen zuldssig. verzichtet werden. ein Nachweis nach den Punkten C.13.1 bis C.13.8 vorzulegen.
E Wy 9,50 | Wy 12,50 Q / ‘ WH, 9,50 | WHy, 12,50 7.2 Ebenerdige Kfz-Stellplatze missen in wasserdurchlassigen bzw. versickerungsféhigen Belagen 13.3 Die Fahrgassen der Stellplatze im Sondergebiet sind zu asphaltieren. Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* ist eine bauaufsichtlich eingeflihrte DIN-Norm und damit
L DA ‘ 41 StraBenbearenzunasiinie C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT befestigt werden. Die Fahrgassen sind aus Grinden des Immissionsschutzes zu asphaltieren. bei der Bauausfuihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zusammen- STADT P E NZB E RG
12 GR470 | EG614,65 [T ‘ 1 GR 1.000 | EG 614,65 ' 9 g 13.4 Die Fahrbahnoberflache der stdlichen Tiefgaragezufahrt ist auBerhalb des Gebaudes befestigt wirken mit seinem zustandigen Architekten in der zum Zeitpunkt des Bauantrags gultigen Fassung
WHy 12,50 _ y ‘ 7 WH, 9,50 | wH, 12,50 7.3 FuUr den Nachweis der Anzahl der Stellplatze gilt die zum Satzungsbeschluss gliltige stadtische und ohne Unebenheiten (Asphalt oder dergl.) zu gestalten. Die Abdeckungen der Regenrinnen umzusetzen und zu beachten. GemaR den Bayerischen Technischen Baubestimmungen (BayTB,
2 A ‘ WH, 15,50 - l:\ 49 Sffentliche StraBenverkehrsflache 1. Art der baulichen Nutzung Stellplatzsatzung. mussen Iérmarm a_gsg'erhrt werden (z.B. mi.tl verschrau!oten Qusseisenplgtten). Die Tiefgaragen- Abschnitt 5 Anlage 5.2, Ausgabe Oktober 2018) darf ergénzend zur DIN 4109-1:2016-07 der
13 GR915 | EG 614,65 |/ \ 4 - \ — o rampen sind vollstandig einzuhausen und mussen auf einer L&nge von mindestens dem Entwurf E DIN 4109-1/A1:2017-01 flr bauaufsichtliche Nachweise herangezogen werden. BEB AU U N G S PI_AN
WH, 9,50 | wH,, 12,50 | 21 14 _ : 18 GR 295 | EG 614.65 . 1.1 ger Seltur;)gsb(esrgi)ch WirdBa§Is AII%emsi\r/w(e)s Wo(;mgzebiet lfjbeméB §4 BaltEJNV(l)hung altlfs sonstiges 7.4 Die Gestaltung und Begrinung der Stellplatze richtet sich nicht nach der stadtischen 1,5-fachen der Tordiagon?le von der AuBenwand (Dach- oder Wandflache bew.
WH, 15,50 - | 1600 ah EY - . i . ondergebiet geméaB § 11 Bau mit der Zweckbestimmung Einzelhandel festgesetzt. Stellplatzsatzung sondern nach den Punkten C.7.2 und C.11.4. Absorptionsgrad aw= 0,5) absorbierend ausgekleidet werden. Die zu erwartende Immissionsbelastung fiir das jeweils lauteste Geschoss durch den &ffentlichen T "
TN 6130 o ° s|” ) L& 4 i Wiy 9,50 4.3 h Mit Geh- und Fahrtrecht zu belastende Flache Verkehr Prognose 2035 ist informativ fir den Endausbauzustand der schalltechnischen Unter- EDEKA AR EAI_
- GR430 | EG 614,65 _ f _ U 5 1.2 Im WA kdénnen auch Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauNVO zugelassen werden. 13.5 AuBenflachen von schutzbedUrftigen Aufenthaltsrdumen mussen abhéngig vom Larmpegelbereich suchung CHC-Pr.Nr. 1479-2021 VO3 vom Januar 2021 Anlage 3 ohne Lickenschluss, in Anlagen
—_—---114 W 9.50 - B _ 44 T Sffentliche Stelllétze 8.  Nebenanlagen folgendes Gesamtbauschalldamm-MaB R'w,ges nach DIN 4109:2016-07 aufweisen: 5.3 mit Llckenschluss und der Anlagen 10 getrennt nach Geschoss flr beide Falle zu entnehmen.
= — 845/185 ' b 1.3 In den beiden Sondergebieten sind folgende Nutzungen zuléssig: |m beschleunigten Verfahren
5 e T T 8.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen mit einer maximalen Héhe von 3,50 m zur Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Blirorttime i schitzbecdbrtige Der Immissionsbeitrag im Allgemeinen Wohngebiet aus ggf. vorhandenen .auBenIiegenden Klima—. .
o |1 [ Tm . 845115 45 WI/ Bereich fir Anlieferung SO 1: ‘ . . Unterbringung von Mullbehaltern, Gartengeraten und Fahrradern auch auBerhalb der Uberbau- PArmpoge! éﬁ‘z;ae"rhﬁ’:gssggggg ‘602 Arbeitsraume und Heizgeraten (z.B. Luftwarmepumpen) oder technischen Anlagen fir die TG-BelUftung muss in gemaB § 1 38. BauGB
_ | “ : / Henlestraie ' Lo - Lebensmittel bis maximal 3.050 m? Verkaufsflache baren Flachen zuldssig. Pro Innenhof darf ein solches Nebengeb&ude mit einer maximalen ek i der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten
— — - - Getrankemarkt bis maximal 650 m?2 Verkaufsflache Grundflache von 70 m? errichtet werden. erf. R'w.ges des AuBenbauteils / dB und darf am Immissionsort nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerausche ist die
6149 : 45722 Qj I 30 30 E-DIN45680:2013-09 zu beachten.
, I 140 8 |w E 5 Griinordnun SO 2: 8.2  Im Sondergebiet sind Nebenanlagen mit einer maximalen Hohe von 3,50 m zur Unterbringung I 35 30
845/62 L ) 9 - Lebensmittel bis maximal 1.500 m? Verkaufsflache von Fahrradern und Einkaufswagen auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. v 40 35
Poennensperchstrase ' 845/180 B0/ a1 - nicht zentrenrelevante Sortimente nach der Penzberger Liste bis 2. Bestehende Leitungen
y 18 51 @ Einzelbaum. neu zu bfianzen maximal 800 m? Verkaufsflache
16 1 888/12 ' ’ P 9. Einfriedungen 13.6 An den mit Planzeichen gekennzeichneten Nordfassaden ist kein 6ffenbares Fenster eines Die bestehenden Leitungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei BaumaBnahmen
3 I‘ - - Als zuldssige Verkaufsflache gilt der gesamte Teil der Geschaftsflachen, auf welcher der Verkauf schutzbedurftigen Aufenthaltsraums zulassig. Fenster von Badern, Treppenhdusern, Kichen o.4. zu berucksichtigen.
. abgewickelt wird und der den Kunden zuganglich ist (einschlieBlich Kassenzonen, Standflachen fir 9.1  Einfriedungen der Wohnbereiche sind nur in Form von geschnittenen Hecken zugelassen. Die sind moglich, wenn diese keine zum dauernden Aufenthalt von Personen bestimmten Raume sind. : : : :
G451 70 845/151 52 @ Geholzbestand, zu erhalten Warentrager, Gange, Stellflachen flr Einrichtungsgegenstande, Treppen innerhalb der Verkaufs- Zugangswege zu den Héfen dirfen mit Gartentoren mit einer maximalen Héhen von 1,50 m Alternativ kdnnen baulich-technische MaBnahmen (z.B. eingezogene oder verglaste Loggien, Tell A - PlanzeICh nu ng m |t TeXttell
845/109 raume, etc.). Zu der Verkaufsflache zahlen auch Freiflachen, die nicht nur vorubergehend fir begrenzt werden. Prallscheiben, Schallschutzerker, Vorhangfassaden, Gebauderiickspringe und Ahnliches) mit einer 3. Denkmalschutz
Ay [ Wil WaTT HEins I o Verkaufszwecke genutzt werden, sowie Lagerrdume, die gleichzeitig dem Verkauf dienen. Tiefe von > 0,5 m vor dem zu 6ffnenden Fenster vorgesehen werden.
’—;,{k g un® 6 Sonstige Planzeichen ErschlieBungsebenen (z.B. innerhalb einer Mall) sind, sofern sie nicht standig dem Verkauf von 9.2 Im sonstigen Geltungsbereich sind Einfriedungen unzuléssig. Es kdnnen Ausnahmen zugelassen Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im Geltungsbereich dieses
! ’.'f.,) ’ 9 Waren dienen, keine Verkaufsflachen. werden, wenn dies aus sicherheitstechnischen Grinden notwendig ist. 13.7 Im Allgemeinen Wohngebiet ist planerisch daflir zu sorgen, dass schutzbedUrftige Aufenthalts- Bebauungsplanes zutage treten, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind der
o) ‘-5;-,9_‘ ,: raume Uber eine Fassade mit einer Immissionsbelastung kleiner gleich 59 dB(A) tags bzw. 49 dB(A) Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fir Denk-
/{ T = 6.1 — Grenze des raumlichen Geltungsbersichs nachts bellftet werden kénnen. Der angegebene Immissionspegel nachts gilt fur Schiaf- und malpflege unverziglich anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
5 ' - 2. MaB der baulichen Nutzung 10. Gelandeveranderungen Kinderzimmer. Alternativ besteht die Mdglichkeit, dass: zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
:' a. der schutzbedUrftige Aufenthaltsraum ein zum LUften geeignetes Fenster im Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
_~ ,weg " . 2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch 10.1  Veranderungen des Bestandsgelandes sind im Hinblick auf einen behutsamen Ubergang zwischen Schallschatten von eigenen Gebaudeteilen (z.B. eingezogener Balkon, teilumbauter gestattet.
ipeto"” 6.2 Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung der hdherliegenden HenlestralBe im Stiden und dem Sondergebiet im Norden zugelassen. Balkon, vorspringendes Gebaudeteil) erhalt,
b - die in der Planzeichnung festgelegte zulassige Grundflache oder L
""Jf-'fﬂ? £ 6.3 Ab " hiedlicher Gebaudehdh - die in der Planzeichnung festgelegte Anzahl der Vollgeschosse 10.2 Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. Neben b. vor dem zu 6ffnenden Fenster des schutzbedurftigen Aufenthaltsraums ein verglaster 4, Brandschutz
rafie . ' RS grenzung unterschiedlicher isebauaenonen - das in der Planzeichnung festgelegte Hochstmal fur die Wandhohe Boschungen sind auch begrinte Stitzmauern mit einer maximalen H6he von 1,50 m zugelassen. Vorbau (Prallscheiben, verglaste Loggien/Laubengang, Wintergéarten, Kastenfenster etc.) c om 50m 100 m
g s 2 | | . . . . oder schallgedammte Schiebeldden fur Schlaf- und Kinderzimmer vorgesehen wird, Die fUr die Bebauung notwendigen Feuerwehrzufahrten sind mit der Kreisbrandinspektion beim g Mt 11000 | | | | | | | |
& a P 6.4 13,00 MaBangabe in Meter (z.B. 13,00 m) 2.2 Das in der Planzeichnung festgesetzte MaB fUr die zuldssige Grundflache gilt als Hochstmal fur die 10.3 Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehdhen darzustellen. oder Landratsamt Weilheim-Schongau abzustimmen und im Freiflachengestaltungsplan darzustellen.
4 5 2 grgnatoe ' v 9 e Hauptgebaude je Uberbaubaren Flache. c. der Raum mit einer schallgeddmmten, fensterunabhéngigen Lftungseinrichtung Stadtebau: von Angerer Architekten und Stadtplaner | Perhamerstr. 66 | 80687 Mtnchen
7, ausgestattet wird, die sicherstellt, dass der Raum bei geschlossenem Fenster ausreichend Tel.: 089 - 561602 | Fax: 089 - 561658 | mai@vonangerer.de
¥ s B o . . . . 2.3 Die festgesetzte Grundflache darf bei den Haustypen mit festgesetzter Balkonzone fir die 11. Grinordnung belUftet wird. Der mittlere Innenraumpegel durch die Anlage darf 25 dB nicht 5. Griinordnung
6 oy :‘? ‘ 6.5 ll ______ =E émgre.;nzurr: gﬂvo.n fFIachen fir Gemeinschaftssteliplatze und Errichtung von Balkonen mit einer Tiefe von maximal 2,50 m um maximal 10 % Uberschritten Uberschreiten.
tha\® 5 saubach emeinschaftstiefgaragen werden. 11.1 Nicht UGberbaute Tiefgaragenflachen sind mit mindestens 80 cm Oberboden zu Uberdecken, so Nebenrdume wie Dielen, Bader, WC's, Abstellrdume, Treppenhauser oder glw. durfen ohne Die vorgesehene Gestaltung und Bepflanzung der Freiflachen ggf. einschlieBlich der Fassaden-

zusétzliche bauliche MaBnahmen angeordnet werden. begrinung sowie der wesentlichen Gelandehdhen soll in einem qualifizierten Freiflachen-

Penzbe rg dass die nicht fr Zufahrten, Zugange und sonstige Verkehrsflachen bendtigten Bereiche intensiv
& gestaltungsplan dargestellt und mit dem Bauantrag eingereicht werden.

< aristrae 6.6 GSt Balkone durfen nur an den in der Planzeichnung festgesetzten Fassaden errichtet werden. begrint werden kdnnen.
o _ 13.8 In den Sondergebieten SO1 und SO2 sind nur Vorhaben zuldssig, deren Beurteilungspegel
einschlieBlich der Gerausche des dazugehdrigen Betriebsverkehrs folgende Auflagen erfullt:
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6.7

GTg Gemeinschaftstiefgarage

durch die Flachen von Anlagen gemali § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um mehr als 50 Prozent
Uberschritten werden. Im Allgemeinen Wohngebiet hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl

2.5 Die festgesetzte Grundflache gemaB Ziffer 2.2, erhdht um die nach Ziffer 2.3 erhdhten Werte, darf 11.2 Baumstandorte auf Tiefgaragen sind mit einer Flache von mindestens 15 m? und einer

Substratschicht von mindestens 80 cm i.M. herzustellen. Diese kann durch eine leichte
Uberhdéhung des Bodensubstrats oder durch Ausbildung von Pflanzbeeten in Trogform erfolgen.

a. An den nachstgelegenen schutzbedUrftigen Aufenthaltsrdumen muss mit Ausnahme der
durch Planzeichen A.7.2 festgesetzten Fassaden im Allgemeinen Wohngebiet nachge-

Bergbau

MUnchen, den 23.02.2021

wiesen werden, dass der Immissionsrichtwert der TA Larm von 55 dB(A) am Tag (06 bis
22 Uhr) und 40 dB(A) in der Nacht (22 bis 06 Uhr) eingehalten wird. Gerduschspitzen

) von 0,85 und im Sondergebiet ,Einzelhandel” bis zu einer Grundflachenzahl von 0,90.

s 6.8 VA Ein- und Ausfahrt Tiefgarage 3 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Zechengeldnde des ehemaligen Kohle-

bergerwerks Penzbergs. Auf dem Gelande befinden sich die Standorte von 7 Bergbaulichen

auszubilden und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen und zu erhalten. Eine Befestigung darfen den Immissionsrichtwert tags um nicht mehr als 30 dB(A) und nachts um nicht Tagesoffnungen. Die Aussagen des Gutachtens zur Bewertung der bergbaulich-geotechnischen
Rampe Tiefgarage dieser Flachen ist nur fUr Zugange, Zufahrten, Stellplatze und Aufenthaltsbereiche zulassig. mehr als 20 dB(A) Uberschreiten. Verhaltnisse vom 17.12.2020 (Taberg Ingenieure, LUnen) sind bei der Umsetzung der Bauvorhaben
Lozzl zu berUcksichtigen.

Nicht bebaubare private Grundstlicksflachen sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen
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