Stadt Penzberg Beschlussbuchauszug

Auszug aus dem Sitzungsbuch der Stadt Penzberg
Sitzung des Stadtrates am 26.04.2016

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war dffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemaf geladen, Beschlussféhigkeit war gegeben.

16. Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Franz-Marc-Weg" so- 3/091/2016
wie 26. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt
Penzberg; Vorberatung zum Billigungsbeschluss nach
frithzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit und Unterrich-
tung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange und Auslegungsbeschluss

1. Vortrag:

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat am 03.03.2015 die Aufsteliung des Bebauungsplanes
sFranz-Marc-Weg" der Stadt Penzberg einschlielich der 26. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Penzberg fir Teilflichen des Grundstlicks Fl. Nr. 2004 der Gemarkung Penz-
berg von einer landwirtschaftlichen Flache zu einer Wohnbaufl&che nach § 2 Abs. 1 BauGB
angeordnet.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemén § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB fiir den
Bebauungsplan ,Franz-Marc-Weg" sowie. die Bekanntmachung des Beschlusses zur 26. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Penzberg ist am 10.04.2015 erfolgt.

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat mit Beschluss vom 28.07.2015 die Erweiterung des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes ,Franz-Marc-Weg® der Stadt Penzberg nach Osten ange-
ordnet. Der Erweiterungsbereich bezieht sich auf das Grundstiick FI. Nr. 2002/4 der Gemarkung
Penzberg, Sindelsdorfer Strale 66, sowie die Verkehrsflachen Franz-Marc-Weg und das Sicht-
dreieck im Bereich der Sindelsdorfer Strafle.

Die Bekanntmachung des Beschlusses zur Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes ,Franz-Marc-Weg" der Stadt Penzberg ist am 10.08.2015 erfolgt.

Am 10.11.2015 hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten
den Beschluss lber die Grundzige der Planung sowie zur frihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit und Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gefasst.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Franz-Marc-Weg* sowie der Entwurf der 26. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurden vom 14.12.2015 bis 22.01.2016 zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit ausgelegt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 14.01.2016
von der Planung unterrichtet, und gebeten, ihre Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,Franz-
Marc-Weg® sowie zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes bis 18.02.2016 abzugeben.

Nachfolgend ist der Planteil der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Penzberg,
der zur Beteiligung gegeben wurde, dargestellt:
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Nachfolgend ist der Planteil des Bebauungsplanentwurfs, der zur Betsiligung gegeben wurde,
dargestelit:
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2. Stellungnahmen'der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Belange:

2.1 Stellungnahmen des Landratsamtes Weilheim-Schongau:

2.1.1 Stellungnahmen des Landratsamtes Weilheim-Schongau zur 26.1"\nderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Penzberg:.

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat folgende Stellungnahmen der Sachbereiche
stechnischer Umweltschutz” und ,fachlicher Naturschutz* als Stellungnahme des Land-
ratsamtes Ubermittelt und empfohlen, das Planzeichen fiir die Griinflache an der Sindelsdorfer
Strale in der Legende zu erkidren, da die Anderungsflache in diese hineinragt bzw. in Wohn-
baufliche geéndert wird.

derung des Flachennutzungsplanes ist dahingehend abzuéndemn, indem das Planzeichen fiir
die Griinflache an der Sindelsdorfer Strafie in der Legende erklart wird.

2.1.1.1 Stellungnahme des Sachbereichs ,technischer Umweltschutz*:

Das Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachbereich ,technischer Umweltschutz*) hat folgende
Einwendungen zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Penzberg erhoben:

Bei der Sindelsdorfer Strae handelt es sich um die StaatsstraSe 2370. In der Bauleitplanung
ist zum Schutz vor Verkehrslérm die DIN 18005 (Schallschutz im Stédtebau) einschlégig. Diese
sieht fir Allgemeine Wohngebiete einzuhaltende Orientierungswerte von 55/45 dB(A) tags-
Uber/nachts vor. Eine iiberschidgige Berechnung zeigl, dass diese Werte mit Pegein von bis zu
64/57 dB(A) tagsiiber/nachts weit (iberschritten werden — nachts wird mit 57 dB(A) selbst der fiir
ein Gewerbegebiet einzuhaltende Wert noch deutlich iiberschritten.

Auf unsere Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Franz-Marc-Weg*“ wird verwiesen.

Als Rechtsgrundlage wird vom Landratsamt Weilheim- Schongau (Sachbereich ,technischer
Umweltschutz) § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7c) BauGB und § 50 BImSchG i. V. m. DIN 18005, Teil 1
~Schallschutz im Stidtebau’ vom Mai 1987 (Einfuhrungserlass des StMI vom 03.08.1988) ge-
nannt.

Als Méglichkeit zur Uberwindung der Einwendungen wurde vom Landratsamt Weilheim- Schon-
gau (Sachbereich technischer Umweltschutz*) Folgendes empfohlen:

im Planteil ist der Bereich entlang der St 2370 mit dem Planzeichen Nr. 15.6 der PlanzV 90
(,Umgrenzung von Fldchen fir Nutzungsbeschrénkungen oder filr Vorkehrungen zum Schutz
gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes®) zu
kennzeichnen.

Auferdem hat das Landratsamt Weilheim- Schongau (Sachbereich technischer Umwelt-
schutz”) folgende Hinweise und Empfehlungen zur 26. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Stadt Penzberg abgegeben:

Im Umweltbericht ist unter der Nr. 2.6 Mensch und Natur bei den Vermeidungsmafinahmen
aufgefiihrt, dass im B-Plan aktive und passive MaBnahmen entlang der Sindelsdorfer Strafle
festgesetzt werden. Sofern der Bebauungsplan in diesem Punkt nicht noch geéindert wird (dort
sind keinerlei aktive MaSnahmen festgesetzt!), wére auch der Umweltbericht (F-Plan) entspre-
chend zu korrigieren.
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Beschlussvorschlag zu Nr. 2.1.1.1:
Die Stellungnahme des Landratsamtes Weilheim-Schongau (Sachbereich ,technischer Umwelt-

schutz") wird zur Kenntnis genommen und ist zu beriicksichtigen.

Der Entwurf der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes ist entsprechend der vom Landrats-
amt empfohlenen Moglichkeit der Uberwindung der Einwendungen dahingehend anzupassen,
indem im Planteil der Bereich entlang der St 2370 mit dem Planzeichen Nr. 15.6 der PlanzV 90
(.Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes®) zu
kennzeichnen ist.

2.1.1.2 Stellungnahme des Sachbereichs fachlicher Naturschutz:

Als Rechtsgrundlage wird vom Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachbereich fachlicher Natur-
schutz) § 1 a BauGBi. V. m. § 18 BNatSchG; §§ 2 Abs. 4, § 2 a BauGB nebst Anlage sowie §§
44 und 67 BNatSchG genannt.

Das Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachbereich fachlicher Naturschutz) hat folgende Hin-
weise und Empfehlungen zur 26. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Stadt Penzberg
abgegeben:

Grundsétzliches:

Hinsichtlich des Landschaftsbildes handelf es sich hier um ein interessant geformtes Relief,
welches aus unserer Sicht méglichst erfebbar/erhalten bleiben sollte. Dariiber hinaus bietet der
Bestand nérdlich des Planungsgebietes Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere, der zu erhalten ist.
Deshalb ist hier aus unserer Sicht genau zu liberlegen, in welcher Gréfe hier eine Erweiterung
geplant wird. '

Da die Unterfagen noch zu ergénzen sind (siehe unten: Anmerkungen zum Umweltbericht), ist
eine abschlieRende Stellungnahme noch nicht méglich.

Umweltbericht:

Zu 2.4 Pflanzen- und Tierwelt, spezieller Artenschutz

GemdR unseren Daten (ASK) sind unmittelbar nérdlich des Planungsgebietes auch gesetziich
geschiitzte Arten festgestellt worden. Aus unserer Sicht ist deshalb noch zu ergénzen, ob hier
ggf. mit Beeintréchtigungen gerechnet werden muss, oder ob Beeinirédchtigungen auch iber
das Planungsgebiel hinaus ausgeschlossen werden kdrnnen.

Zu 5. Priifung von Varianten

Hier wird lediglich auf friihere Planungen (2003) an diesem Standort eingegangen, die uns nicht
bekannt sind.

Die Stadt hat in der Begriindung Standorlalternativen zu priifen, zu diskutieren und zu doku-
mentieren. Sie hat also darzulegen, inwieweit die Siedlungsentwickiung an dieser Stelle mit
Natur und Landschaft in Einklang steht und die Baulandausweisung ist hinsichtlich evil. vertrag-
licherer Alternativen zu begriinden (Vermeidungsgebot).

Zum Plan:
Wir empfehlen den vorhandenen Gehdlzbestand insbesondere im Nordwesten des Planungs-
gebietes als erhaltenswerten Bestand darzustellen.

Beschlussvorschlag zu Nr. 21.1.2:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Weilheim-Schongau (Sachbereich fachlicher Natur-
schutz) wird zur Kenntnis genommen und ist bezlglich des Umweltberichts zu berticksichtigen.
Der Umweltbericht ist diesbeziiglich zu ergénzen.

Der Gehdlzbestand im Nordwesten des Planungsgebietes befindet sich Gberwiegend auf dem
Nachbargrundstiick auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, so dass eine Fest-
setzung als erhaltenswerten Bestand nicht mdglich ist.

In nachfolgendem Lufthildausschnitt sind sowohl der Gehdlzbestand als auch die Grundstiicks-
grenzen dargestellt:
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2.1.2 Stellungnahmen des Landratsamtes Weilheim-Schongau zum Bebauundsplan
wFranz-Marc-Weg*“:

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat folgende Stellungnahmen der Sachbereiche
»Otddtebau”, ,technischer Umweltschutz® und ,,fachlicher Naturschutz* als Stellungnah-
me des Landratsamtes {ibermittelt und einen Hinweis aus rechtlicher Sicht abgegeben.

2.1.2.1 Hinweis des Landratsamtes Weilheim-Schongau aus rechtlicher Sicht:

Planzeichnung:

Der Bebauungsplan ,Franz-Marc-Weg" iiberschneidet sich mit dem Bebauungsplan
~Sindelsdorfer Stralle 11 und liberdeckt den kompletten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»~Flohbihlweg® mit seinem Erweiterungsbereich. Aus Griinden der Rechtsklarheit empfehlen wir
in der Planzeichnung die Geltungsbereiche der jeweiligen Bebauungspléne darzustellen.

Es sind alle verwendeten Planzeichen zu erkidren (es fehlt z.B. die grilne Strich-Punki-Linie, die
gelbe Linie und die stark gepunktete Griinfliche an den FlurNrn. 2059/3 und 2059/2, die dicke
griine Linie in den Schnitten efc.).

Der Systemaﬁk halber sollte fiir die private Griinfidiche mit Pflanzpflicht derselbe Griinton wie
die private Griinfldche geméR Ziff. 6.1.2 verwendet werden.

Das Planzeichen Ziff. 8.1.4 sollte ,Gebéude bestehend” lauten, da nicht nur Wohngeb&ude mit
diesem Planzeichen dargestellt werden.

Festsetzungen durch Text:

Aus Griinden der Rechtsklarheit ist festzusetzen, dass die Bebauungspléne ,Sindelsorfer Stra-
Be II* sowie ,Flohbihlweg” durch den Bebauungsplan ,Franz-Marc-Weg* ersetzt bzw. aufgeho-
ben werden.
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Ziff. 6.4.3 soflte ,Es sind nur Holzzdune und Maschendrahtzgune bis zu einer Héhe von 1,20 m*
lauten, da ansonsten auch andere Einfriedungen zuldssig sind.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen:

Bei Ziff. 8.1.10 handelt es sich um eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB.

Begriindung:

Ebenso sollte die Uberschneidung der zwei Bebauungspléne in die Begriindung mit aufge-
nommen werden. Hier wird unter Ziff. 3.3.0 nur auf die Rechtskraft des Bebauungsplans ,Floh-
bihlweg“ eingegangen.

Beschlussvorschlag zu Nr. 2.1.2 1:

Die Hinweise des Landratsamtes Weilheim-Schongau aus rechtlicher Sicht werden zur Kenntnis
genommen und sind zu beriicksichtigen. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Franz-Marc-Weg*
einschlieBlich Begriindung ist diesbezlglich abzuandern bzw. zu ergdnzen.

2.1.2.2 Stellungnahme des Sachbereichs Stadtebau:

Das Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachgebiet Stidtebau) hat folgende Hinweise und
Empfehlungen zum Bebauungsplan ,Franz-Marc-Weg" abgegeben:

Zur Planzeichnung:

Die Héhenangaben zur Natursteinwand im Tal sollten lesbarer werden.
Die Blickrichtung der Schniitfiihrungen ist anzugeben.

Die Schnitte sind beziiglich des geplanten Geldndes als Festsetzungen zu fiihren, da sie als
Grundlage fir die Abstandsflichenbemessung dienen.

Zur eindeutigeren Bestimmtheit sind zweckméRig angeordnet mehr Koten mit Angaben in m {.
NN anzugeben und, wenn nétig, zusétzliche Schnitte zu erstellen.

Zu C Festsefzungen durch Planzeichen und Text:

Ziffer 0.0 Nutzungsschablone: Statt der Worte ,zwei-geschossig*” soliten im Text die Worte ,mit
zwei Vollgeschossen” verwendet werden.

Ziffer 2.2.3 Zahl der Wohneinheiten s. Begriindung; zudem sollte es vermutlich heif3en ,Das
Doppelhaus gilt als ein Wohngebé&ude”,

Ziffer 2.3.3 Da die Ausfihrung eines Geschosses nicht festgesetzt werden kann, sondern nur
die Zahl der Vollgeschosse, ist die Beschreibung des Zeichens UG mit dem Begriff des Vollge-
schosses in der BayBO Art. 2 (b) Fassung 1998 abzustimmen. Sollte das Untergeschoss aber
ein Vollgeschoss sein, wére die beschreibende Angabe ,UG* hinféllig und statt- dessen ein zu-
sétzliches zuldssiges Vollgeschoss festzusetzen.

Ziffer 3.2.3 Der Bestimmtheit halber muss es heif3en: ,Die Abstandsfléche bemisst sich ab der
geplanten festgesetzten Geldndeoberflache“(vgl. zur Planzeichnung).

Begriindung:

Es ist nur mdglich, die Zahi der Wohnungen in Wohngebéuden festzusetzen, oder die Wohn-
einheiten relativ zur Grundstiicksfldche zu bemessen. Die getroffenen Festsetzungen sind zu
begriinden.
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Beschlussvorschlag zu Nr. 2.1.2 2.

Die Stellungnahme des Landratsamtes Weilheim-Schongau (Sachbereich Stadtebau) wird zur
Kenntnis genommen und ist zu beriicksichtigen. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Franz-
Marc-Weg" einschlieBlich Begrindung ist diesbezliglich abzudndern bzw. zu erganzen.

2.1.2.3 Stellungnahme des Sachbereichs ,technischer Umweltschutz*:

Das Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachbereich ,technischer Umweltschutz*) hat folgende
Einwendungen zum Bebauungsplan ,Franz-Marc-Weg" erhoben:

In der Bauleitplanung sind zum Schutz vor Verkehrslarm die Vorschriften der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) einschifigig. Diese sehen fiir Aligemeine Wohngebiete einzuhal-
tende Orientierungswerte von 55/45 dB(A) tagsiiber/nachts vor. Bei der Uberplanung beste-
hender Gebiete kénnen nach stehender Rechtsprechung die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BimSchV) von tagsiiber/nachts 59/49 dB(A) das Ergeb-
nis einer gerechten Abwiégung sein,

Deren Inanspruchnahme setzt allerdings voraus, dass zunéchst alle zumutbaren aktiven (Abrii-
cken, Abschirmen) und semiaktiven MaBnahmen ,,architektonischer Selbsthilfe* (Grund-
rissorientierung, LaubengangerschlieBung, gebéudliche Eigenabschirmungen, etc. ) ausge-
schépft werden.

Rein passive LirmschutzmaBBnahmen (Schallschutzfenster mit oder ohne mechanische Liif-
tungseinrichtung) sind allenfalls dann ein Mitte/ der Wahi, wenn die Fenster feststehend aus-
gefiihrt werden, da sie nach aligemeiner Lebenserfahrung wéhrend des Sommerhalbjahrs an-
sonsten vor allem nachts sténdig offen stehen und ihren Zweck damit nicht erfiillen kénnen. Wir
lehnen solcherart MalRnahmen in der Regel ab, da sie Einbunkerungseffekte nach sich ziehen
und sich in den Obergeschoen zudem Probleme mit der Fensterreinigung ergeben. In ge-
wachsenen stédtischen Bereichen kénnen feststehende Schallschutzfenster kombiniert mit me-
chanischen Liiftungseinrichtungen jedoch manchmal die einzige Méglichkeit sein, gesunde
Wohnverhiitnisse zu erreichen.

Die vom Verkehr auf der Sindelsdorfer StrafSe verursachten Lérmimmissionen haben wir iiber-
schlégig berechnet. Als Ergebnis ist festzustellen, dass an der straflenzugewandten Fassade
Beurteilungspegel von 64/57 dB(A) tagsiiber/nachts erreicht und damit selbst die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV weit {berschritten werden. Selbst an dem ,in 2. Reihe* liegendem
Baufenster werden immer noch Pegel von 56/49 dB(A) tagsiiber/nachts erreicht.

Im Bebauungsplan ist bisher mit Planzeichen festgesetzi, dass entlang der Strafie und an den
Ostlichsten Gebéduden ,aktive und passive SchallschutzmafRnahmen* bzw. eine Grundrissorien-
tierung erforderfich sind. Wie diese MalRnahmen aussehen miissen, wurde nicht festgesetzt.

Als Rechtsgrundlage wird vom Landratsamt Weilheim- Schongau (Sachbereich ,technischer
Umweltschutz) § 1 Abs. 8 Nr. 1 und 7c¢) BauGB und § 50 BImSchG i. V. m. DIN 18005, Teil 1
~Schallschutz im Stadtebau” vom Mai 1987 (Einfihrungserlass des Stimm vom 03.08.1988)
sowie die 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung — 186. Bisch) genannt.

Als Méglichkeit zur Uberwindung der Einwendungen wurde vom Landratsamt Weilheim- Schon-
gau (Sachbereich ,technischer Umweltschutz“) Folgendes empfohlen:

Wie bereits oben erldutert, versteht man unter ,aktiven SchallschutzmaB-nahmen* entweder
eine AbstandsvergroRerung oder eine Abschirmung. Erstere ist hier wohl kaum vorgesehen
(ganz im Gegenteil wird der Abstand gegeniiber der bestehenden Bebauung verringert). Da die
Abschirmung der gesamten Gebé&ude nicht méglich ist, kann mit der festgesetzten ,aktiven”
Ma3nahme somit wohl nur die Abschirmung des Freiraums gemeint sein. Die Lage und Héhe
dieser Schallschutzwand ist im Bebauungsplan einzuzeichnen/ festzusetzen.

Auch bei der Grundrissorientierung sind im Bebauungsplan keine konkreten Festsetzungen zu
finden. Fakt ist, dass selbst die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV bei den beiden Gebéu-
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den an der Sindelsdorfer Stralle an allen Fassaden (mit Ausnahme der komplett abgewandten,

nordwestlichen) (iber-schritten werden.

Fiir die direkt an der Sindelsdorfer Strafle liegenden Gebdude empfehlen wir daher folgende

Formulierung als Bebauungsplanfestsetzung:

,Ubergeordneten Réumlichkeiten (Wohn-, Kinder-, Schlafzimmer sowie Biirordume) sind so

anzuordnen, dass sie

a) (ber ein zum Liiften geeignetes Fenster auf der Nordwestseite des Gebéudes verfiigen,

b} oder ein zum Liiffen geeignetes Fenster im Schallschatten von eigenen Gebéudeteilen
(z. B. eingezogener Balkon, teilumbauter Balkon, vorspringendes Gebéudeteil) besitzen

¢} oder einen verglasten Vorbau erhalten (Verglaste Vorbauten sind an der Deckenunierseite
absorbierend auszufiihren, die Sffenbaren Fensterfldchen miissen entweder iiber Eck oder
gegeneinander versetzt angeordnet werden.),

d) oder nur feststehende, d.h. nicht 6ffenbare Fenster besitzen und mittels einer fensterunab-
héngigen schallgeddmmten Liiftungseinrichtung beliiftet werden.

Baltkone und Terrassen sind analog a) — ¢) anzuordnen.

AuBenfldchen von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen, die einen geringeren Abstand als 15
m zum StraBenrand der St 2370 besitzen, liegen im Lérmpegelbereich IV (gem. DIN 4109
.Schallschutz im Hochbau®) und miissen daher ein resultierendes bewertetes Schallddmm-Mal
R'w.res = 40 dB aufweisen.”

Diese Textfestsetzung wére auch im Planteil, z.B. durch die Bezeichnung ,GO 1" aufzunehmen.
Fir das ,in der 2. Reihe" an der Sindelsdorfer Stralf3e liegende Gebdude empfehlen wir folgende
Formulierung als Bebauungsplanfestsetzung: '

LKinder- und Schiafzimmer sind so anzuordnen, dass sie

a) Uber ein zum Liiften geeignetes Fenster auf der Nord- oder Westseite des Gebéudes verfii-
gen, ,

b} oder ein zum Liiften geeignetes Fenster im Schallschatten von eigenen Gebéudeteilen (z.B.
eingezogener Balkon, teilumbauter Balkon, vorspringendes Gebé&udeteil) besitzen

¢) oder einen verglasten Vorbau erhalten (Verglaste Vorbauten sind an der Deckenunterseite
absorbierend auszufiihren, die dffenbaren Fensterflichen miissen entweder iiber Eck oder ge-
geneinander versetzt angeordnet werden.),

d) oder nur feststehende, d.h. nicht éffenbare Fenster besitzen und mittels einer fensterunab-
héngigen schallgeddmmien Liiftungseinrichtung beliiftet werden.”

Diese Textfestsetzung wére auch im Planteil, z.B. durch die Bezeichnung ,GO 2° aufzunehmen.

AuRerdem hat das Landratsamt Weilheim- Schongau {Sachbereich technischer Umwelt-
schutz®) folgende Hinweise und Empfehlungen zum Bebauungsplan ,Franz-Marc-Weg" der
Stadt Penzberg abgegeben:

Zu der Frage des erforderlichen Abstandes zwischen einer Tiefgaragenaus-fahrt (umbaute
Rampe) und einem Wohngebéude im Allgemeinen Wohngebiet ldsst sich keine generelle Ant-
wort geben, da dieser Abstand abhdngig von der Anzahl der Tiefgaragensteliplétze, der Gréfie
der Tiefgaragenausfahrt (FldchengrdfRe), der Richtcharakteristik (Schallabstrahlung seitlich von
der Rampenausfahrt geringer) sowie ganz wesentlich auch von der Ldnge der Fahrtstrecke im
Freien (zwischen Tiefgaragenausfahrt und éffentlicher Stralle} ist.

Allgemein lésst sich allerdings im vorliegenden Fall (Tiefgarage mit max. 12 Steliplétzen, Fldche
der Tiefgaragendffnung ca. 5 m x 2 m) sagen, dass der Abstand zwischen Nachbarwohnhaus
und Tiefgaragenausfahrt mindestens 10 m betragen, die Fahrtstrecke auf dem Grundstiick
méglichst kurz, und die Offnung der Tiefgarage mdglichst nicht direkt auf das Nachbarwohn-
haus weisen sollte.

Beschlussvorschlag zu Nr. 2.1.2.3:
Die Stellungnahme des Landratsamtes Weilheim-Schongau (Sachbereich ,technischer Umwelt-
schutz®) wird zur Kenntnis genommen und ist zu bertcksichtigen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Franz-Marc-Weg" ist entsprechend der vom Landratsamt
Weilheim-Schongau (Sachbereich ,technischer Umweltschutz®) empfohlenen Méglichkeit der
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Uberwindung der Einwendungen abzuindern bzw. zu ergénzen. Aulterdem sind die sonstigen
Empfehlungen des Landratsamtes Weilheim-Schongau (Sachbereich ,technischer Umwelt-
schutz") beziglich der Lage der Tiefgaragenausfahrt entsprechend zu beriicksichtigen, damit
die gegeniiberliegende Wohnbebauung hierdurch nicht beeintrachtigt wird.

2.1.2.4 Stellungnahme des Sachbereichs fachlicher Naturschutz:

Das Landratsamt Weilheim-Schongau (Sachbereich fachlicher Naturschutz) hat folgende Hin-
weise und Empfehlungen zum Bebauungsplan ,Franz-Marc-Weg" abgegeben.

Nr.

Kurzfassung der Empfehlungen

VbrschlgL

0.

Keine Einwendungen

1.

Ziff. 6.4.4.: So sind auch Stiitz-
mauern direkt an der Grundstiicks-
grenze moglich. Wir empfehlen,
ihre Lénge z.B. auf 5m zu be-
schranken.

Zur Vermeidung von Stitzmauern an der nérdli-
chen Grundstiicksgrenze ist zu untersuchen, ob
sich der ndrdlich angrenzende Grundstiicksei-
gentimer dazu bereit erklart, dass sein Grund-
stiick in diesem Bereich aufgefiillt werden darf.

Ziff. 4.4.1: Vorschlag: ,.... sind
mindestens mit einer einfachen
Intensivbegriinung auszufiihren*

Der Vorschlag wird (ibernommen.

Ziff. 6.1.2 und 6.1.3, Vorschlag:
private Grunfldche ist von Ge-
béduden freizuhalten." Damit dies
dem Spielplatz auf FI.Nr. 2002/5
nicht entgegensteht.

Es wird empfohlen, den Spielplatz
nicht unmittelbar an der
Sindelsdorfer StraRe zu planen.

Die Empfehlung zur Situierung des Spielplatzes
wird in die Begrlindung aufgenommen.

Fehlende Angabe zur Uberde-
ckung TG, Empfehlung von 80 cm
Humus, damit eine gértnerische
Nutzung mdglich ist.

Analog zu bisherigen B-Planen wird empfohlen:
»Die erdliberdeckten Teile der Tiefgarage sind
zur Stérkung der natirlichen Bodenfunktionen
mind. 60 ecm im Mittel zu (iberdecken und in das
umgebende Geldnde einzubetten. Baumstan-
dorte auf Tiefgaragen sind mit einer Flache von
mind. 15 m? und einer durchwurzelbaren Sub-
stratschicht von mind. 80 cm herzustellen. Dies
kann durch eine leichte Uberhéhung mit Boden-
substrat oder durch Ausbildung von Pflanzbee-
ten in Trogform erfolgen. Hier sind Biume 2.
Wouchsordnung zu wihlen.”

Ziff. 6.4.3: Klarstellung, denn es
wéren auch andere Einfriedungen
zuléssig.

Die Festsetzung Ziff. 6.4.3 wird wie folgt gean-
dert: '

,ES sind nur Holzzaune und Maschendrahtzgu-
ne bis zu einer Héhe von 1,20 m*

Die Héhenangabe flr die Stiitz-
mauer beim &ffentlichen Spielplatz
fehit.

Offentlicher Spielplatz ist nur bis zum War-
tungsweg zu fiihren.

Ziff. 8.2.1 evil. ergénzen: Freifla-
chengestaltungsplan und Entwés-
serungsplan sind aufeinander ab-
zustimmen.

Der Vorschlag wird in die Festsetzungen aufge-
nommen.

Empfehlung von Fahrradstell-
platzen fiir die Bauzone A.

Der Nachweis von Fahrradabstellplétzen fir
Gebaude ab 3 Wohneinheiten ist nach der
Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg im Rah-
men der Bauantragsunterlagen einzureichen.

Photovoltaikanlagen kénnen unbe-
grenzt als aufgestdnderte Anlagen

Es wird hierzu kein zwingender Regelungsbe-
darf gesehen.
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gebaut werden.

~LAnzuchtgréle bis 16-18 cm Stammumfang®

10. | 6.1.5 und 6.1.6: Ublich ist die ge-
wiinschte Grofde der Pflanzware .- | wird ersetzt durch ,,
wie folgt anzugeben: Pflanzgréfte Pflanzgréfe mind. Stammumfang 16—-18 cm*
mind. Stammumfang 16—18 cm

11. | Zu 2.1.3 bzw. 2.3.3: ' Um die konkrete Lage des im Norden geplanten
GemadD unseren Daten (ASK) sind | NW-Kanals und damit verbundener MalRnah-
unmittelbar nérdlich des Planungs- | men sicher festzusetzen, wird der Geltungsbe-
gebietes auch gesetzlich geschitz- | reich im Osten der Trasse auf das unbedingt
te Arten festgestellt worden. Eine notwendige Mal} verkieinert.

Darstellung hinsichtlich ggf. indirek- | In der ASK sind fiir das Streuwiesen-Biotop im

ter Auswirkungen auf gesetzlich Norden (Objekt 8234 0278) keine nach européi-

. geschiitzte Arten und Lebensrau- schem Recht streng geschiitzten Arten aufge-

me auch Uber den Geltungsbereich | fUhrt.

hinaus fehlt und ist aus unserer Die aufgelisteten Tagfalter

Sicht zu ergdnzen. Hochmoor-Perimutterfalter /Boloria aquilonaris
Skabiosen-Scheckenfalter /Euphydryas aurinia
Blaudugiger Waldportier /Minois dryas
sind allerdings nach der RL Bay./D. stark ge-
féhrdet. Die Leitungstrasse wurde bewusst am
aufersten westlichen Rand des Grundstiicks
situiert, um eine Zerschneidung des Biotops zu
vermeiden. Eine entwassernde Wirkung des
Kanaigrabens auf das Biotop wird durch die
Festsetzung von zwei Querabschottungen aus
bindigem Material sicher unterbunden. Zudem
ist der Rohrgraben so schmal wie technisch
méglich auszufiihren und mit anstehendem Ma-
terial in der vorgefundenen Ausbaureihenfolge
wieder zu verflllen. Die ordnungsgemalie Aus-
flihrung ist durch eine dkologische Bauleitung
zu Uberwachen. Die Kanaltrasse mit Wartungs-
weg greift auf einer Lénge von ca. 18 m um
max. 3,0 m in die kartierte Biotopflache ein, das
betrifft 30 m? von insgesamt 7.700 m?2. Es ist bei
dieser GrolRenordnung u.E. mit keiner Beein-
tréachtigung der Falterpopulationen zu rechnen.
Mit weiterreichenden indirekten Auswirkungen
ist nicht zu rechnen.

12. | §§ 39 und 44 BNatSchG: In der Begriindung sowie in der Planfassung
Beseitigung von Gehdlzen még- wird kinftig darauf hingewiesen, dass die Besei-
lichst nicht wéhrend der Vogelbrut- | tigung von Baumen, Strauchern und Hecken
und Aufzuchtzeiten. wahrend der Vogelbrut- und Aufzuchtzeiten (1.

Mérz bis 30. September) nicht zuléssig ist.
13. | Im Rahmen von ggf. geplanten In der Begriindung kiinftig darauf hingewiesen,

Umbauten/Anbauten/Ersatzbauten
ist der Artenschutz ebenfalls zu
beachten. Deshalb socllte vor einer
geplanten BaumafRnahme auch
Uberprift werden, ob Arten wie
Voégel (z.B. Schwalben, Mauerseg-
ler,...), Fledermé&use und evil. wei-
tere Arten betroffen sind und ggf.
geeignete Vermeidungs-
/Minimierungsmalinahmen ( z.B.
Ersatznistplatze, keine MalRnah-
men wihrend der Brutzeit usw. )

dass der Eingriffsverursacher verpflichtet ist,
dafiir zu sorgen, dass keine besonders ge-
schiitzten Arten zu Schaden kommen.
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getroffen werden missen. Wir

empfehlen der Stadt ggf. den Ein- .

griffsverursacher/Bauherrn zu ver-
pflichten, dafir zu sorgen, dass
insbesondere keine besonders
geschiitzten Arten zu Schaden
kommen.

14.

Wie richtig dargestellt, ist im Be-
reich der geplanten Entwasserung
eine gesetzlich geschiitzte Flache
betroffen, welche auch im Ver-
tragsnaturschutzprogramm gefér-
dert wird. Wieso muss die Entwés-
serung unbedingt im unmittelbaren
Bereich der Biotopfldche erfolgen
und nicht weiter aulRerhalb? Aus
unserer Sicht muss noch néher
erldutert werden, weshalb genau
hier die Entwasserung erfolgen
muss und der Eingriff im Biotopbe-
reich nicht vermieden werden
kann. Auch temporére Eingriffe
sind in der Regel in der Eingriffs-
darstellung zu beriicksichtigen.
Handelt es sich tatséchlich nur um
einen temporéren Eingriff? Eine
spater entwéssernde Wirkung auf
das Biotop muss sicher ausge-
schlossen werden und der Bestand
selbst darf keinesfalls verschlech-
tert werden. Es muss auch sicher
ausgeschlossen werden konnen,
dass sich durch die Entwésse-
rung/Wasserriickhalt keine negati-
ven Auswirkungen auch z.B. durch
Schadstoff-/Nahrstoffeintrag auf die
gesetzlich geschiitzte Biotopflache
sowie den Schwadergraben erge-
ben. Ggf. miissen hier noch weite-
re Vermeidungs-
/Minimierungsmafinahmen getrof-
fen werden. Vermeidungs-
/MinimierungsmafRnahmen sind
zwingend einzuhalten und umzu-
setzen. Die Planung muss ggf.
auch mit den Vorgaben des Ver-
tragsnaturschutzes abgestimmt
sein, damit es hier nicht ggf. zu
Vertragsverletzungen kommt. Ins-
gesamt wird somit derzeit die Ent-
wasserungsplanung kritisch gese-
hen.

Die Leitungstrasse wurde bewusst am duRers-
ten westlichen Rand des Grundstiicks situiert,
um eine Zerschneidung des Biotops zu vermei-
den. Einer Trasse weiter im Westen wiirde nlcht
der Topographie folgen, sondern den
Molasseriicken durchstechen. Auch ist der Zu-
griff auf dieses Grundstuick nicht gegeben (Be-
sitzverhéltnisse).

Der ungeféhre Abstand der Biotopflache zur
Grundstlicksgrenze betragt im Zentrum 15 m,
im Norden 5 m im Siiden bis zu 1 m. Durch die
Entwésserungsleitung wird die Biotopflache
tangiert, jedoch nicht durchschnitten.

Die Kanailtrasse mit Wartungsweg (iberschnei-
det sich auf einer Lénge von ca. 18 m und max.
3,0 m Breite mit der die kartierte Biotopfléche,
das betrifft 30 m? von insgesamt 7.700 m2. Eine
entwassernde Wirkung des Kanalgrabens auf
das Biotop wird durch die Festsetzung von zwei
Querabschottungen aus bindigem Material si-
cher unterbunden. Zudem ist der Rohrgraben so
schmal wie technisch moglich auszufiihren und
mit anstehendem Material in der vorgefundenen
Ausbaureihenfolge wieder zu verfiillen. Die ord-
nungsgemalie Ausfilhrung ist durch eine ékoio-
gische Bauleitung zu (iberwachen.

Wortlaut der neuen Festsetzung: -

.Der Rohrgraben ist so schmal wie technisch
méglich auszufiihren und mit anstehendem Ma-
terial in der vorgefundenen Ausbaureihenfolge
wieder zu verflllen. Fir die Arbeiten ist ein
Raupen-Minibagger mit einem max. Einsatzge-
wicht von 2 t zu verwenden.

Im Zuge der Verflllung des Rohrgrabens sind 2
Lehmabschottungen [nach Revisionsschacht
sowie vor Schwadergraben] mit vorhandenem
bindigem Material quer zum Rohrgraben auszu-
fuhren. Dies erfolgt auf voller Grabenbreite, bis
15 ¢m unter Rohrsohle und mind. bis zur Ober-
kante des Bettungsmaterials auf einer Linge
von mind. 80 cm.

Die ordnungsgemaRe Ausflihrung ist durch eine
dkologische Bauleitung zu (iberwachen.”

Der Wasserriickhalt des Niederschlagswassers
erfolgt in sog. Riickhaitekorpern, sprich gegen-
uber dem Erdreich abgeschlossenen Fiillkérper-
rigolen. Eine Versickerung ist nicht geplant, ein
Schadstoff- bzw. Nahrstoffeintrag in die Biotop-
flache ist damit ausgeschlossen. Lt. dem Bericht
zur Niederschlagswasserbeseitigung des B
Blasy-@verland S. 18 besteht zudem keine Be-
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lastung, die eine Behandlung des Nieder-
schlagswassers vor Einleitung in den
Schwadergraben nétig macht.

15. | Zum Pflegekonzept der Aus- Die abzubuchende Teilfldche auf Fl. Nr. 820,
gleichsflache: Die abzubuchende Gmkg. Sindelsdorf wird im Umweltbericht dar-
Teilflache auf Fl. Nr. 820, Gmkg. gestelit.

Sindelsdorf muss noch dargestellt
werden

Beschlussvorschlag zu Nr. 2.1.2.4:

Die Hinweise und Empfehlung des Landratsamtes Weilheim-Schongau (Sachbereich fachlicher
Naturschutz) werden zur Kenntnis genommen und entsprechend den in der Tabelle enthaltenen
Vorschlagen berucksichtigt.

2.2 Stellungnahme der Regierung von Oberbayern {héhere Landesplanungsbehérde)

Die Regierung von Oberbayern (héhere Landesplanungsbehérde) hat folgende Steliungnah-
me abgebeben:

Planung:
Im Rahmen des vorliegenden Verfahrens solfen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir

die Darstellung und Ausweisung eines ca. 1,9 ha umfassenden allgemeinen Wohngebietes
stidwestlich des Stadtzentrums im Ortsteil Johannisberg geschaffen werden. Dabei soll die
Realisierung einer maflvollen stédiebaulichen Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung des
vorhandenen Bestandes weiter verfolgt werden.

Hierbei ist ferner die Weiterfiihrung des Franz-Marc-Weges als verkehrliche Querverbindung bis
hin zum westlich verfaufenden Flohbiihiweg vorgesehen.

Das gegensténdliche Planungsgebiet grenzt unmittelbar an bestehende Wohnbaufléchen an
und wird nur im Nordteil von landwirtschaftlicher Nutzfldche tangiert.

Bewertung:
Aus Sicht der hbheren Landesplanungsbehtrde steht die vorliegende Planung — bei einer an-

gemessenen landschaftlichen Einbindung (Ortsrand) und entsprechend umgebungsgeeigneter/-
vertrdglicher Baugestaltung (Orisbild) den Erfordernissen der Raumordnung nicht grundsétzlich
entgegen.

Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern (héhere Landesplanungsbehérde) wird zur
Kenntnis genommen und ist zu beachten.

2.3 Stellungnahme des Planungsverbands Region Oberland

Der Planungsverband Region Oberland hat mitgeteilt, dass sich der Planungsverband der Stel-
lungnahme der héheren Landesplanungsbehérde vom 28.01.2016 anschlieft.

Die Stellungnahme des Planungsverbandes Region Oberland wird zur Kenntnis genommen.
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2.4 Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim:

Das Wasserwirtschaftsamt Weilheim hat mitgeteilt, dass Planungen oder MaRnahmen des
Wasserwirtschaftsamtes Weilheim im Bereich des Bebauungsplanes derzeit nicht vorliegen und
folgende fachliche Informationen und Empfehlungen zur Bauleitplanung gesufert:

1. Grundwasser

Im Umgriff bzw. Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Grundwasser-messstellen
des Landesgrundwasserdienstes oder Messstellen Dritter vorhanden.

Aussagen iiber den Grundwasserflurabstand kénnen daher nicht getroffen werden.

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein Bau-
werk bei Bedarf gegen aufiretendes Grund- oder Hangschichtenwasser sichern muss. Sollte
wider Erwarten Grundwasser aufgeschlossen werden, ist das Landratsamt Weiltheim-Schongau
zu benachrichtigen, um ggf. wasserrechtliche Verfahren einzuleiten.

Es ist von der Gemeinde bzw. von den einzelnen Bauwerbern eigenverantwortlich zu priifen, ob
Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerréume etc. zu treffen sind. In Gebieten mit
anstehendem Grundwasser oder bei Anschneiden von Schichtwasser sind Keller grundsétzlich
wasserdicht auszubilden.

Im Planungsgebiet muss mit Schichfwasser gerechnet werden.

Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub, Einbau der Entwésserungsleitungen usw.
Grundwasser erschlossen bzw. angetroffen wird, so dass eine Bauwasserhaltung stattfinden
muss, ist vorab beim Landratsamt Weilheim-Schongau eine entsprechende wasserrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 15 bzw. 70 (Erlaubnis mit Zulassungsfiktion) Bayer. Wassergesetz (BayWG)
bzw. § 8 WHG einzuholen.

2. Altlastenverdachisfldchen:

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes der Gemsinde sind keine Grundstiicksfiichen im
Kataster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG), Stand 14. Aprif 2011 auf-
gefiihrt, fir die ein Verdacht auf Aitlasten oder schédliche Bodenverdnderungen besteht.

Dem Amt liegen keine Informationen (iber weitere Altlasten oder Verdachtsflichen in diesem
Bereich vor. Ob geplant ist, bei der Fortschreibung des Katasters Fléchen aufzunehmen, die im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen, ist beim zustdndigen Landratsamt zu er-fragen.
Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt wer-
den, die auf eine schédliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das
Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspfiicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.
B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmafinahme ist zu
unterbrechen bis der Entsorgungsweg des Materials geklért ist.

3. Wasserversorqung:

Aus Sicht der Wasserversorgung besteht mit dem Bebauungsplan Einverstédndnis.

4. Abwasserentsorqung:

4.1 Héusliches Schmutzwasser:
Sémtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage anzuschliefen.

4.2 Niederschlagswasserbeseitigung:

Im vorliegenden Fall wurde eine Gesamiplanung der Niederschiagswasserbeseitigung im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes vorgelegt.

Wasserwirtschaftliches Ziel ist die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers. Zur
Vermeidung von Abflussbeschleunigungen soll Niederschlagswasser mglichst nicht gesam-
melt und in Oberfidchengewdésser eingeleitet werden. Daher werden die Festsetzungen des
Bebauungsplanes zur Bodenver- bzw. Bodenentsiegelung ausdriicklich begriifit.

Da im Baugebiet nur stellenweise versickerungsfihigen Béden vorhanden sind und auflerdem
eine Hanglage vorliegt, stimmen wir der Ableitung des Niederschlagswassers in den
Schwadergraben iber ausreichend dimensionierte und geeignete Riickhaltesinrichtungen zu.
Die Entwésserungsaniagen sollen so ausgelegt werden, dass aus dem zu bebauenden Gebiet
bei Starkniederschiagsereignissen allenfalls so viel Wasser in den Schwadergraben abflief3t,
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wie dies auch im derzeitig bestehenden Zustand bei einem 5jdhrlichen Niederschlagswasserer-
eignis der Fall ist bzw. findet in diesem Fall die etwas strengere Entwésserungssatzung der
Stadt Penzberg Anwendung. Auch aus unbefestigten Fldchen durch die Hanglage abflieendes
Niederschlagswasser soll durch das Entwédsserungssystem erfasst und abgeleitet werden, so
dass Unterlieger bei entsprechender Dimensionierung nicht durch wildabflieRendes Wasser
beeintréchtigt werden sollten. Grundsétzlich kann dem vorgelegten Konzept zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung des Biiro Dr. Blasy — Dr. @verfand zugestimmt werden. Fiir das Kon-
zept ist vor Errichtung der Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung eine wasserrechtliche
Genehmigung beim Landratsamt Weilheim-Schongau zu erwirken. Im Zuge der genaueren Prii-
fung kénnen ggf. noch kleinere Anpassungen notwendig werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die Rilckhaltungen auf den Privatgrundstiicken als Teil
der Gesamteniwésserung ebenso einer Bauabnahme nach Art. 61 BayWG bed(irfen. Bei Anla-
gen oder Anlagenteilen, die nach der Fertigstellung nicht mehr einsehbar oder zugénglich und
fiir die Funktion der Anlage von nicht unwesentlicher Bedeutung sind, ist der Sach-versténdige
so rechizeitig zu beauftragen, dass durch die Durchfiihrung einer Teilabnahme eine ordnungs-
geméfRe Abnahme nach Art. 61 BayWG erreicht wird. Ggf. wére zu (iberlegen Hinweise darauf
bereits in den Bebauungsplan mit aufzunehmen bzw. spétestens bei Freigabe der Entwésse-
rungspléne darauf hinzuweisen.

Aufgrund der Erfahrungen der letzten Jahre mit Extremniederschiagsereignissen sollte gerade
bei einer Hanglage mit wenig sickerfédhigem Untergrund ein besonderes Augenmerk auf die
Héhenfestsetzung der Fubodenoberkante Erdgeschoss gelegt werden, damit bei einem Stark-
regenereignis das Wasser nicht ins Haus 1éuft.

Zusammenfassend teilt das Wasserwirtschaftsami Weitheim mit, dass unter Beachtung der
Stellungnahme aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken gegen die Bauleitplanung be-
stehen.

Die Fachlichen Informationen und Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim sind zu be-
achten und in die Begriindung zu {bernehmen.

2.5 Stellungnahme des Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg:

Das Kommunalunternehmen Stadtwerke Penzberg hat folgende Stellungnahme zum Be-
- bauungsplan ,Franz-Marc-Weg" abgegeben:

Wasserversorgung:
Die ErschlieBung ist als gesichert anzusehen.

Abwasserentsorgung im Trennsystem:

Schmutzwasser per Druckentwésserung:
Die westlich des Franz-Marc-Wegs gelegenen Parzellen entwdssern per Hauspumpstation in

den SW-Kanal in der éffentlichen Strafie im Baugebiet und dann in Richtung Flohbihiweg in
den dortigen reinen Schmutzwasserkanal.

Die librigen Parzellen entwéssern per Hauspumpstationen in eine éffentliche Druckleitung in
der StralRe nach Osten in einen noch zu planenden Ubergabeschacht, ab dem im Freispiegel in
den Mischwasserkanal in der Sindelsdorfer Stral3e eingeleitet wird.

Niederschlagswasser:
Die westlich des Franz-Marc-Wegs gelegenen Parzellen entwéssern zunéchst eine kurze Stre-

cke entlang des Flohbiihlwegs sodann abknickend nach Osten in den nordseitig des Baugebie-
tes zu errichtenden NW-Kanal in &stliche Richtung. Hierbei werden auch gemaf verbindlicher
Zusage des Projektentwicklers/Grundstiickseigentiimers Bestandsobjekte am Flohbiihlweg in
das Entwéasserungskonzept mit aufgenommen.

Dieser neu zu erstellende und spéter &ffentliche NW-Kanal liegt mit 4 m Breite innerhalb der
zum Verkauf kommenden Grundstiicksparzellen! Dies ist sehr ungewdhnlich und kann wenn
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Uberhaupt nur dann befiirwortet werden, wenn in den privaten Kaufvertradgen verbindliche Re-
gelungen enthalten sind, die eine Einzéunung oder dhnliche Behinderungen absolut ausschlie-
Ben. Es muss unwiderrufich gewahrleistet sein, dass spéter das KU Stadtwerke dieses Kanal-
teilstiick jederzeit ohne Anwohnermitwirkung befahren und unterhalten kann. )

Die librigen Parzellen entwassern nach Westen, wo sich schlieRlich die beiden NW-Aste im
Baugebiet mittig bei der zentralen Platzaufweitung treffen und von dort nach Norden in Richtung
Schwadergraben fiihren.

Entgegen anfanglicher Uberlegungen ist zum Schwadergraben hin ein ca. 120 Meter langer
NW-Kanal geplant, der einen fiir Kanalfahrzeuge befahrbaren Wartungsweg bendétigt unter
Wahrung naturschutzrechtlicher Belange.

Alle Wasser- und Kanalleitungen im &ffentiichen Straengrund sowie der og. NW-Kanal in den
privaten Grundstlicken werden gem. noch abzuschlieBendem ErschlieRungsvertrag vom Bau-
trager auf dessen Kosten erstellt und spater an das KU Stadtwerke Penzberg kostenfrei iiber-
eignet, offentlich gewidmet und sodann dauerhaft unterhalten.

Beschiussvorschiag zu Nr. 2.5:

Die Stellungnahme des Kommunalunternehmens Stadtwerke Penzberg wird zur Kenntnis
genommen und ist zu beachten.

Die Ziffer 3.5.1 der Festsetzungen ist dahingehend zu ergénzen, dass die Leitungszonen auch
von jeglicher Bepflanzung freizuhalten sind und Einfriedungen so zu auszufiihren sind, dass
diese jederzeit entfernt werden kénnen, damit jederzeit ein Befahren durch die Stadtwerke ge-
wihrieistet werden kann.

Es ist folgende neue Festsetzung Ziffer 5.2.2 (Wirtschaftsweg nicht offentlich) aufzunehmen und
im Planteil ist ein 3,0 m breiter, ca. 70 m langer Wartungsweg direkt auf der neuen NW-
Kanaltrasse einzuzeichnen.

Die Begriindung ist dahingehend zu ergénzen, dass dieser Wartungsweg als Schotterrasen, in
schwimmender Bauweise auszufiihren ist, d.h. mit 25 cm Schotterrasengemisch auf Geotextil.
Der letzte Revisionsschacht mit ca. 50 m Abstand zum Schwadergraben kann somit noch er-
reicht werden. Unterhaltungsmafinahmen am Schwadergraben selbst erfolgen mittels landwirt-
schaftlicher Fahrzeuge vom Griinland aus.

Die Begrinung erfolgt, um optisch nicht als Fremdkdrper zu erscheinen und um Standorteigen-
schaften und Bewuchs am Rande der Biotopflache so wenig wie méglich zu verandern.

2.6 Stellungnahme des staatlichen Bauamtes Weilheim:

Das staatliche Bauamt Weilheim hat weder Anregungen noch Bedenken zum Bebauungsplan
.Franz-Marc-Weg" sowie zur 26. Anderung des Flschennutzungsplanes mitgeteilt.

2.7 Stellungnahme des Amtes fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim:

Das Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim hat mitgeteilt, dass die vom
Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim wahrzunehmenden &ffentlichen

Belange durch die beabsichtigte Planung nicht beriihrt sind und um die frihzeitige Festlegung
von Straflenbezeichnungen und Hausnummern gebeten.

Beschlussvorschlag zu Nr, 2.7,

Die Stellungnahme des Amtes fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim wird zur
Kenntnis genommen.

2.8 Stellungnahme des bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege:

Das bayerische [andesamt fiir Denkmalpflege hat folgende Stellungnahme abgegeben:
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Bodendenkmalpflegerische Belange:
Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Planung von Seiten

der Bodendenkmalpflege kein Einwand. Wir weisen jedoch darauf hin, dass eventuell zu Tage
tretende Bodendenkmiler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehérde geméf Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der.Unteren Denkmalschuiz-
behérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichieten befreit die
ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Ar-
beiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
gensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange: .
Nach unserem bisherigen Kenntnisstand sind die Belange der Bau- und Kunsidenkmalpflege

von oben genannter Planung nicht beriihrt.

Die Stellungnahme des bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflegé wird zur Kenntnis ge-
nommen und ist zu beachten.

2.9 Stellungnahme der Regierung von Oberbayern (Bergamt Siidbayern):

Die Regierung von Oberbayern (Bergamt Siidbayern) hat mitgeteilt, dass aus Sicht des Berg-
amtes Sidbayern keine Einwendungen gegen die 26. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Penzberg sowie gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Franz-Marc-Weg bestehen
und bergbauliche Belange durch die Mafnahme nicht berthrt werden.

Aus den am Bergamt Sidbayern befindlichen Unterlagen ergibt sich auf den betroffenen Flur-
stiicken zudem kein Hinweis auf Altbergbau.

Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern (Bergamt Siidbayern} wird zur Kenntnis ge-
nommen.

2.10 Stellungnahme der E ON SE Immobilien Montan:

Die E.ON SE (Immobilien/Montan) hat folgende Stellungnahme abgegeben:

Der Planbereich liegt iiber dem stiflgelegten Bergwerkseigentum der E.ON SE. Aus Griinden
des fritheren Bergbaus, soweit er von der E.ON SE zu vertreten ist, haben wir weder Anregun-
gen noch Bedenken vorzubringen.

Unsere Unterlagen weisen fiir diesen Bereich weder Schéchte, noch Tageséffnungen, oder ta-
gesnahen Abbau aus. _

Wir weisen jedoch darauf hin, dass nach den geologischen Gegebenheiten in diesem Bereich
Abbau Dritter, den die E.ON SE nicht zu vertreten hat, nicht ausgeschlossen werden kann. Un-
sere Unterlagen weisen iiber eine solche Tétigkeit ebenfalls nichts aus.
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Beschlussvorschlag zu Nr. 2.10:

Die Stellungnahme der E.ON SE (Immobilien Montan) wird zur Kenntnis genommen.

2.11 Stellungnahme des Amtes fiir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim:

Das Amt fir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim hat mitgeteilt, dass die landwirt-
schaftliche Nutzung der angrenzenden Fléchen durch diese Bauleitplanung nicht beeintrachtigt
werden darf und ortsiibliche landwirtschaftliche Emissionen zu dulden sind. Der Verbrauch an

landwirtschatftlicher Flache ist zu minimieren.

Forstliche Belange sind im Grundsatz nicht betroffen. Sollte nachtréglich eine das Waldrecht
betreffende Ersatz- oder Ausgleichsmafinahme festgelegt werden ist dazu das Amt fiir Ernah-
rung, Landwirtschaft und Forsten nach Art. 7 BayWaldG erneut zu beteiligen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Begriindung Teil | ,Stadtebauliche Planung" auf dem
Titelblatt die falschen Flumummern (1163/3 usw.) aufgefiihrt sind.

Beschiussvorschlag zu Nr. 2.11:

Die Stellungnahme des Amtes fiir Ernéﬁrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim wird zur
Kenntnis genommen und ist zu beachten.

Im stédtebaulichen Vertrag ist zu regeln, dass auf den Baugrundstiicken eine Duldungsver-
pflichtung beziiglich der landwirtschaftlichen Emissionen durch die angrenzende landwirtschaft-
liche Nutzung einzutragen ist.

Die Begriindung Teil | ist beziiglich der Flurnummern zu beriicksichtigen.

2.12 Stellungnahme des bayerischen Bauernverbandes:

Der bayerische Bauernverband hat weder Anregungen noch Bedenken zum Bebauungsplan
»Franz-Marc-Weg" sowie zur 26. Anderung des Fldchennutzungsplanes mitgeteilt.

2.13 Stellungnahme des Bund Naturschutz:

Der Bund Naturschutz hat folgende Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Franz-Marc-Weg"
sowie zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes abgegeben:

Hangflachen ist das Baugebiet von der
Antdorfer StraRe her deutlich einseh-
bar, was auch durch die geplante Ein-
griinung und die wenigen Erlen am
Schwadergraben kaum abgemildert
wird. Dies widerspricht den Vorgaben
des Regionalplans: ,Das Oberland pra-
gende Strukturen wie weithin einsehba-
re Héhenricken ... sollen von Bebau-
ung freigehalten werden (Bl 1.5) und
»Siedlungsgebiete sollen schonend in
die Landschaft ein-gebunden werden*”

Nr. | Kurzfassung der Einwiinde Vorschlag

1. | Ist rasche Entwicklung von Wohnbau- Es besteht gegenwirtig akuter Bedarf an
flachen von der Stadt so gewolit und Wohnungen, der mit der Planung an einem
werden die Folgen fiir Infrastruktur aus- | geeigneten Standort entscharft werden soll.
reichend bertiicksichtigt?

2. | Durch die dominante Lage auf den 1. Durch Art, Lage und Ausrichtung der

geplante Bebauung wird das vorhandene
Gelédnderelief nicht Gberpragt, sondern
bleibt weiterhin ablesbar.

2. Durch die geplante Begrlinung von Fas-
saden und Déchern und die Eingriinung im
Norden fiigt sich die Bebauung in die um-
gebende Landschaft ein.

3. Eine freie Sicht auf das (iberplanten Ge-
landes ist nicht vorhanden. Sie wird kulis-
senartig von der Bebauung am Franz-Marc-
Weg im Osten flankiert bzw. vom
Molasseriicken im Westen verdeckt. Der

Seite 25 von 92




(Bl 1.6)

Gehdlzbewuchs am Schwadergraben redu-
ziert zuséatzlich die Einsehbarkeit des Ge-
bietes von der Antdorfer Stralle aus. Der
kirzlich erfolgte Rickschnitt von Strau-
chern befindet sich zu weit im Westen, um
Einfluss auf die Sichtachse zu nehmen.
Schlussfolgerung zu Regionalplan Bll 1.5:
Es handelt sich also um keinen weithin ein-
sehbaren Héhenr(icken.

zu Regionalplan Bll 1.6: Das geplante Sied-
lungsgebiet wird angemessen in die Land-
schaft eingebunden.

Durch die Umwandlung von Grinland
und einer stadtrdumlich bedeutsamen
Freifliche in ein Wohngebiet wird auch
die Verfligbarkeit von landwirtschaftlich
nutzbarem Griinfand reduziert.

Die Reduzierung von landwirtschaftlich
nutzbarem Griinland zu Gunsten der Ent-
stehung von dringend bendtigtem neuen
Wohnraums war der Stadt Penzberg bei
der Entscheidung lber die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes bewusst.

Hier im Bereich einer bestehenden hufei-
senférmigen UmschlieBung mit Wohnbe-
bauung, grofitenteils vorhandenem Bau-
recht nach § 34 BauGB und stabilem Bau-
grund spricht vieles fir die Realisierung
einer Wohnbebauung

Sollte die Bebauung tatsachlich reali-
siert werden, so ist es besonders wich-
tig, dass in das am Franz-Marc-Weg
liegende Streuwiesen-Biotop (Pfeifen-
graswiese) durch die geplante Nieder-
schlagswasser-Ableitung so wenig wie
mdglich eingegriffen wird und dass es
unverandert wiederhergestellt wird, was
vermutlich kaum méglich sein wird.
Auch der weitrdumige Abstand vom
Schwadergraben ist unabdingbar.

Um die konkrete Lage des im Norden ge-
planten NW-Kanals und damit verbundener
MaRnahmen sicher festzusetzen, wird der
Geltungsbereich im Osten der Trasse auf
das unbedingt notwendige Mal} verkleinert.
Die Leitungstrasse wurde bewusst am du-
Rersten westlichen Rand des Grundstiicks
situiert, um eine Zerschneidung des Biotops
zu vermeiden. Eine entwassernde Wirkung
durch die Kanaltrasse wird durch Festset-
zung von geeignetem Bettungsmaterial
verhindert. Die ordnungsgeméie Ausflih-
rung ist durch eine ékologische Bauleitung
zu Uberwachen. Die Kanaltrasse mit War-
tungsweg Uberschneidet sich auf einer
Lange von ca. 18 m und max. 3,0 m Breite
mit der die kartierte Biotopflache, das be-
trifft 30 m? von insgesamt 7.700 m?2, Es ist
bei dieser GréRenordnung u.E. mit keiner
Beeintréchtigung der Falterpopulationen zu
rechnen. Mit weiterreichenden indirekten
Auswirkungen ist nicht zu rechnen.
Der Wartungsweg wird nicht, wie von den
Stadtwerken gefordert auf einer Lénge von
120 m, sondern mit 70 m geplant. Und zwar
in Form eines 3,0 m breiten Schotterrasens,
direkt auf der Kanaltrasse. Die Ausfiihrung
erfolgt in schwimmender Bauweise, d.h. mit
25 cm Schotterrasengemisch auf Geotextil.
Die Begrlinung erfolgt, um optisch nicht als
Fremdkorper zu erscheinen und um Stand-
orteigenschaften und Bewuchs am Rande
der Biotopflache so wenig wie méglich zu
verdndern. Der letzte Revisionsschacht ist
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mit ca. 50 m Abstand zum Schwadergraben
geplant und wird Uber den Wartungsweg
erreicht. Unterhaltungsmafnahmen am
Schwadergraben selbst erfolgen mittels
landwirtschaftlicher Fahrzeuge vom Grin-
land aus.

5. | Als externe AusgleichsmafRnahme ist
die langfristige Entwicklung einer
Streuwiese in der Gemarkung
Sindelsdorf geplant. In diesem Zusam-
menhang regt der Bund Naturschutz
an, vermehrt die im Stadtgebiet liegen-
den Mdglichkeiten von Ausgleichsmaf-
nahmen zu nutzen, ndmlich die dkolo-
gische Aufwertung der intensiv bewirt-
schafteten Wiesen und des Maisackers
auf dem Gut Hub Areal. Beide kénnten
zu extensiven, nicht ged{ingten Mah-

Bei der gewahlten AusgleichsmaRnahme
handelt es sich um die Abbuchung einer
entsprechenden Flache von der Aus-
gleichsfléche einer bereits vollzogenen
Mafinahme (&hnlich einem Okokonto). Die
rasche und gesicherte Anrechenbarkeit
spricht fir dieses Vorgehen.

Fur kinftige ausgleichspflichtige Eingriffe
sollte das 6kologische Aufwertungspotential
der Wiesen- und Waldfiichen des Gut Hub
Areals bzgl. der Eignung aus Ausgleichsfla-
che geprift werden.

wiesen bzw. allenfalls einmal jahrlich
mit Festmist gedlingten Wiesen entwi-
ckelt werden oder zur extensiven Wei-
denutzung genutzt werden. Sie wiirden
damit in idealer Weise zu den Streu-
wiesen auf Gut Hub passen und die
Attraktivitat dieses wichtigen innerstéd-
tischen Erholungsgebietes erhdhen.

Beschlussvorschiag zu Nr. 2.13:

Die Stellungnahme des Bund Naturschutz wird zur Kenntnis genommen und entsprechend den,
in der Tabelle enthaltenen Vorschldgen beriicksichtigt.

2.14 Stellungnahme der Bayernwerk AG:

Die Bayernwerk AG hat mitgeteilt, dass gegen das Planungsvorhaben keine grundsétzlichen
Einwendungen bestehen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Ania-
gen der Bayernwerk AG nicht beeintrachtigt werden.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich.
Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen
oder Griinstreifen ohne Baumbestand méglich.

Im (berplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk AG oder es sollen neue er-
stellt werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StralRenbautréger und an- derer Versorgungstréger ist es notwendig, dass der Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaf3nahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate} vor
Baubeginn der Bayernwerk AG schrifilich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege
und ErschiieBungsstralien soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt
werden kbnnen.

Erforderliche Kabelverteiler- und Anschlussschrénke werden im StraRen- und Gehwegbereich
vorderfrontbiindig in die Einfriedung integriert.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:
» Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgtiftigen

Héhenangaben der ErschlieRungsstraen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grund-
stiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstréger (Gemeinde) abzustecken.
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« Fiir die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist der Bayernwerk AG ein angemessenes Zeit-
fenster zur Verfiigung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintréchti-

gungen durchgefiihrt werden kénnen.

Beschlussvorschiag zu Nr_ 2.14:

Die Stellungnahme der Bayernwerk AG wird zur Kenntnis genommen und ist zu beachten.

2.15 Stellungnahme der Energie Siidbayern GmbH:

Die Energie Sidbayern GmbH hat einen Lageplan mit Bestand der Erdgas-Versorgung libermit-

telt.
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Beschlussverschiag zu Nr. 2.15:

Der Lageplan der Energie Stidbayern GmbH wird zur Kenntnis genommen und
Erschliefungsplanung zu beachten.

2.16 Stellungnahme der deutschen Telekom Technik GmbH:
Die Telekom Deutschland GmbH hat folgende Stellungnahme abgegeben:

ist zu bei der

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom.
Deren Bestand und Betrieb miissen weiterhin gewéhrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen von

den BaumafBnahmen berihrt werden, miissen diese gesichert, veréndert oder
wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei so gering wie mdglich zu halten

verlegt werden,
sind.

Falfs im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsaniagen der Deut-
schen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung zu tre-

ten.
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Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepiéne unserer Telekommunikationsanlagen be-
nétigen, kénnen diese angefordert werden bei:

E-Maif: Planauskunft. Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737

Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur im und auBerhalb des Plangebiets bleibt einer Prilfung vorbehal-
ten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
{iber den Ablauf aller MaBnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie mdg-
lich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Siid, PTI 23

Gablinger Strale 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fiir Anschreiben beziiglich Einladungen zu Spartenterminen zu
verwenden.

Diese Stellungnahme gilt sinngeméan auch fiir die 26. Anderung des Fléachennutzungsplanes.

Beschlussvorschlag zu Nr. 2 16.

Die Stellungnahme der Telekom wird zur Kenntnis genommen und ist zu bei der Erschliefungs-
planung zu beachten.

2.17 Stellungnahme der Vodafone Kabel Deutschland GmbH:

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH hat folgende Stellungnahme abgegeben:

Wir teilen thnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplan-
te MalRnahme keine Einwénde geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entspre-
chender Auskunft (iber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten, Diese sind in
der Regel ohne Befeiligung des Aufiraggebers an den ErschlieBungskosten nicht gegeben.
Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne bereit, Ihnen ein Angebot zur Rea-
lisierung des Vorhabens zur Verfiigung zu stellen. Bitte setzen Sie sich dazu mit unserem Team
Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stidwestpark 15

90449 Niirnberg

Neubaugebiete @Kabeldeutschland.de

Beschlussvorschlag zu Nr. 2 17:

Die Stellungnahme der Vodafone Kabel Deutschland GmbH wird zur Kenntnis genommen und
wurde an das Planungsbiiro weitergeleitet.
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2.18 Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes:

Das Eisenbahn-Bundesamt hat folgende Stellungnahme abgegeben:

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdndige Planfeststellungsbehdrde fiir die Betriebsania-
gen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes.
Es priift als Trdger éffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw.
Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes (ber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des
Bundes (Bundeseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz- BEWG) beriihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden durch die 15-kV Bahnsiromleitung beriihrt.
Bei Beachtung der nachfolgenden Hinweise bestehen keine Bedenken:

Grundsétzlich ist zu bemerken, dass der Bestand und Betrieb der 15-kV Bahnstromleitung Nr.
905 Murnau-Penzberg zur Aufrechterhaltung der Stromversorgung auf Dauer gewéhrleistet
werden muss.

Es ist darauf zu achten, dass fiir Wartungsarbeiten an der Bahnstromleitung die jederzeitige
Zugénglichkeit zu gewéhrleisten jst.

Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass die Standsicherheit Leitungsmaste durch evtl.
durchzufiihrende Anderungen am Geldndeniveau (Ausgrabungen/Bodenabtragungen, Auf-
schiittungen, Lagerung von Materialien) nicht geféhrdet werden darf.

Es wird darauf hingewiesen, dass unterhalb der Leitung wie auch innerhalb des Schutzstrei-
fens Beschrénkungen von Bauwerken (z.B. Bauhbhen bei Gebduden), Wegen, Strallen, Brii-
cken, Entwésserungs-, Sport-, Freizeit-, Beleuchtungs-, Ldrmschutzanlagen etc. bestehen kon-
nen.

Die Schutzabsténde zu spannungsfiihrenden Leitungen geméaf3 den anerkannten Regein der
Technik und den feuerpolizeilichen Vorschriften sind - auch wéhrend der Baudurchfiihrung -
einzuhalften. Baumalinahmen, die innerhalb des Schutzstreifens der 15-kV Bahnstromleitung
durchgefiihrt werden sind mit dem Leitungsbetreiber, der OB Energie GmbH, zuvor abzustim-
men.

Pléne fiir alle Bauwerke innerhalb des Schutzstreifens miissen der OB Energie GmbH zur
Uberpriifung der Sicherheitsbelange vorgelegt werden.

Bepflanzungen mit Bdumen und Strduchern kann innerhalb des Schutzstreifens nur im Rahmen
bestehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Verirdge zugestimmt werden.

Fiir alle Bauwerke innerhalb der Gefdhrdungsbereiche ist die Zustimmung der flir Feuerlésch-
arbeiten zusténdigen Behdrde erforderlich.

Weiterhin kénnen durch die Néhe zur Bahnstromleitung ggf. stérende Einfliisse auf technische
Einrichtungen (EDV-Anlagen und Monitore, medizinische und wissenschaftliche Apparate 0.4.)
grundsétzlich nicht ausgeschiossen werden. Unter den Leiterseilen muss mit Eiswurf gerechnet
werden.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Be-
treiber der hier beriihrten 15-kV Stromleitung der DB Energie GmbH priift. Die Belreiber dieser
Anlage sind mbglicher Weise betroffen. Daher werden die gebotenen Beteiligungen empfohlen,
sofern sie nicht bereits stattfinden.

Dies erfolgt iiber die als Koordinierungsstelle zusténdige Abteilung Deutsche Bahn AG, die OB
Immobilien, Region Siid, Barthstral3e 12, 80339 Miinchen.

Ggf. geplante Vorhaben, die Anderungen der Bahnstromleitung der OB AG betreffen, bitte ich
dort zu erfragen.
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Beschlussvorschlag zu Nr. 2.18:

Die Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes wird zur Kenntnis genommen und ist zu be-
rucksichtigen. Die Hinweise des Eisenbahn-Bundesamtes sind in die Begriindung zu {berneh-
men und ggf. im stadtebaulichen Vertrag zu berlicksichtigen.

2.19 Stellungnahme Deutschen Bahn AG (DB Immobilien):

Die Deutsche Bahn AG (DB Immobilien) hat mitgeteilt, dass gegen die Bauleitplanung keine
Einwendungen erhoben werden.

2.20 Stellungnahme der Verwaltung:

Das Ordnungsamt sowie das Stadtbauamt (Sachbereiche Tiefbau und Griinordnung) haben zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Franz-Marc-Weg" noch folgende Anregungen mitgeteilt:

* In der Stellungnahme zum Bebauungsplan ist festzuschreiben, dass die Durchsetzung des
im Bebauungsplan festgesetzten Sichtdreiecks erst realisiert werden kann, wenn auf dem
besagten Baugrundstiicke eine Bautétigkeit erfolgt.

* Im stédtebaulichen Vertrag soll eine zeitliche Bauverpflichtung festgeschrieben werden.,

* Mittelinsel samt Baum soll entfallen, Strale kann verschmélert werden. 2 Stellplitze auf
Nordseite anordnen. Verengung der Strafle erforderlich.

» Baume auf Spielplatz im Konflikt mit Retention => Hier Uberfagerung von Entwésserungs-
planung, Beleuchtungsplanung und Baumstandorten erstellen

» Sichtdreieck ist korrekt darzustellen. (Sichtdreieck endet innerhalb der Stralte, nicht im Geh-
weg). Sichtdreieck fir Radverkehr zusétzlich einfugen.

e Darstellung der Ortsrandeingriinung anpassen an Punkt. 6.4.2

* Darstellung Mauer (Ortsrandeingriinung) im Grundriss und Schnitt widerspriichiich

» Festsetzung 3.5.1: Ergénzung um: ist zusétzlich von jeglicher Bepflanzung frei zu haiten.
Was ist bewegliche Gestaltung der Einfriedungen??? Verpflichtung im stadtebaulichen Ver-
trag zur Weitergabe im Kaufvertrag.

* Wirtschaftsweg nordlich des Spielplatzes &ffentlich?

o Stellplatzbreite und Fahrbahnbreite im westlichen Teil vermafien

¢ Keine Stﬁtzmauer an der Nordseite des westlichen Stralenabschnittes. Hier Ok-EG = Ok-
Stralle

e Gehweg darstellen im 6stlichen Teil

« Sicherung der Stralenbeleuchtungsstandorte im stédtebaulichen Vertrag sobald auf Privat-
grundstick und Weitergabe der Sicherung im Kaufvertrag.

Beschlussvorschiag zu Nr. 2.20:

Die Anregungen der Verwaltung (Ordnungsamt und Stadtbauamt) sind zu beriicksichtigen.
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Die Herstellung des Sichtdreieckes muss zeitgleich mit der ErschlieBung des gesamten Plan-
gebietes erfolgen. Der Eigentimer des Eckgrundstiickes Fl. Nr. 2002/4 hat zum Riickbau der
sichtbehindernden Hecke das Einvernehmen erklart, wenn der ErschlieRungstrager die Kosten
Ubernimmt.

Fiir die zur Bebauung beabsichtigten Grundstiicke ist mit dem Grundstiickseigentimer im
Rahmen des Abschlusses des stadtebaulichen Vertrags ein Baugebot zu vereinbaren, wonach
sich der Grundstlickseigentiimer zur Bebauung seiner Grundstiicke innerhalb eines noch zu
bestimmenden Zeitraums verpflichtet. Dieses Baugebot wird durch ein Ankaufsrecht der Stadt
Penzberg gesichert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist bezliglich der Anregungen der Verwaltung abzudndern
bzw. zu ergénzen.

3. Anregungen und Einwendungen aus der Offentlichkeit:

Von der Offentlichkeit (Eigentimer der an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicke) wurden
folgende Bedenken und Einwendungen gegen den Bebauungsplan ,Franz-Marc-Weg" sowie
die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes erhoben:

3.1 Bedenken der Grundstiickseigentiimer Franz-Marc-Weg 22:

Die Eigentlimer des Grundstiicks Franz-Marc-Weg 22 haben folgende Bedenken zum Be-
bauungsplan ,Franz-Marc-Weg"* geduflert:

Wir finden, dass eine derart massive Bebauung (20 Gebaude) fiir diesen Bereich zu hoch ist.

Weitere Probleme fiir den Fall, dass sich der Stadtrat fir so eine hohe Verdichtung entscheidet,

dirften

* die Regenwasserentsorgung,

» die Parkplatzsituation (22 Stellplatze bei 44 Wohneinheiten -wer fahrt nur ein halbes Auto
und wer bekommt keinen Besuch)- wird nicht ausreichend

» die LArm- und Abgasimmissionen sein.

Sehr erstaunt hat uns auch die Aussage des Bauwerbers Benedikt Bernhard am 10.11.2015

nach der Sitzung als er sagte, dass er Gberhaupt nicht bauen wollte, sondern erst der Stadt-

baumeister ihn mehr oder weniger dazu aufgefordert habe, weil er den ,Higel" nur im gesam-

ten beplanen wolle.

eschiussvorschiag zu Nr. 3.1:

Die Bedenken der Einwandfiihrer werden folgendermalRen beurteilt:

Bezlglich der Niederschlagswasserableitung liegt ein Konzept eines Fachplanungsbdiros vor.
Fiir die Einleitung der Niederschlagswésser in den Schwadergraben ist noch eine wasserrecht-
liche Erlaubnis beim Landratsamt zu beantragen. Das Wasserwirtschaftsamt wird hierzu als
Fachbehdrde maligebend beteiligt sein.

Der Bebauungsplanentwurf sieht insgesamt 26 éffentliche Stellplatze vor. Diese Stellplatze
werden als Bestandteil der &ffentlichen Verkehrsflache an die Stadt Penzberg libereignet und
stehen der Allgemeinheit zur Verfligung. Zusétzlich sind fir jedes Wohngebédude im Bauantrag
die nach der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg erforderlichen Stellplétze (2 Stellplédtze ab
einer Wohnflache von 65 m? sowie 1,5 Stellplatze bis zu einer Wohnflache von 65 m#?) auf den
jeweiligen Baugrundstiicken nachzuweisen. Fiir ca. 50 neue Wohneinheiten ist der zusatzliche
Anteil an éffentlichen Stellplatzen ausreichend.

Bezliglich der L&rm- und Abgasimmissionen wird bemerkt, dass die Uberplanung eines derzsit
unbebauten Bereichs zwangsweise zu einer Erhéhung der Ladrm- und Abgasimmissionen flhrt.
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Diese Erhdhung lag auch der Bebauung der Grundstiicke der Einwandfiihrer zugrunde. Bau-
planungsrechtlich wird bemerkt, dass die Art der baulichen Nutzung des kiinftigen Baugebietes
als allgemeines Wohngebiet mit der Art der baulichen Nutzung des bestehenden Baugebietes
als allgemeines Wohngebiet absolut gebietsvertréglich ist und hierdurch nach der TA-Larm kei-
ne fUr die Wohnnutzung unzumutbare immissionsbelastung zugelassen werden kann.

3.2 Bedenken der Grundstiickseigentiimer Franz-Marc-Weg 16:

Die Eigentimer des Grundstiicks Franz-Marc-Weg 16 haben folgende Bedenken zum Be-
bauungsplan ,Franz-Marc-Weg" geduRert:

1. Wie wir den ausgehéngten Plénen entnehmen konnten, wird der Franz-Marc-Weg auf 6 m
verbreitert. Ist bei einer StralBenbreite von 6 m ein Gehweg empfehlenswert? Nachdem das’
Baugebiet mit einer Vielzah! von Wohnungen, sowie Ein-und Zweifamilienhdusern bebaut
wird, ist die Frequentierung durch kleine Kinder, die zur Schule gehen, nicht zu verachten.
Wir bitten Sie, das Thema ,Gehweg" in den Bebauungsplan mit aufzunehmen,

2. Unser Reiheneckhaus befindet sich auf der Fi. Nr. 2059/26, d. h. unser Gartenzaun liegt di-
rekt gegeniiber den geplanten Tiefgarageneinfahrten fiir das Grundstiick der Familie Heidl,
Sindelsdorfer Strafie 66 und dem geplanten Mehrfamilienhaus der Familie Bernhard. Nach-
dem der Franz-Marc-Weg bereits jetzt schon sehr zugeparkt ist und auch entlang unseres
Gartenzauns immer geparkt wird, sehen wir den geplanten Ein- und Ausfahrten mit grofler
Skepsis entgegen.

Wir beantragen im Bebauungsplan festzuhalten, dass die Tiefgaragentore der Gemein-
schaftstiefgaragen (GTGa) mindestens 5 m von der ffentlichen Verkehrsfliche, sprich dem
Franz-Marc-Weg, entfernt sind. AuBerdem sollten, wie in der Rampenhaus Tiefgarage (R)
auch, die Einhausungen innenseitig an den Wénden und Decken schallabsorbierend verklei-
det werden.

3. AuBerdem bitten wir nochmals die Anzahl der bffentlichen Parkplétze (Anzahl 26} zu iiber-
denken, da bereits jetzt die Parkplatzsituation uBerst angespannt ist, da am Franz-Marc-
Weg immer wieder Anwohner der Sindeisdorfer Strafie parken.

3.2

eschiussvorschlag zu Nr.,

Die Bedenken der Einwandfiihrer werden folgendermalen beurteilt:

Zu 1)

Bei der Strafle Franz-Marc-Weg handelt es sich um eine ,Zone 30“. Es ist nicht untblich, dass
30-er Zonen in Wohnstralen ohne Durchgangsverkehr keinen Gehweg aufweisen. Das trifft
auch fur Penzberg zu. Viele der 30-er Zonen im Stadtgebiet , auch in Neugebieten, zu.

Die Verkehrs- und Schulwegsicherheit ist trotzdem gewihrleistet.

Im Fall des Franz-Marc-Weges befindet sich bereits im &stlichen Zufahrtsbereich zur
Sindelsdorfer Strafie auf einem Teilstiick im &uleren Kurvenbereich ein einseitiger Gehweg,
der auch wegen der Uniibersichtlichkeit notwendig ist. Um auf die Geschwindigkeit der Autofah-
rer sowie das optische Erscheinungsbild einer 30-er Zone zu vermitteln ist es sinnvoll die Stra-
Re mit Fahrbahneinengungen oder Aufpflasterungen zu gestalten.

Was nicht nur Makulatur sein sollte, ist die Durchsetzung des im Bebauungsplan dargestellt
Sichtdreieck bei der Einmiindung zur Sindelsdorfer Strafle, vor allem im Hinblick auf den an der
Staatsstrale verlaufenden kombinierten Geh- und Radweg.

Zu 2)

Der Bebauungsplanentwurf setzt bereits unter Ziffer 3.4.3 fest, dass die Einhausungen der Tief-
garagenrampen schallabsorbierend zu verkleiden sind und Tiefgaragentore am unteren Ram-
penende anzubringen sind.
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Zusétzlich wurde der Bebauungsplan beziglich der Tiefgaragenausfahrten dahingehend opti-
miert, indem diese beziiglich der Lage dahingehend verschoben worden sind, dass die Schein-
werferkegel herausfahrender Autos nicht direkt das Gebdude Franz-Marc-Weg 16 anstrahlen.

Zu 3)

Der Bebauungsplanentwurf sieht insgesamt 26 offentliche Stellplétze vor. Diese Stellplatze
werden als Bestandteil der éffentlichen Verkehrsflache an die Stadt Penzberg ibereignet und
stehen der Allgemeinheit zur Verfligung. Zuséatzlich sind fur jedes Wohngebédude im Bauantrag
die nach der Stellplatzsatzung der Stadt Penzberg erforderlichen Stellplétze (2 Stellplatze ab
einer Wohnfldche von 65 m? sowie 1,5 Stellpldtze bis zu einer Wohnfldche von 65 m?) auf den
jeweiligen Baugrundstiicken nachzuweisen. Fur ca. 50 neue Wohneinheiten ist der zusétzliche
Anteil an 6ffentlichen Stellplatzen ausreichend.

3.3 Mehrere Eigentiimer der bereits bebauten Grundstiicke am Franz-Marc-Weg haben
folgende Einwendungen zum Bebauungsplan mitgeteilt:

Nr. | Kurzfassung der Einwinde Vorschlag
1. | Schutzgut Arten /Lebensrdume | Das Plangebiet wird im nérdlichen Bereich neu
Uberplant. Aktuell befinden sich hier noch keine
| Geholzpflanzungen, welche fir die kinftige Bebau-
ung entfernt werden missten. Im neuen B-Plan sind
Pflanzbindungen fiir Bdume in den Hausgérten so-
wie ebenfalls eine Eingriinung des neuen Ortsran-
des mit Ba&umen und Striuchern festgesetzt.
2. | Schutzgut Boden Auch der neue B-Plan enthélt die Festsetzung von
wasserdurchlassig zu befestigenden Stellplatzen.
Durch die neue Planung ergeben sich zwar zusétzli-
che Versiegelungen. Diese sind bereits nach §34
BauGB zulassig oder es wird fiir dariber hinausge-
hende Fiachen der Eingriff bilanziert und ausgegli-
chen. Die Oberfldchenabfliisse durch neu hinzu-
kommende Versiegelung werden It. Bericht zur Nie-
derschlagswasserbeseitigung des IB Blasy-@verland
in geeigneten Rickhalterdumen gespeichert, so
dass Hochwassersituationen am Schwadergraben
nicht verscharft werden.
3. | Schutzgut Wasser Die Begriindung zur bisherigen Eingriffsregelung sah
vor, das Niederschiagswasser dem Gefélle entspre-
chend den Hang hinunter, dann gesammelt in den
Regenwasserkanal und anschlieend in den
Schwadergraben zu leiten. Auch damals wurde (s.
Querschnitte 1 - 4) mit Anschiittungen gearbeitet.
Das Gefélle wird trotz Aufschiittung auch gem. der
aktuellen Planung weiterhin Richtung Norden verlau-
fen. Das Niederschlagswasser der Baugrundstiicke
sollte It. B-Plan 2013 zuriickgehalten und in den Re-
genwasserkanal unter dem Franz-Marc-Weg abge-
leitet werden (s. 15.1.2). Dieser entwassert bei Hs.-
Nr. 20 in die Streuwiesen und es besteht It. General-
entwasserungsplan der Stadt Penzberg hier bei 30-
Jéhrigen Hochwasserereignissen die Gefahr eines
Rickstaus in die angrenzende Bebauung. Durch die
aktuelle Planung einer zuséatzlichen Niederschlags-
wasserableitung in Richtung Schwadergraben wird
der vorhandene Kanal entlastet und es minimiert
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sich die Gefahrdung fiir die bestehende Bebauung
am Franz-Marc-Weg. Fir eine zusétzliche Entlas-
tung sorgt, dass auch der bestehende Abschnitt des
Franz-Marc-Weges Uber die neu geplante Ableitung
entwéassert werden soll. Das Niederschlagswasser
wird nach Retention schadlos (hinsichtlich Qualitat
und Quantitét) in den Schwadergraben eingeleitet.

Schutzgut Luft /Klima

Bei der Bodensenke handelt sich zwar um ein Kalt-
luftentstehungsgebiet. Allerdings flieRt die Kaltluft
der Topographie folgend nach Norden in die Niede-

‘| rungen ab und bleibt daher ohne Auswirkungen auf

das Stadtgebiet. Eine ausgleichende Wirkung auf
das Kleinklima der Innenstadt ist aktuell nicht zu ver-
zeichnen.

Schutzgut Landschaftsbild

Von Norden wird die freie Sicht auf das neue geplan-
te Baugebiet teilweise verdeckt: Die Westhalfte
durch den vorgelagerten Molasseriicken, die Ost-
hélfte durch die vorhandene Bebauung am Franz-
Marc-Weg. Auch eine Eingriinung mit B&umen und
Stréuchern im Norden und Fassadenbegriinung der
Untergeschosse soll kiinftig fiir eine Einbindung in
die Landschaft sorgen. Die siidliche Geb&udereihe
wird zwar etwas dar(iber hinausragen, doch wird die
ungehinderte Sicht aus Norden durch den Baumbe-
stand am Schwadergraben ohnehin unterbrochen.

Schattenwurf auf Bestand im
Franz-Marc-Weg

Die stadtebauliche Begriindung ist dahingehend zu
erganzen, indem der Schattenwurf durch die geplan-
ten Gebaude in Bezug auf die bestehenden Gebiu-
de und Grundstlicke dargestellt wird.

Regenwasserentsorgung: -
Die Niederschlagswasserent-
sorgung ist bereits im jetzigen
Zustand problematisch. Nach
Regenféllen steht regelméiig
Regenwasser auf der Wiese
westlich des Wendehammers.
Die angedachte Bebauung
wird die Situation durch die
Verdichtung des Bodens ver-
schlechtern

Beziglich der Ableitung der Niederschlagswésser
wurde das Fachplanungsbiro Dr. Blasy / Dr.
@Dverland eingeschaltet. Dieses Fachplanungsbiiro
hat im Rahmen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Mafinahmen zur Ableitung der Niederschlags-
wasser ermittelt, die nicht zur Verschlechterung der
bestehenden Gebaude filhren. Diese Malnahmen
werden im Rahmen des noch durchzufiihrenden
Wasserrechtsverfahrens durch das Wasserwirt-
schaftsamt als Fachbehorde gepriift und durch das
Landratsamt mit entsprechenden Auflagen verse-
hen.

Uberlandleitung:

Der Bebauungsplanentwurf
sieht Wohngebaude in Nahe

| sowie direkt unterhalb der be-
stehenden Uberlandleitung
vor. Die hierdurch entstehen-
den Magnetfelder sind ge-
sundheitsschédigend fur die
neuen Anwohner

Der Bebauungsplan sieht im Nordwesten des Bau-
gebietes zwei Baufelder vor, die im Gefahrdungsbe-
reich durch die bestehende Bahnstromleitung liegen.
Zur Abwendung dieser Geféhrdung ist fiir diesen
Bereich unter Ziffern 7.3.1 und 7.3.2 eine Erdverle-
gung dieser Bahnstromleitung festgesetzt. Diese
Erdverlegung ist im Rahmen des Abschlusses des
stadtebaulichen Vertrages zu sichern.

Verkehrssituation:

Die Verkehrssituation ist be-
reits derzeit problematisch. Da
deutlich mehr Autos als Stell-

Bei der Stralte Franz-Marc-Weg handelt es sich um
eine ,Zone 30". Es ist nicht uniblich, dass 30-er Zo-
nen in Wohnstraen ohne Durchgangsverkehr kei-

nen Gehweg aufweisen. Das trifft auch fiir Penzberg
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platze vorhanden sind, ist die
enge Stralle (Franz-Marc-
Weg) regelmélig zugeparkt.
Besonders geféhrlich stellt sich
die Situation fiir kleinere Kin-
der dar, die auf der Stralle
laufen miissen, wenn sie z.B.
zur Schule gehen. Diese Situa-
tion wirde sich durch eine wei-
tere Bebauung verschérfen.

Die Verkehrs- und Schulwegsicherheit ist trotzdem

zu. Viele der 30-er Zonen im Stadtgebiet , auch in
Neugebieten, zu.

gewahrleistet.

Im Fall des Franz-Marc-Weges befindet sich bereits
im &stlichen Zufahrtsbereich zur Sindelsdorfer Stra-
Re auf einem Teilstiick im &uleren Kurvenbereich
ein einseitiger Gehweg, der auch wegen der Un-
Ubersichtlichkeit notwendig ist. Um auf die Ge-
schwindigkeit der Autofahrer sowie das optische
Erscheinungsbild einer 30-er Zone zu vermitteln ist
es sinnvoll die Straf’e mit Fahrbahneinengungen
oder Aufpflasterungen zu gestalten.

10

Bestandsaufnahme:

Vor Durchfihrung der Bau-
malinahme sollte von unseren
Hausern und Gérten eine Be-
standsaufnahme gemacht
werden

Im Rahmen des Abschlusses des stadtebaulichen
Vertrags kénnen Mafinahmen festgesetzt werden,
dass vom ErschlieBungstrager Beweissicherungs-
gutachten von der umliegenden Wohnbebauung
erstellt werden.

Beschlussvorschiag zu Nr. 3.3:
Die Einwendungen der Grundstiickseigentiimer der bereits bebauten Grundstiicke am Franz-

Marc-Weg werden zur Kenntnis genommen und entsprechend den in der Tabelle enthaltenen
Beschlussvorschldgen berlicksichtigt.

3.4 Einwendungen der Eigentiimer- und Anliegergemeinschaft Flohbiihlweg:

Die Eigentimer- und Anliegergemeinschaft Flohbiihiweg haben die in der Tabelle enthaltenen
Einwendungen und Bedenken zum Bebauungsplan ,Franz-Marc-Weg" eingereicht.

Nr. Kurifassung der Einwénde | Vorschlag
Anl. | massive Verdnderung des Das Landschaftsbild &ndert sich in der Tat von einem unbe-
2 Landschaftsbildes bauten Wiesenhang hin zu einem Siedlungsgebiet. Durch Art,

Lage und Ausrichtung der geplante Bebauung wird das vor-
handene Geldnderelief jedoch nicht Gberpragt, sondern ble
weiterhin ablesbar.

weithin einsehbarer Gelénde-
ricken

Die Gegenlichtaufnahme ist schwer zu deuten. Hinter blattlo-
sen Gehdlzen am Schwadergraben ist v. a. der
Molasseriicken im Nordwesten des Plangebietes zu erken-
nen. Der Lange Bihl und die Bebauung von Franz-Marc-Weg
liegen verschattet.

Eine freie Sicht auf das (berplanten Geléndes ist u. E: nicht
vorhanden. Sie wird kulissenartig von der Bebauung am
Franz-Marc-Weg im Osten flankiert bzw. vom Molasseriicken
im Nordwesten verdeckt. Der Gehélzbewuchs am
Schwadergraben reduziert zusétzlich die Einsehbarkeit des
Gebietes von der Antdorfer Stralle aus. Das geplante Sied-
lungsgebiet wird angemessen in die Landschaft eingebun-
den.
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Gestaltungssatzuhg: charak-
teristisches Erscheinungsbild
voralpenléndischer Pragung

Flachdacher, Mehrfamilien-
hauser, keine schonende
Einbindung in die Landschaft

Objektive Bewertung gege-
ben?

Der Umweltbericht stammt nicht vom 1B Gumberger, sondern

vom Landschaftsarchitekturbliro probst planen. Letzteres ist
grundsétzlich nicht als Bautréger tatig.

B-Plan ,Flohbiihlweg" 2013:
Festsetzung einer Aus-
gleichsflache, langfristig nicht
zu bebauende Flache"

Unserem Buro liegt die «Begrundung Teil Il Elngnffsregelung

zum B-Plan ,Flohbthlweg" mit Anderungsdatum 04.02.2013
vor, die nach Abarbeitung der Checkliste zu dem Schluss
kommt, dass kein Ausgleichsbedarf anfilit.

'Die Legende zu der Flache im Nordwesten der FI. Nr. 2004

lautet im rechtkréftigen B-Plan Stand 6/2013 ,6.1.3 landwiri-
schaftliches Griinland” und ,6.1.2 Fliche fir Geldndemodel-

lierung durch Anschiittung"

Mit ,3.3.6 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind" ist
die Flache im Osten der Stichstralke gemeint.

Die festgesetzte Anpflanzung von Laubbiumen und Feldge-
hdlzen entlang der Stichstrale ist tatséchlich bisher noch

nicht erfolgt. Allerdings werden die Inhalte des B-Plans ,Floh-

blhiweg" durch die neuen Inhalte des B-Plans ,Franz-Marc-

Weg" ersetzt. Der Stadt steht es grundsitzlich frei, Inhalte im

neuen Bebauungsplan auch neu zu regeln.

Verlust an klimatisch ausglei-
chenden Grinfiichen, Aus-
gleichsflache entfernt Nahe
Urtaler Hof

Die Ausgleichsfléche sollte so nah wie méglich am Eingriffs-
ort liegen, um in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz an Ort und
Stelle einen Ausgleich zu erzielen. Der Ausgleich kann je-
doch It. §15 BNatSchG auch andernorts im Naturraum erfol-
gen, d.h. hier im Ammer-Loisach-Hiigelland.

Zum Thema Klima: Es handelt hier sich in Ortsrandlage um
kein ausgesprochenes Innenstadtklima, die Bedeutung von
kleinklimatischen Ausgleichsfunktionen ist somit gering. Ein

Frischluftkorridor Richtung Innenstadt wird durch die geplante

Bebauung auch nicht blockiert.

Im Ubrigen handelt es sich bei ,Ausgleich nach dem Natur-
schutzrecht” und klimatischen Ausgleichsfunktionen um
zwei unterschiedliche Sachverhalte, die nur den Wortstamm

JAusgleich“ gemein haben.

Der neu zu errichtende Mast
auf FI.Nr.2004 misste in der
vorhandenen Leitungstrasse
zu liegen kommen. Die
Masthdhe wird sich aufgrund
der verldngerten Spannweite
und des 3 bis 4 m tieferliegen-
den Fullpunktes von 12 auf
geschétzte 17 m erhéhen.
Damit wird eine Beeintrichti-

durch eine Fachfirma der Deut-
schen Bahn ein Vorprojekt mit
Kostenermittlung durchgefiihrt.
Das Projekt sieht die Einhaltung
von Lage und Héhe der vorhan-
denen Seilflihrung vor. Der Git-
termast auf dem Grundstiick
Flohbiihiweg 8 und 9 a entfallt.
Der Héhenunterschied des

‘FuBpunktes des bestehenden

und des neun Mastes auf

Nr. | Zusammenfassung der Ein- | Fachfiche Beschlussvorschiag
wendung _Stellungnahme
00 | Bahnstromleitung Im Zuge der Planung wurde Der Umbau der Freilsitung

in eine Erdverkabelung hat
durch die Fachplanung des
Eisenbahn — Bundesamtes

zu erfolgen.

GemaR § 38 BauGB i. V.
mit § 18 AEG obliegt dem
Bundesamt die Planungs-
hoheit. Fiir Anderungen
missen die entsprechen-

den Vorschriften beziiglich

einer fir das Eisenbahn-

-
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gung des Landschaftsbildes
beflirchtet. Ebenso ist die 2.
Abspannung zu Fl. Nr. 2006/3
und 2006 bisher nicht geklart
und musste mit einem ebenso
hohen Mast ausgestattet wer-
den.

Fl. Nr.2004 betragt gemessen
1,0 m.

Der Mast der der 2. Abspan-
nung befindet sich in einer Tal-
lage und hat auf das Land-
schaftsbild nur eine geringflgi-
ge Auswirkung. Firr die Uber-
spannung des Plangebietes mit
der bestehenden Freileitung
besteht keine dingliche Siche-
rung auf Fl. Nr. 2004.

bundesamt konformen Pla-
nung eingehalten werden.
Die Fachplanung sowie die
Ausfilhrung sind nach den
Vorgaben der Deutschen
Bahn in den Stadtebauli-
chen Vertrag einzuarbeiten
und zu sichern.

Die Ausfiihrung darf nur
durch Fachfirmen de DB
ausgefiihrt werden.

Umfang der Bebauung

Bei der vorgesehenen Bau-
maflnahme geht es um sine
massive Verdnderung des
Landschaftsbildes. Aufierdem
handelt es sich um einen
weithin einsehbaren Héhenr(-
cken, der von Bebauung frei-
zuhalten ist. Die Planung wi-
derspricht der Gestaltung des
Orts, Straf’en und Land-
schaftsbildes. Insbesondere
wird angestrebt landschafts-
gebundene, voralpenlandische
Bauelemente wesensgemafk
zu erfassen und in zeitgema-
ke Formen zu Ubertragen

Dem beigefigten Foto der
Einwandfiihrer ist die Struktur
des Landschafisbildes zu ent-
nehmen. Die Silhouette des .
Ortsrandes bestimmt sich im
Wesentlichen durch die Hori-
zontlinien die in Ost — Westrich-
tung verlaufen. Die Horizontli-
nien staffeln sich von Nord nach
Sld in drei Ebenen.

Die ndrdliche Horizontebene ist
dem Plangebiet vorgelagert und
bestimmt dadurch den Ortsrand
der im Westen von einem un-
bebauten Héhenriicken und im
Osten von der baubauten Talla-
ge gepréagt ist. Die mittlere Hori-
zontebene stellt das Plangebiet
am Langen Bihl dar, deren Ho-
rizontlinie von der durchlaufen-
den Bebauung auf der Berg-
kuppe des Biihls dominiert wird.
Die siidliche Horizontebene
stellt einen Waldglirte! dar, des-
sen Baumbepflanzung die vor-
gelagerten Horizont-ebenen
Uberragt.

Die Héhenschichtlinien des Ge-
ldndes im Plangebiet folgen
parallel verlaufend den Hori-

zontlinien in Ost — Westrichtung.

Form und Gestalt der Bau-
kérper folgen dem Hoéhen-
verlauf des Hanges. Die
Bebauung ordnet sich der
Gelandseform unter und
unterstreicht diese in ihren
charakteristischen Merk-
malen.

Die hangabwiérts verlau-
fenden Hauserzeilen wer-
den talseitig durch hangpa-
rallele Hauser-gruppen
oder eckbetonte Gebéude
in das Gelénde fest einge-
bunden und optisch gegen
ein ,Abrutschen” gesichert.
Mit den Festsetzungen von
Baulinien fir die Unterge-
schosse, deren Fassaden-
begriinung und Geschoss-
staffelung

sowie flachgeneigten
Dachformen wird die Ein-
fligung von zeitgemafken
Gebaudeformen in das
topografisch anspruchsve
le Gelande gewihrleistet.
Aus der orts- und land-
schaftsbezogenen Einbin-
dung der Baukdrper kann
sich in Harmonie zu traditi-
onellen Siedlungsstruktu-
ren eine identitétsstiftende
und zukunfts-gewandte
Architektur entwickeln. Die
monotone Siedlungsstruk-
tur aus traditionellem Ein-
heitsbrei sollte durch mo-
derne Architektur dynami-
scher gestaltet werden.

Ausgleichsflachen

Bei der Planskizze handelt es

{ In der unverbindlichen Bau-
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Im vor ca. 3 Jahren genehmig-
.| ten BPlan Flohbiihiweg ist
eine Ausgleichsflache einge-
zeichnet, die als langfristig zu
bebauende Flédche festgelegt
wurde. Siehe Abbildung. Au-
Rerdem ist die eingezeichnete
Bepflanzung bis heute nicht
erfolgt. Auch der Verlust an
klimatisch ausgleichenden
Grinflachen wird mit nicht
erheblicher Beeintrachtigung
bewertet. Dies erscheint uns
insofern nicht nachvollziehbar,
da als Ausgleichsflache eine
Streuwiese in der N&he des
Urtaler Hofes benannt wird,
die offensichtiich einige Kilo-
meter entfernt liegt.

sich um einen Vorentwurf zum
BPlan Flohblhlweg, der nicht
zur Rechtskraft gefiihrt wurde.
Die Planskizze wurde aus-
schlieflich zur Bestimmung der
Bohrpunkte zur Erstellung eines
Bodengutachtens verwendet.
Im rechtskréftigen BPlan Floh-
bihlweg ist das Grundstlick als
landwirtschaftliche Griinflache
festgesetzt. Die festgesetzte
Bepflanzung diente der Be-
stimmung des Ortsrandes. Zwi-
schenzeitlich wurde jedoch der
Ortsrand durch die Einbezie-
hungssatzung Flohbiihiweg um
drei weitere Bauparzellen nach
Norden auf Fl. Nr. 2006/6 verla-
gert, sodass sich

die Griinfliche als Bauliicke im
Innenbereich befindet

leitplanung stellt die For-
mation der landwirtschaftli-
chen Grinflache eine un-
zuldssige Negativplanung
dar. Deren Festsetzung
konnte nur durch den er-
forderlichen Immissions-
schutz aus der iberspan-
nenden 15 KV/ 16,7 Hz
Freileitung begriindet wer-
den.

Durch die technische Még-
lichkeit zum Umbau der
Freileitung in eine Erdlei-
tung im Planbereich entfal-
len die schadlichen Emis-
sionen bei baulicher Nut-
zung.

Die Grundbucheinsicht auf
Fl. Nr. 2004 hat ergeben
dass fir die Freileitung
keine dingliche Sicherung
vorliegt.

Fir die landwirtschaftliche
Grinflache bestehen die
rechtlichen Voraussetzun-
gen zur Uberbauung.

Bodenbeschaffenheit
Vorsorglich wird darauf hin-
gewiesen, dass bei ungiinsti-
gen Bodenverhéltnissen
Sprengungen jeder Art zu ver-
bieten sind. Dies wurde von
den Fachbehdrden nicht aus-
geschlossen. Auch ein Ver-
dacht auf Stollen im Plange-
biet aus der Bergwerkszeit
liegt vor.

Anmerkung — Larmbeléasti-
-1 gung und Beeintréchtigung
durch Bautatigkeit

Verkehrssituation

Folgende Einwendungen wer-
den vorgebracht:

Der Flohbiihlweg wird im
Straflen und Wegeverzeichnis
als offentlicher Feld und
Waldweg gefiihrt und ist in
beiden Richtungen stellenwei-
se nur einspurig befahrbar.

Im Plangebiet des rechtskréfti-
gen Bebauungsplanes Floh-
biihlweges wurde die Bebauung
auf F1.Nr.2004/26 bereits ver-
wirklicht. Im Zuge der Erdarbei-
ten wurden keinerlei Spreng- -
mafBRnahmen erforderlich. Die
vorgefundenen Bodenklassen
konnten mit marktiblichen Erd-
baugeréten bearbeitet werden.
Diese Tatsache steht in Uber- -
einstimmung mit dem Boden-
gutachten der GHB — Consult.
Beeintrdchtigungen durch die
Bautatigkeiten kbnnen in Gren-
zen gehalten, aber nicht ver-
mieden werden

Nach den vorliegenden
Bodenaufschllissen sind
erdbaubedingte Sprengun-
gen zur Durchfiihrung von
Baumalnahmen nicht er-
forderlich.

Aus den Unterlagen des
Bergamtes Sidbayern gibt
es keine Hinweise auf Alt-
bergbau im Plangebiet.

Die Erschlieffungs- u. Bau-
tréger sind gesetzlich ver-
pflichtet die Strallenver-
kehrsordnung sowie die
Gewerbe und Immissions-
schutzverordnung einzu-
halten.

Durch den Zusammen-
schluss des Franz-Marc-
Weges mit dem Flohbiihl-
weg mit Anbindung an die
Sindelsdorfer Strafle (St
2370) verbessert sich die
ErschlieRungssituation.
Durch verkehrsrechtliche
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Zu Stofkzeiten ist die Ver-
kehrssituation alles andere als
zufriedenstellend. Die Ver-
kehrssituation wird sich durch
die neuen Wohneinheiten ver-
schérfen, da der Grofiteil des

Anordnungen (z. B, Tempo
30) kénnen im Bedarfsfall
Mafhahmen durch das
Ordnungsamt getroffen
werden, die der Verkehrs-
sicherheit dienen.

Verkehrsaufkommens (iber
den Flchbiihlweg zur
Sindelsdorfer und Antdorfer
Strale fahren wird. Das zu
erwartend héhere Verkehrs-
aufkommen im Flohbiihiweg
wird nur schwer zu verkraften
sein. Der am stérksten betrof-
fene siidliche Strafenab-
schnitt stellt fir FuRganger
und Kinder schon jetzt eine
extreme Gefahrdung dar. Um
die Gefahrdungssituation
wirksam zu verringern ist des-
halb dringend erforderlich, die
vorgeschriebenen Tempo 30
durch bauliche Malknahmen
die bestehende Geschwindig-
keitsbegrenzungen dem Ver-
kehrsteilnehmer abzuverlan-
gen. Fir zwingend notwendig
wird ein beidseitiges absolutes
Halteverbot erachtet um Ret-
tungsfahrzeuge nicht zu be-
hindern.

Dringend zu kldren sind die
Beeintrachtigungen an den
Einmiindungen zur
Sindelsdorfer Strafte und
Antdorfer Stralle wo es immer
wieder zu gefahrlichen Situati-
conen kommt.

Kanalsituation-Schmutz u.
Regenwasser

Es ist von Seiten der Stadt
Penzberg sicher zu stellen,
dass das Kanalsystem fiir den
Planbereich des Bebauungs-
planes in der Weise dimensio-
niert wird, das die Bestands-
immobilien am Flohbihlweg
durch das Neubaugebiet kinf-
tig keinen Schaden hinneh-
men missen. Die natlrlichen
Retentionsflachen am Gelédn-
detiefpunkt des Franz Marc
Weges.

In den weiteren textlichen
Darstellungen dokumentieren

Durch das renommierte Ingeni- .

eurbiro Dr. Blasy — Dr.
@verland wurden die hydrauli-
schen Berechnungen zu Reten-
tion und Drosselung von Nie-
derschlagswasser fir ein 100-
jéhriges Starniederschlagser-
eignis mit Zuleitung in den
Schwadergraben durchgefiihrt.
In das Entwésserungskonzept
sind auch vorhandene Ver-
kehrsflachen des Flohbiihl- und

Franz-Marc-Weges einbezogen.

Auch die unzuldssige Hoffla-

chenentwasserung der Wider-
spruchsfiihrer Vollnhofner und
Moosebach wurde bericksich-

Nach Billigung des Be-
bauungsplanes ist eine

Wasserrechtliche Erlaubnis
zur Einleitung von Nieder-

schlagswasser in den

Schwadergraben in einem
gehobenen Verfahren ein-

zuholen
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5. Sitzungsverlauf:

Herr Stadtrat Thomas Keller (SPD) regt an, dass weitere éffentliche Parkplatze auf dem Grund-
stlck FI. Nr. 2003 der Gemarkung Penzberg (90° zur Fahrgasse angeordnet) errichtet werden
kénnten, wenn die lberbaubare Grundstiicksfiéiche in diesem Bereich angepasst wird. Die Ver-
waltung wird beauftragt, zu prifen, ob der Entwurf des Bebauungsplanes Franz-Marc-Weg"
bezliglich dieser Anregung geéndert werden kann und darzustellen, wie sich die Anderung auf
die Plangrundlage auswirkt.

6. Sitzungsverlauf in der Sitzung des Stadtrates am 26.04.2016:

Aufgrund der groen Anzahl von Tagesordnungspunkten in dieser Sitzung erfolgt ein Vortrag
lediglich Uber den Verfahrensstand und die weiteren Verfahrensschritte. Inhaltlich wird auf den
Empfehlungsbeschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegen-
heiten vom 19.04.2016 mit klarer Empfehlung an das Stadtratsgremium verwiesen.

Aus dem Gremium kommen folgende Nachfragen:

Stadtrat Herr Keller regt an, die zu verlegende oberirdische Leitungstrasse im westlichen Teil
des Plangebietes in weiteren Teilen, wenn méglich, komplett unterirdisch zu verlegen. Beson-
ders die Querung am Flohbiihlweg erzeugt in der augenblicklichen Planfassung ein auffallendes
Bild durch zwei neben der Stralle stehende Leitungsmasten.

Stadtratin Frau Dr. Engel regt ebenfalls an, die im freien gefiihrte Hochspannungsleitung unter-
irdisch zu verlegen. Aus ihrer Sicht und aufgrund von Anliegerinformationen sind die im Plange-
biet ausgewiesenen 6ffentlichen Besucherparkplitze nicht ausreichend. Aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit empfiehit sie einen Gehweg entlang der neu geplanten StraRe einzuplanen. Die
Auswirkungen aus der Regenwassereinleitung in den Schwadergraben und die Auswirkungen
auf den Hochwasserschutz sind aus ihrer Sicht sorgfiltig zu priifen.

Kritische Anmerkungen zur neuen Flachdachbebauung und zur Larmproblematik, ausgehend
von der Sindelsdorfer Strafle, kénnen durch den Stadtbaumsister im Sinne der Planfassung
erlautert werden.

Stadtrat Herr Sacher regt an aufgrund der herrschenden Parkplatzproblematik im Planungsge-
biet einen Gesprachsabend mit Einwandfilhrern und Anliegern durch das Stadtbauamt zu orga-
nisieren.

7. Beschluss:

Zur Vorbereitung der Billigung des Bebauungsplanes ,Franz-Marc-Weg" sowie der 26. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Penzberg hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Bau- und Verkehrsangelegenheiten beraten und die éffentlichen und privaten Belange der ein-
gegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen gemaR den Beschlussvorschlagen
Nm. 2.1 bis 2.20 sowie 3.1 bis 3.4 abgewogen.

Die Beschlussvorschidge Nm. 2.1 bis 2.20 sowie 3.1 bis 3.4 werden durch den Stadtrat zum
Beschluss zu erhoben.

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes mit dem Ziel verfolgt wird, fiir die Bevélkerung drin-
genden Wohnraum zu Verfiigung zu stellen, ist im noch abzuschlieRenden stadtebaulichen Ver-
trag ein Baugebot zu vereinbaren, wonach sich der Grundstiickseigentimer zur Bebauung sei-
ner Grundstlicke innerhalb eines noch zu bestimmenden Zeitraums verpflichtet. Dieses
Baugebot wird durch ein Ankaufsrecht der Stadt Penzberg gesichert.
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die Einwandfihrer die vorlie- tigt.
gende Entwésserungsplanung | Das Konzept zur Nieder-

vom Ing Biiro Blasy & Over- schlagswasserbeseitigung
tand. nimmt am BPlanverfahren teil
und wurde durch das WWA

bereits positiv bewertet.

Der Mischwasserkanal im Floh-
biihlweg wird infolge der ge-
trennten Regenwasserableitung
zum Schwadergraben entlastet
und hat damit fir die Aufnahme
von zuséatzlichem Schmutzwas-
ser ausreichend Kapazitat.

Beschlussvorschlag zu Nr. 3.4:
Die Einwendungen der Grundstiickseigentliimer der bereits bebauten Grundstiicke am Franz-

Marc-Weg werden zur Kenntnis genommen und entsprechend den in der Tabelle enthaltenen
Beschlussvorschlégen beriicksichtigt.

4. Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Zur Vorbereitung der Billigung des Bebauungsplanes ,Franz-Marc-Weg* sowie der 26. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Penzberg hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung,
Bau- und Verkehrsangelegenheiten beraten und die &ffentlichen und privaten Belange der ein-
gegangenen Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen gemal den Beschlussvorschlagen
Nrn. 2.1 bis 2.20 sowie 3.1 bis 3.4 abgewogen.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten empfiehlt dem Stadt-
rat die Beschlussvorschlage Nrn. 2.1 bis 2.20 sowie 3.1 bis 3.4 zum Beschluss zu erheben.

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes mit dem Ziel verfolgt wird, fir die Bevélkerung drin-
genden Wohnraum zu Verfligung zu stellen, ist im noch abzuschlieRenden stadtebaulichen Ver-
trag ein Baugebot zu vereinbaren, wonach sich der Grundstiickseigentimer zur Bebauung sei-
ner Grundsticke innerhalb eines noch zu bestimmenden Zeitraums verpflichtet. Dieses
Baugebot wird durch ein Ankaufsrecht der Stadt Penzberg gesichert.

AuBerdem ist zwischen der Stadt Penzberg und dem Bauwerber ein stédtebaulicher Vertrag zur
Ubernahme von Folgekosten fir Infrastrukturmaf3nahmen, die durch das Baugebiet ausgeldst
werden, abzuschlielfen.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten empfiehlt dem Stadt-
rat, den Bebauungsplan ,Franz-Marc-Weg" sowie die 26. Anderung des Fldchennutzungspla-
nes der Stadt Penzberg nach frihzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit und Unterrichtung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach Maltgabe der abgewogenen Ein-
wendungen und Anregungen, wie in den Beschlussvorschldgen Nrn. 2.1 bis 2.20 sowie 3.1 bis
3.4 dargestellt, zu billigen.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bau- und Verkehrsangelegenheiten empfiehlt dem Stadt-
rat zu beschlieRen, dass die in den Beschlussvorschldgen Nrn. 2.1 bis 2.20 sowie 3.1 bis 3.4
dargesteliten Anderungen bzw. Erganzungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Franz-
Marc-Weg“ sowie zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes durchzufiihren sind und die fir
das Wasserrechtsverfahren benétigten Planunterlagen in 4-facher Ausfertigung einzureichen
sind.
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Aullerdem ist zwischen der Stadt Penzberg und dem Bauwerber ein stédtebaulicher Vertrag zur
Ubernahme von Folgekosten fiir Infrastrukturmafnahmen, die durch das Baugebiet ausgelost
werden, abzuschiieRen.

Der Stadtrat billigt den Bebauungsplan ,Franz-Marc-Weg" sowie die 26. Anderung des Flachen-
nhutzungsplanes der Stadt Penzberg nach friihzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit und Unter-
richtung der Behérden und sonstigen Trager éffentficher Belange nach MaRgabe der abgewo-
genen Einwendungen und Anregungen, wie in den Beschlussvorschldagen Nrn. 2.1 bis 2.20 so-
wie 3.1 bis 3.4 dargestellt und beschliet, dass der Giberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes
JFranz-Marc-Weg" sowie der Entwurf der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 3
Abs. 2 BauGB éffentlich auszulegen ist sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB einzuholen sind.

Der Stadtrat beschlieRt, dass die in den Beschlussvorschlagen Nm. 2.1 bis 2.20 sowie 3.1 bis
3.4 dargesteliten Anderungen bzw. Ergénzungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Franz-
Marc-Weg" sowie zur 26. Anderung des Fldchennutzungsplanes durchzufilhren sind und die fir
das Wasserrechtsverfahren benétigten Planunterlagen in 4-facher Ausfertigung einzureichen
sind.

Die Verwaltung wird beauftragt zu priifen, ob weitere &ffentliche Parkplatze im Bereich des
Grundstlicks Fl. Nr. 2003 der Gemarkung Penzberg festgesetzt werden kénnen. Beziiglich der
Parkplatzproblematik im Planungsgebiet wird die Verwaltung beauftragt, die Einwandfiihrer und
Anlieger des Bebauungsplangebietes ,Franz- Marc-Weg" zu einem gemeinsamen Gesprachs-
termin einzuiaden.

Mehrheitlich beschlossen Ja 19 Nein 3 (StRe Sacher, Dr. Engel, Adler)

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.

Stadt Penzberg, 11.06.2016

oé?&» sj["’ 4,57

Elke Zehetner
Erste Biirgermeisterin
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