BEGRUNDUNG

zur AuBenbereichssatzung geman § 35 Abs. 6 BauGB n. F.
» NEUKIRNBERG ,, der Stadt Penzberg
in der Fassung vom 16.9.2004
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BEGRUNDUNG

Geltungsbereich

Das Gebiet der AuRenbereichssatzung NEUKIRNBERG der Stadt Penzberg liegt
ca. 400 m nérdlich des Stadtteils Steigenberg und ca. 300 m dstlich des Stadtteils
Kirnberg.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im rechtskréaftigen Fldchennutzungsplan der Stadt Penzberg ist das Plangebiet
als landwirtschaftliche Hofstelle / AuRenbereich ausgewiesen.

Planerisches Konzept
Ausgangslage

Das Planungsgebiet ist derzeit neben landwirtschaftlichen Betriebsgebauden
eines Gartenbaubetriebes mit 2 freistehenden Wohngebauden mit je einem
Wohnungsanbau und einem freistehenden Wohngebaude bebaut.

Ohne erkennbare stadtebauliche Ziele hat sich in den letzten Jahrzehnten ein kleiner
Weiler im AuBenbereich entwickelt, der weder geordnet erschlossen war noch den not-
wendigen bauordnungsrechtlichen Anforderungen entspricht. Mit dieser AuRenbe-
reichssatzung ist deshalb geordnetes Planungs- u. Baurecht zu schaffen , das den Be-
stand der Gebaude in ihrer Nutzung sichert und die Entwicklungsmaéglichkeiten festlegt.

Das Planungskonzept schreibt die vorhandene Wohnnutzung fest und Iasst keine wei-
tere wohnwirtschaftliche Entwicklung mehr zu. Allerdings konnte in kleinem Umfang
zugelassen werden, dass vorhandener, nicht genutzter Bauraum innerhalb der festge-
setzten Baugrenzen, einer Wohnnutzung zugefiihrt werden kann, wenn familiare Ent-
wicklungen die Eigentimer dazu zwingen sollten.

AuRere ErschlieBung

Das Gebiet wird momentan von der relativ schwach befahrenen, unbefestigten Verlan-
gerung der KirnbergstraRe (ForststralRe) von Westen her, aus dem Ortsteil Kirnberg,
erschlossen.

Durch den rechtskraftigen Bebauungsplan , Industriegebiet Nonnenwald » Ist nunmehr
eine neue ErschlieRung zum Ortsteil Neukirmnberg festgelegt , welche Gber eine
bestehende Forststrae mit nur 80 m Lénge zur neuen Gotthilf - N&her- StraRe fiihren
soll . Die bisherige unbefestigte 300 m !2nge Zufahrt vom Ortsteil Kirnberg

wird als Geh- und Radweg zuriickgestuft und eine Zufahrt mit Pkw zu Ortsteil Kirnberg
abgeschnitten . Auch fir diese Planungsanderungen der ErschlieBung dieses Ortsteils
sind daher die Voraussetzungen durch die neue Satzung zu schaffen .
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Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung wird durch einen 3,00 m breiten éffentlichen Eigentimerweg
und einem Wendehammer nach EAE neu geregelt, der die drei Wohngrundstlicke di-
rekt anbindet.

Das norddstlichste Wohngrundstiick kann entweder durch den éffentlichen Eigentl-
merweg mit Wendehammer oder von der nérdlich verlaufenden ForststraRe aus tber
erschiossen werden.

Der Umfang der Stellplatzpflicht ergibt sich aus der stadtischen Stellplatzsatzung und
wird auf den jeweiligen Grundstiicken bereits erfuilit.

FuB- und Radwegesystem

Der Ortsteil Neukirnberg ist mit der vorhandenen ForststraRe in das Fahrrad- und Fuf-
gangernetz der Stadt eingebunden, welches noch mit der Gotthilf-Naher —StraRe
verbunden wird .

Bauliche Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung fur die einzelnen Baukérper ist durch die Baufenster
mit Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

Darlber hinaus ist durch die zuldssige Zahl der Voligeschosse die bauliche Nutzung als
Hochstgrenze festgelegt.

Vorstellungen zur Architektur

BezUlglich der Architektur der Einzelgeb&ude soll eine gewachsene Weilerstruktur
erreicht werden. Dies soll bei Ersatz- oder Umbauten hauptsachlich mit rechteckigen
Baukorpern, geputzten Lochfassaden und rot eingedeckten Ziegeldachern erreicht wer-
den. An das Einfigungsgebot sind in gestalterischer Hinsicht strenge MaRstdbe anzu-
legen. Dabei ist auch die Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg zu beachten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur im Rahmen der Ortsgestaltungssatzung der Stadt Penzberg
zulassig.

Griinordnung

Die Voraussetzungen fir eine sinnvolle Durchgrinung des Gebietes sind durch die
forstwirtschaftlichen Flachen, die groBen Hausgarten und aufgrund einer landwirt-

schaftlichen Nutzung durch eine Baumschule voll gegeben. Es bedarf auch keiner suk-
zessiven Aufwertung der Grinflachen in dkologisch und gestalterischer Hinsicht.
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Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind durch die Errichtung eines Wendehammers
erforderlich. Dabei ist neben den Eigentiimern auch das Fortsamt zu beteiligen.

Technische ErschlieRung

Wasserversorgung

Der Weiler ist durch die stadtische Wasserversorgung erschlossen.
Abwasserbeseitigung

Die Entsorgung des Baugebietes mit Schmutzwasser hat dauerhaft durch Kieinkl&ran-
lagen mit biologischer Nachreinigung zu erfolgen. Die Anwesen sind z.T. entsprechend
nachzuristen bzw. sind bereits nachgeriistet . Eine entsprechende wasserrechtliche
Erlaubnis mit Entwasserungsschema ist far jedes Anwesen vorzulegen.

Das Oberflachenwasser ist (iber Sickerschichte oder dergleichen in den Untergrund
einzuleiten. Es ist darauf zu achten, dass die befestigten Flachen im Lauf der Zeit ent-
siegelt werden, d. h. die asphaltierten oder betonierten Fléchen, durch einen Pflaster-
belag mit offener Fuge, Rasengittersteine, mineralische Belage oder ahnliche durchls-
sige Befestigungen ersetzt werden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die E.O.N. AG

Gasversorgung

Ein Rohrnetz zur Gasversorgung der Erdgas Stdbayern ist nicht vorhanden.

Mullbeseitigung

Die Beseitigung der Abfélle ist durch die ffentliche Mullabfuhr des Landkreises
sichergestellt.

Feuersicherheit

Der Ortsteil Neukirnberg verfligt tber einen Oberflurhydranten.
Stadtebauliche Daten (Information)
GréRe des Geltungsbereiches 0,7930 ha= 100,00 %

Offentliche Verkehrsflachen:

StraRen + Wege 0,0290 ha=ca. 3,65 %



- forstwirtschaftliche Flachen
- landwirtschaftliche Flachen

- Nettobauland innerhalb Baugrenzen
- Einwohner im Geltungsbereich :

2 Wohngeb&ude mit Anbau mit gesamt
1 Wohngebdude mit

0,1340 ha = ca. 16,90 %
0,4090 ha = ca. 51,57 %
0,2210 ha =ca.27,88 %

2WE =4 WE
1WE =1 WE

gesamt 5 WE mit ca. 3 Personen

Erstellt zusammen mit der Satzung am 16.9.04

Ludwig Brettner
( Architekt )
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aufgestelit Qé
ufgestellt :

Penzberg, den 28.9.04

= ca. 15 Personen.




