Stadt Penzberg

Beschlussbuchauszug

Auszug aus dem Sitzungsbuch der Stadt Penzberg
Sitzung des Bau-, Mobilitats- und Umweltausschusses am 11.07.2023

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war 6ffentlich.

Alle Mitglieder waren ordnungsgemaR geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

4. Aufstellung einer Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
(Einbeziehungssatzung) fir das Grundstiick Fl. Nr. 1988/3, Im
Dittenried: Billigung des Planentwurfs zur 6ffentlichen
Auslegung

3/139/2023

1. Vortrag:

Aufstellungsbeschluss des Stadtrats vom 27.09.2022:

Der Stadtrat beschlie3t die Aufstellung einer Satzung gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
(Einbeziehungssatzung) fur den stidostlichen Teilbereich des Grundstiicks Flurnummer 1988/3

der Gemarkung Penzberg.

Damit die Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds durch die Bebauung minimiert wird,
ist das neu geplante Wohnhaus dahingehend zu optimieren ist, dass sich hierdurch keine

Erweiterung der BaustralRe nach Westen ergibt.
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Die Leitlinie der Stadt Penzberg Uber den Erhalt und Schaffung von Blih- und Griinflaichen im
privaten Bereich sowie die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flachen der bebauten

Grundstiicke und die Begriinung baulicher Anlagen® ist zu beriicksichtigen.

Entwurfsplanung:

Mit der Entwurfsplanung wurde durch den Antragsteller das Architekturbiro B3 Architekten,

Penzberg, beauftragt.

Der eingereichte Planentwurf in der Planfassung vom 30.06.2023 ist nachfolgend auszugsweise

dargestellt:
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3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1 GR 130 m? max. zulassige Grundflache fir Hauptanlagen nach
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

32 WH6,00m max. zulassige Wandhohe der AuBenwand nach
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, gemessen von Oberkante
fertiger FuBboden Erdgeschoss bis hochster Schnittpunkt
Wand-Dach. Bezugspunkt ist die Hohe fertiger FuBboden

(FFB)

3.3 zB.618,00 m i NN fertiger FuRboden EG als Hohenbezugspunkt

34 1WE max. 1 Wohneinheit zulassig nach § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB

41 e e S Baugrenze nach § 23 Abs. 1 BauNVO

5.1 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen

TGa Tiefgarage
6.1 Flache und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
"Ortsrandbegrinung"”

Dem Planentwurf liegt eine stadtebauliche Begriindung bei.

Die stadtebauliche Begriindung enthalt folgende Aussagen beziglich der im Planentwurf
dargestellten Tiefgarage:

4.2 Stellplatze und Garagen

Fir die Unterbringung von Stellplatzen wird eine Flache fir eine Tiefgarage festgesetzt. Dies
dient zum einen der Reduzierung der Versiegelung und zum anderen einer Minimierung des
Eingriffs ins Landschaftsbild.

Die geplante Tiefgarage soll auch Stellplatze fiir das Flurstiick Nr. 1988/2 bieten, da hier fir die
ErschlieBung des dahinterliegenden Plangebiets die vorhandene groRe Doppelgarage
rickgebaut wird.

Stellungnahme des Stadtbauamtes:

Der Umfang des beantragten Einfamilienhauses mit einer Grundflache von maximal 130 m
(einschlieBlich der Terrassenflachen) weicht vom Umfang der urspriinglich beantragten
Gebaudeflachen von 80 m? ab. Das Gebaude fligt sich dennoch beziglich des Malles der
baulichen Nutzung in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Im Zusammenhang mit der beantragten Tiefgarage soll somit das gesamte Grundstick
Flurnummer 1988/3 einer Bebauung zugefiihrt werden.

Die Abschirmung zu den angrenzenden Landschaftsflachen wird durch eine
Ortsrandeingriinung mit einer Breite von 5 m festgesetzt.
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Die Zufahrtsbereiche sowie die Leitungen zur Wasserversorgung sowie Abwasserbeseitigung
sind in die Entwurfsplanung zu Gbernehmen. Die Zufahrten sowie die leitungsgebundenen
Einrichtungen sind Uber entsprechende Eintragungen von Grunddienstbarkeiten als
ErschlieBungsvoraussetzung dinglich zu sichern

Stellungnahme des KU Stadtwerke Penzberg:

Abwasser:

Das Grundstuck Fl. Nr. 1988/3 ist nicht Uber die 6ffentliche Kanalisation erschlossen.

Fir den Anschluss des Grundstiicks Fl. Nr. 1988/3 an die 6ffentliche Kanalisation ist eine
entsprechende Dienstbarkeit zu Lasten FI. Nr. 1988/2 oder. ggf. 1986/6 erforderlich und
einzutragen.

Das in diesem Bereich anfallende Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern. Sofern es
nicht versickert werden kann, ist es Uber Reinigungs- und Retentionsanalgen geman den
aktuellen rechtlichen und technischen Anforderungen sowie gemaR den entsprechenden
behérdlichen Auflagen bzw. Genehmigungsbescheide sowie den Vorgaben der Stadtwerke
Penzberg zu beseitigen. Die Entwasserung auf dem Grundstiick hat bis zum Revisionsschacht
im Trennsystem auszufuhren. Die Einleitung von Grund-, Dréan-, Quell-, Sicker- und
Schichtenwasser in 6ffentliche Kanale ist nicht zulassig.

Wasser:

Das Grundsttick FI. Nr. 1988/3 ist nicht Giber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung erschlossen.
Fur den Anschluss des Grundstiicks FI. Nr. 1988/3 an die offentliche Trinkwasserversorgung ist
eine entsprechende Dienstbarkeit zu Lasten von Fl. Nr. 1988/2 oder ggf. 1986/6 erforderlich
und einzutragen.

Die oben wiedergegebene Stellungnahme wird wie folgt erganzt:
ErschlieBungssituation Trinkwasser:nicht erschlossen

ErschlieBungssituation Abwasser: nicht erschlossen

2. Beschlussantrag der Verwaltung:

Der Bau-, Mobilitats- und Umweltausschuss billigt den Planentwurf des Architekturbiiros B3
Architekten zur Aufstellung einer Satzung geman § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
(Einbeziehungssatzung) flir das Grundstiick Flurnummer 1988/3 der Gemarkung Penzberg, Im
Dittenried, und beschlief3t, dass die Planunterlagen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegt werden sowie gemal § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen der Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange einzuholen sind.

3. Beschluss:

Der Antrag der Verwaltung wird zum Beschluss erhoben.

Abstimmungsergebnis: Ja 8 Nein 0

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestétigt.

Stadt Penzberg, 13.07.2023

é}.—’
Stefaé Korpan

Erster Blurgermeister
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