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A.

1.

ZIEL UND ZWECK DER AUFSTELLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Aufgabe und Bedeutung des Flachennutzungsplans

Rechtliche Grundlage fir die Aufstellung eines Flachennutzungsplans ist das
Baugesetzbuch (BauGB). Es ubertragt die Verantwortung fir die Aufstellung von
stadtebaulichen Planungen und Entwicklungszielen im Rahmen der Bauleitplanung den
Gemeinden.

Aufgaben des Flachennutzungsplans, des sog. ,Vorbereitenden Bauleitplans® ist es,
gem. § 1 Abs. 1 BauGB die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlcke in der
Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Im Flachennutzungsplan ist fir das gesamte
Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der
Gemeinden in den Grundzugen darzustellen.

,Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen, auch in Verantwortung
gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natarlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und
zu entwickeln.“ (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Dabei sind insbesondere zu berucksichtigen:

= Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
= Die Bedirfnisse des Einzelnen sowie der Allgemeinheit,

= Das Orts- und Landschaftsbild,

= Die Belange des Denkmalschutzes,

» Die Belange der Landschaft und des Umweltschutzes,

= Die Belange der Wirtschaft,

= Die Belange des Verkehrs,

= Die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie

= Die Belange des Hochwasserschutzes.

Auch die Ergebnisse von sonstigen stadtebaulichen Planungen der Gemeinden sind in
der Flachennutzungsplanung zu berucksichtigen.

Der Flachennutzungsplan ist, was die Aussagescharfe und Aullenwirkung angeht, die
grobkérnigere kommunale Planungsebene. Er dient nach § 8 Abs. 2 BauGB der
verbindlichen Bauleitplanung als Grundlage. Als behdrdenverbindlicher Leit- und
Zielplan entfaltet er gegenuber den Burgern keine unmittelbare Rechtswirkung. So
begriindet er weder Planungsrecht noch Nutzungsrechte fiir Teilflachen oder einzelne
Grundstucke. Diese sind nur Uuber die verbindliche Bauleitplanung durch
planungsrechtliche Festsetzungen zu treffen.

Far die Fachplanungstrager kann der FNP eine Bindungswirkung entfalten. Nach § 7
BauGB haben die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange ihre Planungen
dem FNP anzupassen, soweit sie diesem Plan bei der Behoérdenbeteiligung nicht
widersprochen haben.
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Aufgabe des Flachennutzungsplans ist die Steuerung der nachfolgenden Planungen. Er
bildet die Grundlage und setzt den Rahmen flir Bebauungsplane und gibt damit die
Vorgabe fir die kinftige Inanspruchnahme der Flachen. Er regelt die Zuordnung der
Bau- und Freiflachen zueinander und umreif3t das Planungsprogramm fir die Gemeinde
und andere Planungstrager. Er driickt den planerischen Willen der Stadt aus, welche
Flachen mit welchen baulichen Nutzungen zueinander zu belegen sind, welche Flachen
von der Bebauung freigehalten werden sollen und wie sich diese Flachen insgesamt in
das Netz des uberortlichen Verkehrs und der értlichen Hauptverkehrsziige einfiigen. Der
Flachennutzungsplan soll verhindern, dass sich durch kleinteilige, isolierte Planungen
ein nachteiliges Siedlungsgebilde entwickelt.

Der Flachennutzungsplan stellt die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung beschrankt
auf die vorhersehbaren Bedirfnisse der Gemeinde mit einem Prognose- und
Planungshorizont von etwa 15 Jahren dar.

Der Regelungsinhalt des Flachennutzungsplanes erstreckt sich ausschlieRlich auf die
Darstellung der Bodennutzung. Er ist eine reine Flachenplanung. Die beabsichtigte,
stadtebauliche Entwicklung kann in ihren Darstellungen daher nur so weit zum Ausdruck
gebracht werden, wie sie Bezug auf Grund und Boden haben und dort ihren
Niederschlag finden. Gemal § 5 Abs. 1 S. 1 BauGB hat der Flachennutzungsplan die
stadtebauliche Entwicklung nur in seinen Grundziigen darzustellen. Dies bedeutet eine
allgemeine, generalisierende und auch typisierende Darstellung der Art der
Bodennutzung, die nicht parzellenschar ist. Durch die Beschrankung auf die Darstellung
der Grundzige soll erreicht werden, dass gentigend Spielraum flr die Entwicklung des
Bebauungsplans gemal § 8 Abs. 2 BauGB besteht.

Der Flachennutzungsplan besteht aus
= Der Planzeichnung der gesamten Stadt mit Legende im Maf3stab 1:10.000
= Der Begrindung zum Flachennutzungsplan einschliellich Umweltbericht

2.  Anlass der Neuaufstellung und Aufstellungsbeschluss

Der Flachennutzungsplan der Stadt Penzberg aus dem Jahr 2002 ist aufgrund der
tatsachlichen Entwicklungen sowie der rechtlichen Anderungen der vergangenen 22
Jahre Uberholt. Dies belegen auch die 35 Anderungsverfahren beziglich des
Flachennutzungsplans, die die Stadt in den letzten Jahren durchgefihrt hat. Zudem sind
die Darstellungen des Bestandes im Flachennutzungsplan in vielen Bereichen nicht
mehr auf dem aktuellen Stand und bedurfen einer Aktualisierung.

Aufgrund des Siedlungsdrucks und der hohen Nachfrage nach Bauland in der Stadt
Penzberg sind beinahe alle Bauflachen in Stadtgebiet bebaut. Durch zahlreiche
naturschutzfachliche Restriktionen stehen der Stadt dabei kaum weitere
Flachenreserven auflerhalb des bebauten Siedlungsbereiches zur Verfigung. Aus
diesem Grund hat der Stadtrat Penzbergs in seiner Sitzung vom 26.11.2019 einen
Selbstbindungsbeschluss zum Flachensparen und zur Innenentwicklung beschlossen.
Darin wurde beschlossen die Innen- vor AuRenentwicklung zu steuern und sich zu einem
flachensparenden Umgang mit Grund und Boden zu verpflichten. Dies wird in der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mitaufgenommen und berlcksichtigt.

Aus den genannten Grinden hat der Stadtrat der Stadt Penzberg in seiner Sitzung vom
__.__.20__ die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurde das Bliro BBP Stadtplanung
Landschaftsplanung, Kaiserslautern beauftragt.
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Die Integration der Belange von Natur und Landschaft erfolgte auf der Grundlage des
Landschaftsplans, der durch das Biro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung,
Kaiserslautern begleitend zur Flachennutzungsplanung erstellt wurde.

3. Planungsgrundlagen
Folgende Planungsgrundlagen werden bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans
beachtet:

Ubernahme von rechtswirksamen Flichennutzungsplan-Anderungen

Vor der Ausweisung bzw. Ricknahme von Flachendarstellungen im
Flachennutzungsplan wurden die bereits rechtswirksamen Flachennutzungsplan-
Anderungen, die die Stadt vor der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
beschlossen hat, entsprechend in die Planzeichnung des Flachennutzungsplans
aufgenommen.

Da diese Anderungen bereits vor der Neuaufstellung des Flachennutzungsplan
Rechtskraft erlangt haben, wird auf eine explizite Darstellung der Flachen in der
Planzeichnung verzichtet. Die Planzeichnung wurde entsprechend redaktionell
angepasst und als Grundlage fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
betrachtet. Auch im Rahmen dieser Begriindung erfolgt keine Thematisierung dieser
bereits rechtswirksamen Flachenanderungen.

Berichtigung der Planzeichnung gem. § 13a Abs. 2 Satz 2 BauGB

Vor der Ausweisung bzw. Ricknahme von Flachendarstellungen im
Flachennutzungsplan wurde die Planzeichnung des Flachennutzungsplans
entsprechend den Vorgaben des §13a BauGB berichtigt. Da diese Bebauungsplane
bereits vor der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans Rechtskraft erlangt haben,
wird auf eine Kennzeichnung der Flachen in der Planzeichnung verzichtet. Die
Planzeichnung wird entsprechend berichtigt und als Grundlage fur die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans betrachtet.

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen

Folgende Inhalte wurden gem. § 5 Abs. 3 BauGB im Flachennutzungsplan
gekennzeichnet:

= Altlasten

= Flachen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen Einwirkungen des
ehemaligen Bergbaus erforderlich werden kénnen.

Folgende Inhalte wurden gem. § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich in den
Flachennutzungsplan Gbernommen:

= Nach Naturschutzrecht festgesetzte Naturdenkmaler und geschiitzte Landschafts-
bestandteile’

= Nach Landesrecht geschutzte Denkmalzonen und geschutzte Baudenkmaler,

Umwelt Atlas, Bayrisches Landesamt far Umwelt,
https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/umweltatlas/index.html?lang=de, Stand:
26.02.2025
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» Archaologische Vorbehaltsflachen und Bodendenkmaler?,

Folgende Inhalte wurden gem. § 5 Abs. 4a BauGB nachrichtlich in den
Flachennutzungsplan Gbernommen:

= Durch Rechtsverordnung festgesetzte Wasserschutzgebiete,

= Durch Rechtsverordnung festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, vorlaufig
gesicherte Uberschwemmungsgebiete

Redaktionelle Anpassungen von Darstellungen im Flachennutzungsplan

Bei den redaktionellen Anpassungen handelt es sich um die Ubernahme von
Flachendarstellungen bereits bestehender Verhaltnisse. Dies kann der Fall sein, wenn
bereits ein rechtsglltiger Bebauungsplan vorliegt.

Des Weiteren werden Bestandsanpassungen ebenso als redaktionelle Anpassungen
angesehen. Dabei handelt es sich wiederum um Anderungen der Darstellungen, meist
im bebauten Gemeindegebiet, durch die die Planzeichnung an die tatsachliche Nutzung
vor Ort angepasst wird. Durch diese Anpassung wird der Wille der Gemeinde
ausgedrickt, dass die aktuelle Nutzung auch in Zukunft an dieser Stelle gewlinscht ist.

In den Bereichen aufierhalb der Siedlungskorper wurde zudem eine Vereinfachung der
Darstellung vorgenommen. Dargestellt werden kiinftig nur noch Flachen fiur Wald und
fur die Landwirtschaft, Moorflachen, Griinflachen sowie Flachen fir Malnahmen fir den
Naturschutz. Auf die Darstellung von kleinteiligeren Strukturen, sowie Darstellungen aus
dem Teil 2: Landschaftsplanung des ehemaligen Flachennutzungsplanes der Stadt
Penzberg aus dem Jahre 2002 wird verzichtet. Dies betrifft insbesondere eine
Aufschlisselung der Nutzungsart Landwirtschaft und Wald, Sukzessionsflachen,
Geholzstrukturen, Schutzgebiete, potenzielle KompensationsmalRnahmen sowie
Darstellungen der Ortsentwicklung, wie folgendes Beispiel zeigt.

Bisherige Darstellung Neue Darstellung

Weitere redaktionelle Anderungen betreffen die Darstellungen von Schutzstreifen sowie
die Berlcksichtigung von sonstigen, stadtebaulich bedeutsamen Grin- bzw. Freiflachen.
Aufgrund des Detaillierungsgrades und der MaRstablichkeit des Flachennutzungsplanes
wird auf die Darstellung kleinteiliger Grinstrukturen, wie Strafenbegleitgriin verzichtet.
Hierbei wird ebenfalls eine Vereinfachung der Darstellung vorgenommen, wie das
nachfolgende Darstellungsbeispiel zeigt. Lediglich bedeutende Ortsrandeingriinungen
und grolere Grinstrukturen werden weiterhin im Flachennutzungsplan als sonstige,

2 Bayern Altas, Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege,
https://atlas.bayern.de/?c=677617,5291596&z=15&r=0&I=vt_luftbild,da4e50de-e3de-4a62-9ebc-
ae7e0dab935f,6f5a389c-4ef3-4b5a-9916-475fd5¢c5962b,044eccef-ab23-478c-8f17-
€2182559d036,d0e7d4ea-62d8-46a0-a54a-09654530beed,9d0e3859-be17-4a40-b439-
1ba19b45fbb8&I_v=true,false,true,true,true,true&_o0=1,1,0.55,0.85,0.8,0.45&t=ba, Stand 24.01.2025
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41.

4.2.

stadtebaulich bedeutsame Grin- und Freirdume ausgewiesen. lhre besondere
Bedeutung fir das Kleinklima, den Bodenschutz sowie der Siedlungsbegrenzung
erfordert eine spezifische Flachenkennzeichnung. Flachen mit dieser Bezeichnung sind
Griunflachen ohne spezifische Zweckbestimmung und missen im Gegensatz zu
zweckgebundenen Grinflachen, wie Sportplatzen oder Friedhéfen, auch als solche
hergestellt beziehungsweise naturnah belassen werden. Sie sind als bepflanzte
Grinflachen zu gestalten und bis auf Ful- und Radwege von jeglicher Bebauung und
Versiegelung freizuhalten.

Bisherige Darstellung Neue Darstellung

sierungen erfolgen nicht mehr. Zudem wird ebenfalls auf eine weitergehende
Erlauterung und Kennzeichnung der aufgrund rechtsgultiger Bebauungsplane in den
FNP Gbernommenen Ausgleichsflachen verzichtet.

Verfahren

Rechtsgrundlage

Rechtliche Grundlage flr die Erstellung des Flachennutzungsplanes inklusive des
erforderlichen Umweltberichts ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Prozessgestaltung und Akteure

Durch die Beauftragung eines interdisziplinaren Planungsteams fur die Erarbeitung der
Fortschreibung des Flachennutzungsplans (BBP, Kaiserslautern), des Landschaftsplans
als Fachbeitrag zum FNP (BBP, Kaiserslautern) sowie des Mobilitatskonzept (PTV
Transport Consult GmbH) kdnnen diese drei Planwerke intensiv aufeinander abgestimmt
werden. Die Aufstellung und Abstimmung der drei Planwerke erfolgt unter der
Koordinierung und Moderation durch die USP Projekte GmbH, Minchen.

Im Rahmen der Aufstellung der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurde von
der Stadt eine intensive Beteiligung der Bevoélkerung forciert. Aus diesem Grund wurden
bereits vor Beginn der gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligung im Aufstellungs-
verfahren fir den Flachennutzungsplan verschiedene Veranstaltungen zur Information
und Beteiligung der Bevdlkerung durchgefuhrt.

Folgende Veranstaltungen wurden bis zur frihzeitigen Beteiligung gemal BauGB
durchgefuhrt:
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Datum Ort Inhalte
30.05.2022 Stadthalle Penzberg Zukunftsworkshop

13.05.2023 Innenstadt/ Bilrgerveranstaltung zum Tag

Altes Kino Metropol der Stadtebauférderung

Penzberg

Ubersicht tber die erfolgten Offentlichkeitsveranstaltungen

Im selben Zeitraum fanden verschiedene Lenkungsgruppensitzungen statt. Die
Lenkungsgruppe fungiert als Projektfihrungsebene, in die neben Vertretern der
Fraktionen und der Verwaltung wesentliche Interessensvertreter, offentliche und private
Akteure berufen werden. Die Lenkungsgruppe stellt das Kerngremium des
Planungsprozesses dar und bildet die strategische Ebene des Projektes. Sie bereitet
Entscheidungen fir den Stadtrat vor. Parallel hierzu fanden fachliche Diskussionen in
Form von Workshops zum Thema Siedlungsflachenentwicklung sowie Gewerbe,
Energie und Gemeinbedarf statt.

Datum Ort Inhalte
10.06.2021 Ratssaal Rathaus Penzberg | Auftaktveranstaltung mit
11.06.2021 Ratsmitgliedern,
Amtsmitgliedern und Biro USP
11.02.2022 Stadthalle Penzberg Zukunftsworkshop mit Stadtrat
12.02.2022
04.05.2022 Ratssaal Rathaus Penzberg | Lenkungsgruppensitzung
18.11.2022 Alter Bahnhof Penzberg Klausurtagung mit Stadtrat
19.11.2022
21.04.2023 Ratssaal Rathaus Penzberg | Lenkungsgruppensitzung
16.05.2023 Stadtverwaltung Penzberg Scoping Landschaftsplan
25.09.2023 Blro USP Minchen Workshop Siedlungsentwicklung
26.09.2023 Stadtverwaltung Penzberg Abstimmung Landschaftsplan
30.11.2023 Stadthalle, Vereinsraum Workshop Gewerbe, Energie,
Penzberg Gemeinbedarf
12.01.2024 Videokonferenz Auftakt Mobilitatskonzept
19.01.2024 Ratssaal Rathaus Penzberg | Burgermeisterbesprechung,
Ergebnisse der Workshops,
allgemeiner Sachstand
17.06.2024 Ratssaal Rathaus Penzberg | Lenkungsgruppensitzung zu den
Themen Gewerbe,
Gemeinbedarf und Energie
16.09.2024 Ratssaal Rathaus Penzberg | Lenkungsgruppensitzung
15./16.11.2024 Stadthalle Penzberg Klausurtagung

Ubersicht der erfolgten Abstimmungstermine

Im Anschluss an diese Einbindung der Offentlichkeit und der unterschiedlichen
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange in die verschiedenen Bereiche der
Planung erfolgt das formliche Verfahren mit der frihzeitigen Beteiligung der
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4.3.

Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Aufstellungsverfahren

Als Instrument der kommunalen Bauleitplanung trifft das Baugesetzbuch als
malgebliches Gesetzeswerk eine Unterteilung in

— den Flachennutzungsplan als vorbereitenden Bauleitplan (§ 5 ff. BauGB) und
— den Bebauungsplan als verbindlichen Bauleitplan (§ 8 ff. BauGB).

Das Regelverfahren fir die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes beinhaltet
zunachst den Aufstellungsbeschluss sowie dessen 6ffentliche Bekanntmachung (§ 2
Abs. 1 BauGB).

Nach den erforderlichen Bestandsaufnahmen und —analysen erfolgt die Erarbeitung
eines Vorentwurfs mit Umweltbericht. Nach § 3 Abs. 1 BauGB ist die fruhzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und nach § 4 Abs. 1 BauGB die friihzeitige
Behordenbeteiligung durchzufiihren. Uber die eingegangenen Stellungnahmen wird in
der Stadtratssitzung beraten.

Durch &ffentliche Auslegung des Planentwurfs wird der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB erneut die Mdglichkeit zur Einsichtnahme, AuRerung und Erérterung gegeben.
Parallel zur offentlichen Auslegung der Planung erfolgt auch die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB.

Die genauen Verfahrensdaten werden im weiteren Verfahren ergénzt.
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1.

VORGABEN UND ZIELE

Vorgaben Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die tUbergeordneten Vorgaben der Raumordnung bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu beachten.

Die Stadt Penzberg liegt gemal® dem Landesentwicklungsprogramm in der Region
Oberbayern und wird als ,Allgemeiner landlicher Raum* eingestuft. Die Stadt wird zudem
im System der Zentrale Orte als Mittelzentrum ausgewiesen. Zentrale Orte sollen im
Allgemeinen ein umfassendes Angebot an zentralortlichen Einrichtungen der
Grundversorgung fir die Einwohner ihres Nahbereichs vorhalten. Mittelzentren im
Speziellen sollen zentraldrtliche Einrichtungen des gehobenen Bedarfs vorhalten.

Das Landesentwicklungsprogramm macht in den dargelegten Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung folgende Aussagen zur Siedlungsentwicklung:

G 3.1: Die Ausweisung von Bauflichen soll an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung  unter  besonderer  Beriicksichtigung des
demografischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet sein.

Bei Planungsentscheidungen sollen daher friihzeitig die prognostizierte
Bevolkerungsentwicklung sowie die Altersstruktur der Bevolkerung bertcksichtigt
werden.

Z3.2: In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfiigung stehen.

Zu den Potenzialen der Innenentwicklung zahlen Baulandreserven, Brachflachen
sowie Moglichkeiten zur Nachverdichtung.

G 3.3: Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

Bei Planungsentscheidungen sollen daher frihzeitig die prognostizierte
Bevdlkerungsentwicklung sowie die Altersstruktur der Bevolkerung berucksichtigt
werden.

Z3.3: Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Des Weiteren formuliert das Landesentwicklungsprogramm beziglich des
Klimaschutzes und zur Anpassung an den Klimawandel folgende Grundsatze:

G 1.3.1: Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch

- Die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten
Siedlungs- und Mobilitdtsentwicklung

- Die verstirkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung
erneuerbarer Energien

G1.3.1: Die Klimafunktion der natiirlichen Ressourcen, insbesondere des
Bodens und dessen Humusschichten, der Moore, Auen und Walder
sowie der natlrlichen und naturnahen Vegetation, als speichernde,
regulierende und puffernde Medien im Landschaftshaushalt sollen
erhalten und gestéarkt werden.
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G 1.3.2: Die rdumlichen Auswirkungen von Klimadnderungen und von
klimabedingten Naturgefahren sollen bei allen raumbedeutsamen

Planungen und MaBnahmen beriicksichtigt werden.
G 1.3.2: In allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten R&umen, sollen

klimarelevante Freiflachen von Bebauung freigehalten werden.

2. Vorgaben Regionalplanung

Der Regionalplan Oberland konkretisiert fachlich und rdumlich die landesplanerischen
Ziele und Grundsatze, die im Landesentwicklungsprogramm Bayern festgeschrieben
sind. Innerhalb der Raumordnung nimmt die Regionalplanung somit das Bindeglied
zwischen der Landesplanung und der kommunalen Planung ein.

Zur Konkretisierung der landesplanerischen Vorgaben legt der Regionalplan Oberland
unter anderem die im Folgenden aufgefiihrten Ziele und Grundsatze fir das
Siedlungswesen fest. Durch die dargelegten Auszlige aus der Begriindung der Ziele und
Grundsatze im Regionalplan werden die Beweggriinde fiir die Festlegung erganzend

erlautert.
Teil BIl G 1.1:

Teil BII Z1.5:

TeilBIVZ2A1:

Teil A1 G 2.3:

Teil Al G 2.5:
TeilBI1Z2.7.3:

TeilBIZ2.7.1:
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Die Siedlungsentwicklung soll dem Leitbild einer nachhaltigen
Raumentwicklung entsprechen. Zur Verringerung der
Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vor allem die
Innenentwicklung gestérkt werden.

Besonders bedeutende und das Oberland prdgende Strukturen wie
insbesondere weithin einsehbare HObhenriicken, Kuppen und
Steilhdnge sowie 6kologisch wertvolle Feuchtgebiete, Gewéasser-
und Waldrdnder sollen grundsétzlich von einer Bebauung
freigehalten werden.

Bei Neuansiedlungen bzw. Erweiterungen bestehender Betriebe soll
durch eine flachensparende Bauweise der Knappheit von Grund und
Boden Rechnung getragen werden. Freiflichen sollen nur im
unbedingt notwendigen Umfang versiegelt werden.

Der wachsende Verkehrs-, Siedlungs- und Erholungsdruck in der
Region soll nach dem Mal3stab der Region der kurzen Wege und im
Sinne einer umweltschonenden Mobilitdt vertrdglich gesteuert
werden, um Uber/astungen Zu vermeiden.

Die Flacheninanspruchnahme im Freiraum soll reduziert werden.

Gliedernde innerértliche Griinbereiche sollen erhalten werden. Nach
Moglichkeit soll eine Verbindung durch Griinziige hergestellt
werden.

Zur Schonung der freien Landschaft soll die notwendige Bautéatigkeit
im Wesentlichen auf vorhandene Siedlungsbereiche beschrdnkt
werden.
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3. Kommunale Leitlinien der Siedlungsentwicklung

Selbstbindungsbeschluss zum Flachensparen und zur Innenentwicklung

Auf Grund einer Information aus der Stadtebauférderung zur Forderinitiative ,Innen statt
AuBen" wurde in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bau- und
Verkehrsangelegenheiten ~vom  08.10.2019 der generelle  Themenbereich
.innenentwicklung" bzw. ,Fldchensparen" vorberaten.

Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat sich verpflichtet im Sinne einer begrenzten
raumlichen Ortsentwicklung, der Innenentwicklung vor der Aufenentwicklung den
Vorrang zu geben, Zersiedelung zu verhindern und Bauflachen flachensparend
auszuweisen. Der Stadtrat der Stadt Penzberg hat den Beschluss gefasst die Innen- vor
der AulRenentwicklung aktiv zu steuern und sich zum Flachensparen zu verpflichten.
Ferner soll die Nutzung von Leerstand bedrohter Gebaude fokussiert werden und
Flachenreserven durch stadtebaulich vertretbare Nachverdichtung in Wohnen und
Gewerbe entwickelt werden.

Bei Neuausweisungen von Bauland sind ausschlieBlich flachensparende
Siedlungsformen einzusetzen.

Dieser Selbstbindungsbeschluss stellt die Grundlage fiir die vorliegende Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes dar.
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C.

1.

FACHLICHE PLANUNGEN UND KONZEPTE

Integration der Landschaftsplanung in den Flachennutzungsplan

Mit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) im Marz 2010 wurden
grundsatzlich die Zustandigkeiten zwischen Bund und Landern neu geordnet. Der
mafligebende § 11 des BNatSchG nennt in Absatz 1 nach wie vor die
Landschaftsplanung als Instrument fir die Darstellung der Ziele, Malnahmen und
Erfordernisse des Naturschutzes und der Landschaftspflege flir das Gebiet einer
Gemeinde bzw. Stadt. Er halt darlber hinaus fest, dass abweichende Vorschriften der
Lander zum Inhalt sowie Vorschriften zur Rechtsverbindlichkeit unberthrt bleiben.

GemalR Artikel 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) sind
Landschaftsplane Bestandteile der Flachennutzungsplane. Somit ist der
Landschaftsplan als eine Fachplanung in den Flachennutzungsplan zu integrieren.

Parallel zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde daher der
Landschaftsplan gemafl den Leistungsphasen der HOAI nach den folgenden Schritten
erarbeitet:

= Klaren der Aufgabenstellung
= Ermitteln der Plangrundlagen

Hierunter fallt die Bestandsaufnahme und Bewertung des Planungsbereichs in Text
und Karte zu den einzelnen Schutzgutern Boden, Wasser, Klima/Luft, Schutzgebiete,
Arten/Lebensraume, Landschaftsbild, Erholung

= Erarbeiten der vorlaufigen Planfassung mit der landespflegerischen
Entwicklungskonzeption

Dabei werden auf Basis der zuvor ermittelten Plangrundlagen die Ziele fir die
verschiedenen Nutzungsansprlche entwickelt, so stellen z.B. Boden mit hohem
Ertragspotential Vorrangflachen fir die Landwirtschaft dar, Flachen mit hohem
Biotopentwicklungspotenzial werden dagegen als Vorrangflachen fir Naturschutz
entwickelt. Hierzu werden fir die einzelnen Teilrdume Ziele und MalRnahmen
dargestellt.

» Zusammenstellung der Ziele und MaRnahmen des Landschaftsplanes zur Integration
in den Flachennutzungsplan.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden folgende Inhalte als
Integration in den Flachennutzungsplan aufgenommen:

3 3> )  Klimakorridore

== Entwicklungsraume fur Naturschutz und Erholung
- Naturparzelle Euracher Filz
- Naturparzelle Achrain
- Naturwaldparzelle Nonnenwald
- Erholungsparzelle Gut Hub
- Erholungsparzelle Berghalde

Okokontoflachen

Seite 14 von 117 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-ki.de



Stadt Penzberg Flachennutzungsplan Neuaufstellung
Vorentwurf | Juni 2025 Begriindung

=======  Ausgleichsflachen

J Projektflachen ,Landschaftsplanung in Bayern — kommunal und
L. innovativ*

== sw==  Landschaftsschutzgebiet

=a(m=m  Natura2000 (FFH-Gebiete)

N .
(ND) Naturdenkmaler

Zur genaueren Erlauterung der integrierten Ziele und MalRhahmen wird vollumfanglich
auf den Landschaftsplan Penzberg (Stand: Februar 2025) verwiesen.

Diese Inhalte sowie die weiteren Inhalte des Landschaftsplanes Penzbergs bilden die
Bewertungsgrundlage zur Ausweisung neuer Baugebiete in der vorliegenden
Flachennutzungsplan-Neuaufstellung. In einigen Fallen wurde dabei den Vorgaben der
Landschaftsplanung nicht gefolgt, da nach Abwagung unterschiedlicher Belange
stadtebauliche oder sonstige Griinde hier in der Gesamtgewichtung vorrangig behandelt
wurden.

2. Mobilitatskonzept

Aktuell wird ein Mobilitatskonzept flr die Stadt Penzberg durch die PTV Transport
Consult GmbH und DialogWerke GmbH erstellt. Aufbauend auf einer Bestandsanalyse,
werden verschiedene Szenarien entworfen, ein Leitbild sowie Ziele entwickelt und davon
Handlungsschwerpunkte und MaRnahmenvorschlage abgeleitet. Diese werden, soweit
sie den Regelungsinhalt des Flachennutzungsplans betreffen, in die Neuaufstellung
integriert. Uberwiegend handelt es sich jedoch um MaRnahmen, die nicht auf der Ebene
des Flachennutzungsplans behandelt werden kénnen, weshalb auf nachgelagerte
Planungen und Konzepte verwiesen wird.

Eingang in den Flachennutzungsplan findet jedoch die Zielvorstellung der Stadt, den
Knotenpunkt KarlstraRe-Bahnhofsstralde zu entlasten und die Verkehrssicherheit an
dieser Stelle zu verbessern. Hierzu wird die Umgestaltung der Karlstrale von einer
Hauptverkehrsachse zu einer Wohnstral3e angestrebt. Im Flachennutzungsplan soll dies
in Form einer Entwidmung als klassifizierte Stral3e festgehalten werden.

3. ISEK Penzberg

Die Stadt Penzberg hat ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) im
Jahr 2015 verabschiedet. Im Rahmen des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
wurde auf Grund einer Bestandsaufnahme eine Analyse durchgefihrt, woraufhin die
Entwicklung Penzbergs in die allgemeinen Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
eingeordnet und die Rolle Penzbergs in der Region geklart wurde. Aufbauend darauf
wurden 12 Themenkarten erstellt. Die darin textlich konkretisierten Ziele sollen geplant,
beraten und umgesetzt werden. Die Karten umfassen die Themen: Historie,
Stadtstruktur, Griinstruktur, Wirtschaft und Gewerbe, StraRennetz, OPNV,
Radwegenetz, Schitzen und Bewahren sowie Schlusselprojekte und Handlungsorte.
Dabei wird jeweils der Bestand abgebildet und mogliche Entwicklungen sowie Ziele
vorgegeben. Die Themenkarte Schlusselprojekte und Handlungsorte beinhaltet flnf
hervorgehobene Leitthemen, welche als Leitlinien fur die Stadtentwicklungspolitik gelten.
Diese sind: ,Zukunftsfahige Stadt im demographischen Wandel“, ,Energieeffizienz und
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Klimaschutz®, ,Mobilitdt und offentlicher Raum®, ,ldentitat, Vielfalt und Kulturelles
Leben®, ,Charakteristische Gestalt von Stadt und Landschaft“3.

Im ISEK werden fir die Stadt Penzberg keine konkreten Malinahmen festgelegt,
weshalb eine Darstellung im Flachennutzungsplan derzeit nicht moglich ist.

Im Rahmen der Diskussion tber den neuen Flachennutzungsplan zeigt die im ISEK
skizzierte Flachenentwicklung jedoch eine ausgewogene Maglichkeit flir das Wachstum
der Stadt sowohl im innerstadtischen Bereich als auch in Baullcken auf.

Der aktuelle Planungsstand flir Penzberg, wie im ISEK dokumentiert, bildete die
Grundlage fur einen Selbstbindungsbeschluss der Stadt. Die wesentlichen Prinzipien zur
Flacheneinsparung sowie der Prioritat der Innenentwicklung vor der Aufienentwicklung
sind bereits im Beschluss des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts
verankert®.

4. Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept

Im Jahr 2011 wurde im Integrierten Energie- und Klimaschutzkonzept der Stadt
Penzberg durch die KlimaKom eG Kommunalberatung und die Green City Energy AG
Kommunale Energieberatung die bereits vorhandenen und zukiinftigen Energie- und
Klimaschutzprojekte der Stadt Penzberg aufeinander abgestimmt. Das Ziel des
Integrierten Energie und Klimaschutzkonzeptes ist es Wege aufzuzeigen, mit denen die
Stadt Penzberg bis zum Jahr 2020 eine CO.-Reduzierung um 40% erreichen kann. Auf
Basis einer umfassenden Analyse des derzeitigen Energieverbrauchs und den CO»-
Emissionen, wurden Ziele, Strategien und MalRnhahmen entwickelt. Die MalRnhahmen
gliedern sich in die Themen: Vernetzung, Offentlichkeitsarbeit / Blrgerberatung,
Stadtische Liegenschaften, Sanierungsférderung, Mobilitat und Erneuerbare Energien®.

Die MaRnahmen haben keinen konkreten raumlichen Bezug, weshalb diese im
Flachennutzungsplan nicht dargestellt werden kénnen. Jedoch werden Flachen fir
erneuerbarer Energien im Flachennutzungsplan gesichert, um Mallhahmen aus dem
Klimaschutzkonzept umsetzen zu kdnnen.

5. Klimaschutzaktionsplan der Stadt Penzberg

Auf Grundlage der Energie- und CO2-Bilanz der Stadt, den Mallnahmen aus dem
Integrierten Klimaschutzkonzeptes, den Forschungsergebnissen aus dem Projekt
INOLA - Innovationen fur nachhaltiges Energie- und Landmanagement wurden
innerhalb des  Aktionsplans zur weiteren Umsetzung des Integrierten
Klimaschutzkonzeptes Mallnahmen aus verschiedenen Bereichen definiert, die dazu
beitragen sollen, das Ziel der Klimaneutralitat bis 2030 und 100 Prozent erneuerbare
Energie bis 2035 im Stadtgebiet zu erreichen. Der Aktionsplan wurde im Jahr 2022
beschlossen und beinhaltet MaRnahmen in den Bereichen Warme, Strom, Mobilitat,
Interne Organisation, Nachhaltige Beschaffenheit und Kommunikation, die kurzfristig
(innerhalb eines Jahres) oder mittelfristig (in den nachsten 5 Jahren) und fortlaufend
umsetzbar sind.®

3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Penzberg, Stadt Penzberg 2015,
https://www.penzberg.de/rathaus/isek

4 Auszug aus dem Sitzungsbuch der Stadt Penzberg, Sitzung vom 26.11.2029, Stadt Penzberg 2019

5 Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept der Stadt Penzberg, KlimaKom eG und Green City
Energy AG, Miinchen 2011

6 Klimaschutzaktionsplan der Stadt Penzberg, Energiewende Oberland — Kompetenzzentrum Energie EKO
e.V., Penzberg 2022

Seite 16 von 117 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-ki.de



Stadt Penzberg Flachennutzungsplan Neuaufstellung
Vorentwurf | Juni 2025 Begriindung

6. Einzelhandelskonzept

Im Jahr 2015 wurde das Integrierte Einzelhandelskonzept der Stadt Penzberg aus dem
Jahr 2010 durch die CIMA Beratung + Management GmbH fortgeschrieben.

Die Entwicklung in Penzberg weist positive Zuge mit einer steigenden Verkaufsflache
auf. Um dem Einzelhandel in der Innenstadt eine positive Entwicklung zu ermdglichen,
mussen attraktive und ausreichende Flachen geschaffen werden. Eine
Weiterentwicklung von Sonderstandorten, insbesondere dem Gewerbegebiet ,Auf der
Grube® ist je nach Vorhaben abzuwagen, aber zur LickenschlieRung und Erhéhung der
gesamtértlichen Kaufkraftbindung nicht kategorisch auszuschlielien bzw. nur auf den
zentralen Versorgungsbereich zu beschranken’.

Der Zentrale Versorgungsbereich wird als zu priorisierender Standort fir die
Handelsentwicklung im Flachennutzungsplan aufgenommen.

7. Nachverdichtungsstudie

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes hat sich das Bestreben der
Gemeinde, die Innenentwicklung in einem behutsamen Mal} zu férdern bzw. auf ein
solches Mal einzuschranken, verstarkt und hat die Stadt daher veranlasst sich mehr mit
dem Thema Nachverdichtung in Penzberg auseinanderzusetzen. Im Oktober 2024
wurde daher eine Nachverdichtungsstudie der Stadt Penzberg durch BBP Stadtplanung
Landschaftsplanung PartGmbB Kaiserslautern erarbeitet.

Ziel der Studie war es zu untersuchen, in welchem Ausmal eine Verdichtung im
Stadtgebiet sinnvoll und vertraglich umgesetzt werden kann, um die bestehende
stadtische Infrastruktur effizient auszunutzen und die Notwendigkeit weiterer
Flachenentwicklungen nach auf3en hin zu minimieren.

Vor dem Hintergrund der naturraumlichen Besonderheiten Penzbergs und der
Verringerung der Flacheninanspruchnahme wurde der Fokus besonders auf die
Kernstadt gelegt. In einem Umkreis von maximal funf Gehminuten vom Stadtplatz Ecke
KarlstralRe - Bahnhofstralie wird das potenzielle Nachverdichtungspotenzial quantitativ
aufgedeckt. Grund daflr ist die attraktive Lage innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches Penzbergs. Das Risiko des zunehmenden Verkehrs, der durch
zusatzliche Einwohner entstent oder die Notwendigkeit neuer ErschlieBungs-
moglichkeiten zu den Ortsrandern Penzbergs wird in diesem Bereich minimiert.

Neben einem Uberblick tber die verschiedenen Nachverdichtungsstrategien und
Instrumente, die eine erfolgreiche Nachverdichtung férdern kénnen, wurde das
Nachverdichtungspotenzial in der Kernstadt Penzbergs quantitativ ermittelt. Durch die
Analyse  unterschiedlicher  Siedlungsstrukturtypen  unter  Anwendung  der
Nachverdichtungsstrategien wurde ein theoretisches Nachverdichtungspotenzial von
368 neuen Wohneinheiten ermittelt. Dies entspricht (bei durchschnittlich 2,1 EW/WE)
einem Einwohnerzuwachs von 771 Einwohnern.

Die Studie soll verdeutlichen, dass Nachverdichtung nicht zwangslaufig mit
umfangreichen Neubauprojekten im innerstadtischen Bereich verbunden ist. Vielmehr
kann Nachverdichtung in einem angemessenen Rahmen auch in kleinerem Mafistab
erfolgen, etwa auf einzelnen Grundstlicken oder Parzellen und dadurch einen wertvollen
Beitrag zur zuklnftigen Entwicklung Penzbergs leisten.

7 Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Penzberg — Untersuchungsbericht, CIMA
Beratung + Management GmbH, Miinchen 2015
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Gleichzeitig bildet die Studie, gemeinsam mit den aktuellen Wohnbauentwicklungen,
dem alten Flachennutzungsplan 2002 sowie den zukuinftigen Entwicklungsperspektiven
der Stadt Penzberg eine Grundlage fiur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes,
insbesondere im Bereich der Wohnbauflachenentwicklung (siehe Kapitel D.3.1.).
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D.

KONZEPTION ZUR SIEDLUNGSFLACHENENTWICKLUNG

Bestandssituation und Entwicklung der Siedlungsflache

Historische Entwicklung

Die Konzeption der Siedlungsentwicklung basiert auf der bisherigen Entwicklung der
Gesamtstadt Penzberg und zielt darauf ab, die gewachsene Siedlungsstruktur der Stadt
zu erhalten und in einem vertraglichen Mal} weiterzuentwickeln.

Aus alten Aufzeichnungen und Forschungsergebnissen lasst sich ableiten, dass das
ursprungliche Penzberger Gebiet von Mooren/Filzen, Waldern, Gewassern, Bachen und
Auen sowie freiem Huigelland mit Grinland gepragt war. Die erste urkundliche
Erwahnung Penzbergs erfolgte im Jahr 1275 als "Pruckberg". Zu diesem Zeitpunkt
existierten lediglich vereinzelte bauerliche Weiler, die sich im Besitz von Kldstern
befanden.

Die Siedlungsentwicklung der Stadt Penzberg ist eng mit der Geschichte des
Kohlebergbaus verbunden, der Mitte des 19. Jahrhunderts flir einen starken
wirtschaftlichen Aufschwung sorgte. Ab 1871 verzeichnete Penzberg einen starken
Bevolkerungszuwachs, nachdem sich der Bergbau in der Region etabliert hatte. Der
wirtschaftliche Impuls fihrte zur Besiedlung des zuvor diinn besiedelten Moorgebietes.
Die Belegschaft des Kohlebergwerks setzte sich aus Arbeitskraften verschiedener
Herkunft zusammen. Ihre Unterbringung erfolgte zunachst in Baracken, spater in eigens
errichteten Arbeitersiedlungen.

Der stadtische Siedlungskern von Penzberg entwickelte sich an der Kreuzung
Karlstra3e/Sindelsdorfer Stralle. In den folgenden Jahrzehnten verlagerte sich die
stadtebauliche Expansion vor allem nach Norden. Gréflitenteils kam es dabei zur
Ausbildung abgegrenzter Weiler, die noch nicht unmittelbar mit dem Zentrum verbunden
waren. Mit der Zeit entwickelten sich eigene Ortsteile, die nach und nach mit der
Kernstadt verwachsen sind.

Abbildung 1 Siedlungsentwicklung Penzberg von 1924 bis heute (Quelle: Eigene Darstellung nach Bayern
Atlas, 2024)
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Nach Ende der Bergbauindustrie 1966 war die Stadt bereits eine florierende Industrie-
und Wohnstadt. Neue Gewerbegebiete sowie Wohn- und Geschaftshauser wurden
geschaffen. Dies fiihrte vor allem zu der dichten und vielgeschossigen Bebauung
nordlich des Rathauses, orthogonal an die zentrale Stadtkreuzung entwickelnd.
Gleichzeitig siedelte sich das Pharmaunternehmen Boehringer Mannheim, heutige
Roche Diagnostics, auf dem ehemaligen Bergwerksgelande, im Gewerbegebiet
Nonnenwald, an.

Diese Entwicklung fuhrte zur heutigen stadtischen Struktur, bei der verschiedene
Stadtteile Uber die Zeit zusammenwuchsen, wobei einzelne Grunflachen als Puffer
zwischen den einzelnen Vierteln erhalten blieben. Die industrielle Pragung und
Entwicklung der Stadt erkennt man heute noch an seinem vielfaltigen, kontrastreichen
Erscheinungsbild und den gut erkennbaren Grenzen zwischen den einzelnen Stadtteilen
(Stadtteilcharakter), wodurch teilweise eine starke Verzahnung von Stadt- und
Landschaftsraumen existiert.

Historie ‘ Ilm i ISEK
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Abbildung 2: Historische Siedlungsentwicklung Stadt Penzberg (Quelle: ISEK P, Stadt Penzberg)

Einstufung der Ortsteile mit Entwicklungspotenzial:

Heute stellt sich die Siedlungsstruktur Penzbergs als Kernstadt sowie den
angrenzenden, teilweise mit der Kernstadt zusammengewachsenen Ortsteilen Heinz,
Reindl, Wolfl, Steigenberg, Untermaxkron, Kirnberg, Johannisberg, Nonnenwald dar. Die
bauliche Entwicklung wird sich im Rahmen der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes, bis auf eine Bestandsanpassung in Vordermeir, auf diese Bereiche
konzentrieren.
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Kirnberg

Abbildung 3 Ubersicht Giber die Ortsteile Penzbergs (Quelle: BBP, 2024)

Daneben bestehen die Weiler Daser, Edenhof, Nantesbuch, Neukirnberg, Oberhof,
Obermaxkron, Promberg, Rain, Sankt Johannisrain, Schénmuihl, Vordermeir,
Zachenried und Zist.

Abbildung 4 Ubersicht (iber die Weiler und Einéden (Quelle: BBP, 2024)
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Bei den Weilern besteht kein Bebauungszusammenhang gem. § 34 BauGB. Diese
Ortsteile fallen damit nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs unter die Kategorie
des planungsrechtlichen AufRenbereichs. Sie werden in der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes weiterhin als landwirtschaftliche Hofstellen dargestellt. In ihnen
sind somit weiterhin nur Nutzungen gem. § 35 BauGB zulassig.

Im AulRenbereich gem. § 35 BauGB sind folgende Vorhaben zuldssig:

» Privilegierte Vorhaben gem. § 35 Abs. 1 BauGB, insbesondere
landwirtschaftliche Nutzungen,

= Sonstige Vorhaben im Einzelfall gem. § 35 Abs. 2 BauGB sowie,

= Beglnstigte Vorhaben gem. § 35 Abs. 4 BauGB wie beispielsweise die
Nutzungsanderung von Gebauden oder die Erweiterung von Gebauden.

Die Darstellung der AuBRenbereichsflichen als Landwirtschaftsflachen im
Flachennutzungsplan kommt insbesondere dem Schutz und der Entwicklung der
Landwirtschaft einschlieRlich der hier getatigten Investitionen zugute und stellt die klare
Willenserklarung der Stadt dar, dass in diesen Bereichen keine Entwicklung von
Wohnstandorten gewlnscht ist.

Insgesamt ist Penzberg in der Entwicklung ,nhach AuRen“ durch zahlreiche
naturschutzrechtliche Restriktionen eingeschrankt. Die Stadt befindet sich innerhalb des
voralpinen Moor- und Hugellandes. Neben landwirtschaftlichen Flachen ist die Stadt
groftenteils umgeben von Schutz- und Erholungswalder sowie wertvollen Moorbdden,
die eine Siedlungstatigkeit in den Auflenbereich begrenzen. Orientierungsgrundlage
stellt der, nach Abwagung landespflegerischen Belangen, erarbeitete Restriktionen Plan
dar. Dieser bildet aus naturschutzfachlicher Sicht die Begrenzungslinie der zukunftigen
Siedlungstatigkeit ab.

Nach Abwagung unterschiedlicher Belange wurde sich in einigen Fallen seitens der
Stadt Penzberg daflir ausgesprochen die Grenze der Siedlungsentwicklung (Rote Linie)
zu Uberschreiten, um eine zuklnftige Entwicklung der Wohnbauflachen zu ermdglichen.
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Abbildung 5 Restriktionen Plan (Quelle: BBP, Stand 01/2024)

Ermittlung des Bauflachenbedarfs

Bauflachen sind nach dem tatsachlichen Bedarf (Bevoélkerungsentwicklung gemaf
Demografie-Spiegel und realistischer Fortschreibung anhand der bisherigen
Gewerbeentwicklung) zu bemessen, der sich aus den Vorgaben der Raumordnung, den
Zielvorstellungen der Gemeinde, insbesondere zur Siedlungsstruktur und
Siedlungsdichte und durch Prognosen und sonstigen begriindeten Annahmen Uber die
Entwicklung der Bevoélkerung und Arbeitsplatze ergibt.

Im Rahmen der Bedarfsermittlung sind auch bestehende Bauflachenpotenziale zu
erheben und zu bewerten und dem ermittelten Bauflachenbedarf gegenuberzustellen.

Wohnbauflache

Ermittlung des Bedarfs

Fir die Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs der Stadt Penzberg wurden die
folgenden Parameter angenommen:

Der Zielhorizont des Flachennutzungsplans liegt bei etwa 15 Jahren, also dem Jahr
2040. Danach wird empfohlen, die Inhalte des Flachennutzungsplans, insbesondere die
Darstellung der Bauflachen sowie der Erschlielungsanlagen, auf ihre Aktualitat zu
Uberprufen und den Flachennutzungsplan fortzuschreiben.

Basierend auf statistischen Daten der Stadt Penzberg wird bis zum Jahr 2040 ein
Bevolkerungswachstum von 8,03 % prognostiziert. Die Berechnung erfolgt auf
Grundlage der Einwohnerzahl von 17.283 Personen (Stand Dezember 2023), was fur
das Jahr 2040 eine Einwohnerzahl von 18.288 ergibt.
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Szenario Bevolkerungsentwicklung

Bevolkerungszahl aktuell (12/2023) 17.283

Bevolkerungszahl in 15 Jahren (2040) 18.288

Zielhorizont in Jahren 15

Steigerung letzten 10 Jahre 681

Voraussichtliche Steigerung 2020-2040 1.368

EW-Wachstum insgesamt in % 8,03

EW-Wachstum pro Jahr 68
Ermittlung Wohnbauflachenbedarf Statistik Bayern (Quelle: BBP basierend auf Statistik Stadt Penzberg,
2024)

Aktuelle Entwicklungen wie das Neubaubaugebiete Birkenstrafle West sowie die
geplante Bebauung des Edeka Areals mit Uber 500 neuen Wohneinheiten, deuten
jedoch bereits auf ein deutlich starkeres Wachstum hin. Insbesondere auch die
Mitarbeiterentwicklungen der Firma Roche Diagnostics GmbH Iasst erwarten, dass die
tatsachliche Bevodlkerungszahl in den kommenden Jahren Uber den bisherigen
Prognosen liegen wird.

Die Stadt Penzberg geht daher von einem mafvollen, aber realistischen Wachstum aus,
das bis zum Jahr 2040 zu einer Einwohnerzahl von etwa 20.000 fithren kdnnte.

Dies ergibt ein Bevolkerungswachstum von 15,72 % und einem Einwohnerwachstum
von 181 Einwohner pro Jahr.

Erwartbares Szenario der Stadt Penzberg

Bevolkerungszahl aktuell (12/2023) 17.283

Bevoélkerungszahl in 15 Jahren (2040) 20.000

Zielhorizont in Jahren 15

EW-Wachstum insgesamt 2.717

EW-Wachstum insgesamt in % 15,72

EW-Wachstum pro Jahr 181
Ermittlung des zu erwartenden Wohnbauflachenbedarf (Quelle: BBP basierend auf Statistik Stadt Penzberg,
2024)

Gemal des von Stadtrat entschiedenen Grundsatzbeschlusses, der Innenentwicklung
Vorrang vor der Auflenentwicklung zu geben, sollen nur so viele neue Bauflachen
ausgewiesen werden, wie es fur eine nachhaltige und vertragliche Stadtentwicklung
notwendig erscheint. Aus diesem Grund wird fir die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes die Bevodlkerungsentwicklung basierend auf der Annahme von
20.000 Einwohnern bis zum Jahr 2040 angenommen.

2.1.2.Ermittlung des Angebots

Dem ermittelten Wohnbauflachenbedarf sind die bestehenden Wohnbauflachen-
potenziale im Stadtgebiet gegenliberzustellen. Zu den Wohnbauflachenpotenzialen sind
neben den bisher nicht umgesetzten Wohnbauflaichenausweisungen im
Flachennutzungsplan auch Bauliicken zu zahlen.

Zusatzlich wurden bereits geplante Projekte und Entwicklungen aufgezeigt, die in
Zukunft bereits einen wesentlichen Beitrag zur Deckung des Wohnbauflachenbedarfes
leisten.
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In einer eigens in Auftrag gegebenen Nachverdichtungsstudie wurde das
Nachverdichtungspotenzial der Stadt Penzberg im sog. ,unbeplanten Innenbereich”
gem. 34 BauGB rechnerisch ermittelt.

Wohnbauflachenpotenziale gemaR Flachennutzungsplan

Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2002 dargestellten Wohnbauflachen, die
zum Zeitpunkt der hier vorliegenden Flachennutzungsplan Neuaufstellung noch nicht
umgesetzt wurden, gelten als Wohnbauflachenpotenziale (> 2.000m?) und wurden
ebenfalls erfasst und quantifiziert. Diese Erhebung ergibt, dass derzeit ca. 17,7 ha

Wohnbauflachenpotenzial zur Verfiigung stehen.

| \!.::-Eg' Sl R i ___ alte Flachenpotenziale
L I 2 4

» rons Potenzialfiichenberechnung
Potenziale FNP 1898 39,2 ha
- davon bebaute Flache 215ha
=freie Flache 17,7 ha

Abbildung 6 Bestehende Flachenpotenziale FNP 2002(Quelle: BBP, Stand 01/2024)

Vor der Neuausweisung von neuen Wohnbauflachen wurde daher unter Einbeziehung
der Landschaftsplanung, der Verkehrs- bzw. ErschlieRungssituation sowie Exposition
und Topografie gepruft, inwieweit die bisher dargestellten Flachen fur eine
Siedlungsentwicklung geeignet sind. Gleichzeitig wurde Uberprift, ob es weiterhin
Planungswille der Stadt ist, die noch nicht umgesetzte Flachenpotenziale auch zukiinftig
zu entwickeln. Flachen, die sich als unglnstig erweisen oder die zukunftig nicht mehr fur
eine bauliche Entwicklung zur Verfigung stehen sollen, werden im Rahmen der
Gesamtfortschreibung entsprechend den Leitlinien aus dem Flachennutzungsplan
herausgenommen.

Hieraus ergeben sich Neuausweisungen von Wohnbauflachen sowie Rucknahmen von
noch unbebauten Wohnbauflachen aus dem Flachennutzungsplan 2002, die in Zukunft
nicht mehr flr eine Wohnbauflachenentwicklung zur Verfliigung stehen sollen.
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Potenziale FNP 2002 39,2 ha
Davon bebaute Flache 21,5 ha
= freie Flache 17,7 ha
+ Neuausweisungen 4,13 ha
- Ricknahmen 1,21 ha
Aktuelle Flachenpotenziale 20,62 ha

Nach Abzug der Ricknahmen sowie Hinzurechnung der Neuausweisungen ergibt sich
ein neues Wohnbauflachenpotenzial von circa 20,62 ha, die zukinftig fir eine
Neubebauung zur Verfliigung stehen.

Flachen- Anrechnu  Flachen- Baulich Umrechnung
angebot ng in % eignung Dichte in Einwohner
Potenziale Wohnbauflache Ca.20,62ha 100% 20,62 ha 60 EW/ha Ca. 1237 EW

im FNP

Ermittlung des bestehenden Wohnbauflachenpotenzials: bestehende Potenzialflachen

Die jeweiligen Anderungen werden in Kapitel E ausfiihrlich erlautert.

Bauliicken

Als Baullicken wurden parzellierte Grundstlicke bis zu einer GréRe von 2.000 m?
klassifiziert, groRere Flachen oder Grundsticke wurden wie oben beschrieben als
Wohnbaupotenziale klassifiziert und separat erfasst.

Die Auswertung der Analyse ergibt, dass im gesamten Stadtgebiet ca. 100 Baullicken in
den bestehenden Wohnbauflachen existieren.

Diese Baulicken werden realistischerweise in den nachsten 15 Jahren nicht vollstandig
fur die Siedlungsentwicklung in Anspruch genommen werden kénnen. Die Baullicken
verteilen sich auf altere und jingere Wohnbaugebiete. In den jingeren Gebieten ist die
Wahrscheinlichkeit, dass die Baullicken in den nachsten Jahren einer baulichen Nutzung
zugefuhrt werden hoher, insbesondere dann, wenn die Stadt selbst
Grundstlickseigentimerin ist. In den alteren Baugebieten, in denen sich die Baullicken
oftmals in Privatbesitz befinden und teilweise als Privatgarten genutzt werden, wird eine
Aktivierung als eher unwahrscheinlich eingeschatzt. Es besteht die Moglichkeit durch
aktive Ansprache der Grundstiickseigentimer und in letzter Konsequenz durch die
Erlassung eines Baugebots die Grundstlicke einer Bebauung zuzufiihren. Bei beiden
Alternativen handelt es sich allerdings um sehr zeitintensive Herangehensweisen. Das
Baugebot ware rechtlich bzw. politisch zudem nur schwer durchzusetzen.

Aus diesem Grund wird ein Anteil von 30% der Baulliicken als aktivierbares
Wohnbauflachenpotenzial in den nachsten 15 Jahren in die Berechnung des
Wohnbauflachenbedarfs einbezogen. Bei einer Annahme von 1,5 Wohneinheiten pro
Grundstuck, also pro Baullicke, fuhrt dies zu einem Wohnbaupotenzial fir umgerechnet
100 Einwohner.
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Flachen- Anrechnung Flachen- Baulich Umrechnung
angebot in % eignung Dichte in Einwohner

Baullcken Ca. 100 30% Ca. 30 1,5 WE/ 100 EW
(Wohnbauflachen im FNP) Baullicke

Ermittlung des bestehenden Wohnbauflachenpotenzials: Baullicken

Aktuelle Entwicklungen

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wird neben den noch
unbebauten Flachen innerhalb der bestehenden Wohnbauflachen auch das Potenzial
bereits geplanter und in Entwicklung befindlicher Wohnbauflachen bericksichtigt.

Die Planung eines Neubaugebietes Birkenstrale- Wolflstrale sieht auf rund 2,8 ha
Wohnbauflache die Schaffung von 180 Wohneinheiten vor. Zur Sicherung dieses
Potenzials aus dem Flachennutzungsplan von 2002 wurde der Bebauungsplan
.Birkenstralle West"“ erstellt, um das kinftige Wohnraumpotenzial an dieser Stelle
planungsrechtlich zu sichern.

Ein weiteres bedeutendes Wohnbauprojekt entsteht auf dem ehemaligen EDEKA-
Gelande Grube-Henlestralke, welches auf 3,2 ha circa 350 neue Wohneinheiten
schaffen soll. Zur Realisierung des Projektes wurde 2022 der Bebauungsplan ,EDEKA-
Areal“ aufgestellt, der ein Wohngebiet angrenzend an ein Sondergebiet ,Einzelhandel®
festsetzt. Damit wird gewahrleistet, dass auch in diesem Bereich zukinftig eine
wohnbauliche Entwicklung ermoglicht und dringend bendtigter neuer Wohnraum
geschaffen werden kann.

Bebauungsplan ,,BirkenstraBe West , . Bebauungsplan ,,EDEKA Areal“

Abbildung 7 Bebauungsplan Birkenstralle West und EDEKA Areal (Quelle: Penzberg)

Flachen- Anrechnung Flachen- Baulich Umrechnung

angebot in % eignung Dichte in Einwohner
Derzeitige Entwicklungen 6,0 ha 100% 6,0 ha uber 250 Ca.1.100 EW
EDEKA / Birkenstrafie EW/ha

Ermittlung des bestehenden Wohnbauflachenpotenzials durch aktuelle Entwicklungen

Die bereits planungsrechtlich gesicherten Wohnbauflachen werden in die
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans aufgenommen und entsprechend
bertcksichtigt. Die beiden genannten Entwicklungsprojekte verdeutlichen, dass neben
den bestehenden Potenzialflachen bereits bedeutende Vorhaben umgesetzt werden, um
in Penzberg neuen Wohnraum zu schaffen und das stadtische Wachstum zu férdern.
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Nachverdichtungspotenziale im Innenbereich

Aufgrund der historischen Entwicklung der Stadt Penzberg existieren fir viele Bereiche
des bebauten Stadtgebiets keine Bebauungsplane. Daher richtet sich die Zulassigkeit
von Bauvorhaben im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB, wonach sich
Neubauten in die bestehende Umgebung einfligen missen. Im Zuge der Aufstellung des
Flachennutzungsplans wurde deshalb das Biro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung
PartGmbB beauftragt eine Nachverdichtungsstudie zu erarbeiten, um zu untersuchen,
in welchem Ausmal} eine Verdichtung im Stadtgebiet sinnvoll und vertraglich umgesetzt
werden kann (siehe Kapitel C.7.).

Nachverdichtung soll verstarkt innerhalb der Kernstadt erfolgen. Zum einen sind
insbesondere der Hauptplatz und dessen ndhere Umgebung als Mischbauflache
dargestellt, da sich hier neben der Wohnfunktion auch Handel, Gewerbe und
Dienstleistungen konzentrieren. Insbesondere in diesem Bereich sind wichtige
Infrastruktureinrichtungen in maximal 5 Gehminuten zu erreichen, wodurch sich dieser
Standort besonders fir eine Nachverdichtung eignet. Die Nachverdichtungsstudie
untersucht daher gezielt die Potenziale fur bauliche Entwicklungen in der Kernstadt.

Nach Analyse unterschiedlicher Gebaudetypologien und deren moglichen
Nachverdichtungsstrategien im Bestand wurde ein theoretisches Potenzial von 1.850
neuen Wohneinheiten durch Nachverdichtung ermittelt. Eine volle Ausnutzung des
Nachverdichtungspotenzials ist aus stadtplanerischer Sicht sowie seitens der Stadt nicht
gewunscht, daher wird fur die Eignung des berechneten Flachenpotenzials ein Anteil
von 20% angesetzt. Daraus ergibt sich ein moglicher Einwohnerzuwachs von circa 770
Einwohnern.

Ungebremste Nachverdichtungsmallhahmen kdénnen in baukulturell sensiblen
Bereichen bzw. in verkehrlich bereits stark belasteten Gebieten zu negativen
Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit und Stadtgestalt fihren. Eine Steuerung bzw.
Einschrankung von Nachverdichtungsvorhaben kann auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung nicht gezielt erreicht werden. Zur Steuerung von
NachverdichtungsmalRnahmen kann die Stadt beispielsweise Bebauungsplane
aufstellen, in denen das Mall der baulichen Nutzung - insbesondere die Zahl der
Wohneinheiten je Wohngebaude - festgesetzt wird.

Flachen- Anrechnung Flachen- Baulich Umrechnung

angebot in % eignung Dichte in Einwohner
Nachverdichtungs- Ca.1.850 20% Ca. 370 Nachver- Ca. 770 EW
potenziale WE WE dichtung im

Bestand

Ermittlung des bestehenden Wohnbauflachenpotenzials durch Nachverdichtung

2.1.3.Ergebnis und Schlussfolgerung

Die Analyse des Wohnbauflachenbedarfs und -angebots der Stadt Penzberg zeigt, dass
der Fokus in den kommenden Jahren starker auf Nachverdichtung statt auf
Neuausweisungen von Wohnbauflachen gelegt werden sollte. Obwohl nur wenige neue
Flachen im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ausgewiesen werden
sollen, konnte der Bedarf an neuen Wohnbauflachen fiir circa 3.051 neue Einwohner
(unter den zuvor ausgefuhrten Annahmen der Flachenentwicklung) gedeckt werden.
Insbesondere durch die Nachverdichtung kdnnten die geplanten Wohneinheiten sogar
noch Ubertroffen werden — dies gilt insbesondere im Hinblick auf die zukinftige
Mitarbeiterentwicklung durch den Ausbau des Standorts Roche.
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2.2,

Die getroffenen Annahmen deuten darauf hin, dass die Stadt Penzberg mit der aktuellen
Wohnbauflachenplanung bereits nahe an das Ziel von 20.000 Einwohnern herankommt,
wie es in Kapitel D.3.1.2. angesetzt ist. Diese Prognosen liegen bereits Uber den
Berechnungen des Statistischen Landesamtes Bayern zur Bevdlkerungsentwicklung,
was die Erreichbarkeit des angestrebten Einwohnerwachstums weiter stiitzt.

Durch den Flachennutzungsplan wird sichergestellt, dass Penzberg in den nachsten 15
Jahren eine geordnete und vertragliche stadtebauliche Entwicklung vollzieht. So wird
das Wachstum der Stadt in Einklang mit den ortlichen Gegebenheiten und Zielen
gesteuert, wahrend gleichzeitig eine nachhaltige Nutzung der zur Verfugung stehenden
Flachen gewahrleistet wird.

Flachen- Anrech- Flachen- Baulich Umrechnung

angebot nungin % eignung Dichte in Einwohner
Potenziale Wohnbauflache Ca. 20,62ha 100% 20,62 ha 60 EW/ha Ca. 1237 EW
im FNP
Baulticken Ca. 100 30% Ca. 30 1,5 WE/ 100 EW
(Wohnbauflachen im FNP) Baullicke
Derzeitige Entwicklungen 6,0 ha 100% 6,0 ha Uber 250 Ca. 1.100 EW
EDEKA / Birkenstrafie EW/ha
Nachverdichtungs- Ca. 1.850 20% Ca. 370 Nachver- Ca. 770 EW
potenziale WE WE g'cmung fm

estand

Summe Ca. 3207 EW

Ermittlung des bestehenden Wohnbauflachenpotenzials in Penzberg

Mischbauflache

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Mischbauflachen kénnen Uberwiegend in
zwei unterschiedliche Nutzungsstrukturen unterschieden werden.

Zum einen sind insbesondere der Stadtplatz und dessen nahere Umgebung als
Mischbauflache dargestellt, da sich hier neben der Wohnfunktion auch Handel, Gewerbe
und Dienstleistungen konzentrieren. Diese Mischbauflachen sowie entlang der
KarlstralRe sind durch stadtische Strukturen gepragt und unterscheiden sich neben der
Nutzungsmischung insbesondere auf Grund ihrer Dichte und Hohe der Gebaude von
den angrenzenden Wohngebieten.

Zum anderen handelt es sich bei den dargestellten Mischbauflachen um historisch
gewachsene Bereiche in den Ortsteilen entlang der ortsteilverbindenden Hauptverkehrs-
stralle, deren bauliche Struktur Gberwiegend durch gemischte Nutzung - teilweise auch
durch eine gewerbliche Nutzung - gepragt ist.

Eine konkrete Ermittlung des Mischbauflachenbedarfs analog zur Ermittlung des
Wohnbauflachenbedarfs ist nicht erfolgt, da auf Grund des Nutzungsspektrums in einer
Mischbauflache die anzusetzenden Parameter sehr flexibel sind

Aus dem aktuell rechtsgultigen Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2002 ergeben sich
zudem keine Mischbauflachenpotenziale.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde eine bereits bebaute
Flache an der Christianstral’e von einer Flache fur den Gemeinbedarf ,Schule® in eine
Mischbauflache umgewandelt. Des Weiteren wurde aus naturschutzrechtlichen
Gesichtspunkten eine Mischbauflache an der Staatsstrale 2370 aus dem FNP
herausgenommen, um den dort bestehenden wertvollen Gehdlzbestand zu erhalten
sowie die Mischbauflache des Museums entsprechend der Bestandsnutzung in eine
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2.3.

Flache fur den Gemeinbedarf umgewandelt. Zusatzlich wurden am Weidenweg neue
Mischbauflachen ausgewiesen.

Die sich daraus ergebenen und noch verbleibenden Flachenpotenziale werden auf
Grund der zuldssigen Nutzungsmischung in Mischgebieten zu 50% in die Bilanzierung
des Wohnbauflachenpotenzials aufgenommen.

Flachen- Anrechnung Flachen- Baulich Umrechnung
angebot in % eignung Dichte in Einwohner
Summe Ca. 3207 EW
Wohnbauflachenpotenziale
Potenziale Mischbauflachen 1,49 ha 50% 0,75 ha 60 EW/ha Ca. 47 EW
im FNP
Summe Ca. 3254 EW

Ermittlung des bestehenden Wohnbaufldchenpotenzials in Penzberg

Gewerbeflache

Zahlreiche Anfragen von Penzberger Betrieben, insbesondere aus dem Handwerks- und
Gewerbebereich, belegen den Bedarf an  zuséatzlichen Flachen  fir
Betriebserweiterungen. Dies betrifft sowohl Unternehmen, die bereits im Gewerbe- und
Industriegebiet Nonnenwald ansassig sind, als auch andere Gewerbetreibende der
Stadt. Da innerhalb des Stadtgebiets nur noch sehr begrenzte Flachenpotenziale fir
gewerbliche Nutzungen zur Verfigung stehen, soll sich die Entwicklung der
gewerblichen Bauflachen, bis auf die geplante Neuausweisung im Gewerbegebiet
Nonnenwald, auf die Umwidmung bzw. Bestandsanpassung an der Nonnenwaldstralie
sowie auf die Nachverdichtung in bestehenden Gewerbegebieten (zum Beispiel auf
Parkplatzflachen) konzentrieren.

Ein Ziel der Stadt Penzberg ist es, im Gewerbegebiet Nonnenwald nicht nur den
Biotechnologiestandort der Roche Diagnostics GmbH langfristig zu sichern, sondern
auch kleineren und mittelstandischen Betrieben Raum fir ihre zukinftige Entwicklung zu
bieten. In diesem Zusammenhang wurde bereits im Zuge eines parallellaufenden
Bebauungsplanverfahrens sowie einer 30. Flachennutzungsplananderung die
Erweiterung in den Aulenbereich ermdglicht. Der Standort und die zukunftige
Weiterentwicklung des Unternehmens wird bereits planungsrechtlich gesichert und
bedarf daher in der vorliegenden Flachennutzungsplanneuaufstellung keine gesonderte
Wiurdigung.

Eine nennenswerte Ausweitung der Gewerbeflachen wurde im Zuge der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans lediglich westlich angrenzend an das Gewerbegebiet
Nonnenwald gesehen. Langfristig soll an dieser Stelle insbesondere lokalen, kleineren
und mittelstandischen Betrieben die Moglichkeiten einer gewerblichen Ansiedlung
geboten werden. Dadurch soll eine Gewerbediversifizierung vorangetrieben werden, um
die steuerliche Abhangigkeit vom Hauptarbeitgeber Roche Diagnostics GmbH zu
verringern.

Gleichzeitig sollen an der Nonnenwaldstral’e die bestehenden Betriebe gesichert und
daher eine im FNP 2002 ausgewiesene gemischte Bauflache als gewerbliche Bauflache
angepasst werden. Neben den Bestandsanpassungen erfolgt eine Umwidmung der
Flache fur Gemeinbedarf ebenfalls in gewerbliche Bauflache. Vor dem Hintergrund der
Standortsicherung des Jugendzentrums an der Sportstatte Mdllerholz, soll diese Flache
zukunftig fur die Erweiterung oder Neuansiedlung lokaler Betriebe zukinftig zur
Verfligung stehen.
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Um auch im Gewerbegebiet Grube die bestehenden Betriebe zu sichern und
Entwicklungsméglichkeiten zu gewahrleisten werden die Noérdlichen Grundstlicke nach
Westen hin erweitert. Damit einhergehend ist ein Eingriff und Ricknahme in die
innerstadtischen Waldflachen Miillerholz. Dieser ist in nachgelagerten Verfahren
entsprechend an anderer Stelle auszugleichen.

Nach eingehender Prufung hat sich der Stadtrat weitergehend dazu entschieden, keine
weiteren Flachen fir gewerbliche Bauvorhaben auszuweisen.

Durch diese Neudarstellungen in der Neuaufstellung stehen der Stadt Penzberg
insgesamt Gewerbeflachenpotenziale mit einer Gré3e von ca. 6,07 ha zur Verfligung

3.  Schlussfolgerung zur zukiinftigen Siedlungsentwicklung

Die zukinftige Flachenentwicklung der Stadt Penzberg im Rahmen der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans verfolgt das Ziel einer ausgewogenen und nachhaltigen
Entwicklung, welche sowohl die landlichen Ortsteile als auch die Kernstadt und gréRRere
Ortsteile bericksichtigt. Fur die landlichen Ortsteile, die nicht als Siedlungskérper
dargestellt sind, wie Nantesbuch oder Promberg, ist eine Entwicklung im Rahmen der
bestehenden landwirtschaftlichen Funktionen vorgesehen. Dabei werden keine neuen
Bauflachen geschaffen. Dies dient dem Erhalt des Landschaftsbildes sowie der
landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Bei der Wohnentwicklung verfolgt die Stadt das Prinzip "Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung". Der Fokus liegt auf einer mafRvollen Verdichtung in der Kernstadt
und den groRRen Ortsteilen, wie Wolfl, Heinz, Reindl, Kirnberg und Johannisberg.
Ungenutzte Flachen innerhalb der bestehenden Strukturen werden aktiviert. Bei der
Planung wird besonderer Wert auf eine verkehrs- und landschaftsvertragliche
Gestaltung gelegt, wobei das Landschaftsbild und empfindliche Bereiche wie Moore
besondere Berticksichtigung finden. Die Wachstumsgrenzen werden klar definiert und
unwirtschaftlich gewordene oder nicht realisierungsfahige Bauflachen aus dem
Flachennutzungsplan 2002 herausgenommen. Gleichzeitig ist eine vertragliche
Wohnentwicklung anzustreben, die mdglichst unter Einbeziehung der vorhandenen
Potenziale (Nachverdichtung und Baullicken) erfolgt. Dazu ist eine bewusste Freihaltung
wichtiger Korridore vor moglicher Bebauung erforderlich. Gleichwohl hat sich die Stadt
Penzberg aufgrund verschiedener Rahmenbedingungen im Zuge der Gesamtabwagung
daflir entschieden, nicht alle der urspringlich angestrebten Flachenricknahmen
vorzunehmen.

Im Bereich der Gewerbeentwicklung konzentriert sich Penzberg auf die Nachverdichtung
und bessere Nutzung vorhandener Gewerbeflachen. Eine raumliche Blundelung von
Gewerbeflachen wird angestrebt, wobei der Schwerpunkt auf ortsansassige Betriebe
gelegt wird. Die Weiterentwicklung des Unternehmens Roche erfolgt unter
Berucksichtigung der Belange des Naturschutzes und des Landschaftsbildes.
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E. DARSTELLUNG DER ANDERUNGEN IM FLACHENNUTUNGSPLAN IM RAHMEN DER
GESAMTFORTSCHREIBNUNG

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung Penzbergs wurden die
planerischen Entwicklungsvorstellungen eingebracht. Hieraus resultieren sowohl
redaktionelle (siehe Kapitel A.3), als auch inhaltliche Anderungen des bestehenden
Flachennutzungsplanes.

Aufgrund der Vielzahl an redaktionellen Anderungen, die im Rahmen einer
Gesamtfortschreibung zu erwarten sind und zugunsten der Lesbarkeit der
Planzeichnung wird auf die zeichnerische Hervorhebung der redaktionellen Anderungen
innerhalb der Planzeichnung verzichtet. Nachfolgend werden daher lediglich die
inhaltlichen Anderungen ausfiihrlich dargestellt und bewertet.

Bei inhaltlichen Anderungen handelt es sich um Ausweisungen kiinftiger Bauflachen, die
im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans erstmalig ausgewiesen bzw.
um Bauflachen, die aus verschiedenen Grinden durch die Ausweisung anderer
Bauflachen oder Landwirtschafts- bzw. Grinflachen ersetzt werden.

Bei der Darstellung der inhaltlichen Anderungen in der Planzeichnung zum
Flachennutzungsplan wird zwischen verschiedenen Kategorien unterschieden. Die
Unterscheidung wird folgendermalfien begriindet:

= Dbei Anderungen der Kategorie Neuausweisung handelt es sich um zukinftige
Bauflachen oder Flachen fur den Gemeinbedarf, die im Rahmen der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans meist im Bereich von Flachen fir die Landwirtschaft,
Grin- oder Waldflachen erstmals ausgewiesen werden.

= Dbei Anderungen der Kategorie Umwidmung handelt es sich um bereits
ausgewiesene Bauflachen oder Flachen fir den Gemeinbedarf, die aufgrund
geanderter Planungsabsichten der Kommunen oder aufgrund geanderter
Bestandssituation vor Ort einer neuen Nutzungsart zugefiihrt werden.

= bei Anderungen der Kategorie Riicknahme handelt es sich um Anderungen bereits
ausgewiesener Bauflachen, die im Rahmen der FNP-Neuaufstellung
zurickgenommen werden. Die kunftige Darstellung erfolgt entsprechend ihrer
tatsachlichen Nutzung, meist als landwirtschaftliche Flache oder stadtebaulich
bedeutsame Grun- und Freiflachen.

Hierzu werden eine Kennzeichnung sowie eine Nummerierung der betroffenen Flachen
in der Planzeichnung vorgenommen. Die Bezeichnung der Anderungsflachen ergibt sich
aus den zwei Anfangsbuchstaben des Ortsteiles und einer zweistelligen fortlaufenden
Nummerierung. Da die Ortsteile im Laufe der Zeit teilweise mit der Kernstadt
zusammengewachsen sind ist eine gebietsscharfe Abgrenzung nicht mdglich, sondern
basiert auf dem in Kapitel D.1. dargestellten Ubersichtsplan (iber die Ortsteile
Penzbergs. Gleichzeitig erfolgt eine Kennzeichnung nach der Art der Anderung:
Neuausweisungen, Umwidmung und Rucknahmen.

Fir jede der vorgenommenen inhaltlichen Anderungen ist eine landespflegerische
Bewertung vorzunehmen. Zudem sind die Auswirkungen der Anderungen auf die zu
beachtenden Schutzguter darzustellen. Die landespflegerische Beurteilung im Rahmen
des Umweltberichts beruht auf den Aussagen des parallel zum FNP aufgestellten
Landschaftsplans Penzberg und den sich hieraus abgeleiteten Zielvorstellungen. Der
Landschaftsplan befindet sich ebenfalls in der Aufstellung und wurde beziglich der
wesentlichen Inhalte, insbesondere zu den landespflegerischen Zielvorstellungen, mit
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den jeweiligen Vertretern und Vertreterinnen der Unteren Naturschutzbehdrde mehrfach
abgestimmt.

In den hier vorliegenden Flachennutzungsplan sind die im Landschaftsplan
vorgeschlagenen  Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Entwicklungsraume) als potenzielle Ma3nahmen fur den Naturschutz dargestellt. Weiter
wird die Darstellung der Okokontoflachen, Ausgleichsflachen, Freihaltekorridore fiir
Kaltluftbahnen, Schutzgebiete und Naturdenkmaler aus dem Landschaftsplan
Ubernommen. Damit hat eine Integration der wesentlichen Ziele das der
Landschaftsplanung in den Flachennutzungsplan stattgefunden. Zusatzlich wurde
analog zum Landschaftsplan die Projektflachen ,Landschaftsplanung in Bayern -
kommunal und innovativ® in den Flachennutzungsplan integriert.

Gemal § 5 Abs. 1 BauGB ist im Flachennutzungsplan die Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzligen darzustellen. Die
Stadt Penzberg hat sich auf Grund dieser Vorgabe dazu entschieden, im
Flachennutzungsplan  Bruttobauflachen darzustellen, die im Rahmen der
Bebauungsplanung durch verbindliche Aussagen zur stadtebaulichen Konzeption, der
Erschlielung, der Anlage von Gemeinbedarfs- und Versorgungsflachen etc. sowie zur
Ein- und Durchgrinung zu konkretisieren sind.
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1. Kernstadt

GroRe:
Ke-01 Neuausweisung Wohnen Breunetsrieder 0,35 Neu W
Weg 0,17 ha Bestand W
0,06 Griin ha

Beschreibung

Die in der Planzeichnung mit Ke-01 bezeichnete Anderungsflache ist bislang als Flache
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte im Flachen-
nutzungsplan dargestellt. Die tatsachliche Nutzung entspricht nicht mehr der einer
Kindertagesstatte und auch in Zukunft ist seitens der Stadt diese nicht mehr an dieser
Stelle vorgesehen. Aus diesem Grund wird im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes die Flache an die tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort
angepasst. Entlang des Breunetsrieder Weges wird eine Wohnbauflache, rickwartig
eine Grunflache dargestellt. Aufgrund der westlich und &stlich angrenzenden bebauten
Grundstticke stellt dies eine Schlieung der Baulilicken dar. Um den Ubergang zur freien
Landschaft und insbesondere zur 6kologisch hochwertigen ehemaligen Bahntrasse zu
sichern, wird im sudlich eine Grinflache festgesetzt.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Wohnen (Nordosten), Landwirtschaft (Stden,

Aktuelle Nutzung Nordwesten)

Umgebung Wohnen, stillgelegte Bahntrasse (Bahnbogen)

Bisherige Darstellung FNP Flache fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kita

2002
Neue Darstellung FNP Wohnbauflache (Norden), Grinflache (Stden)
Lage Breunetsrieder Weg, westlich stillgelegter Bahntrasse

Planerische Restriktionen

Raumordnung | --

Schutzgebiete | Moorbodenstandort
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Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiiter des UVPG
Erhebliche
. e Beeinflussung
Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung durch das
Planvorhaben |
» hohe Bedeutung:
- Verlust von Lebensraum
- Verlust von Artenvielfalt und
* Grunlandnutzung Biodiversitat
Arten, . markﬂante - Verlust von
Lebensriume Geholzstrukturen Vernetzungsfunktionen und X
» Biotopvernetzung und Trittsteinbiotopen
Trittsteinbiotope = mittlere Bedeutung:
Uberschreitung der
Siedlungsentwicklungs-
grenze
= Flache zum Groliteil » hohe Bedeutung:
unversiegelt Neuversiegelung bisher
* intakte unversiegelter
Bodenfunktionen Griinlandflachen und damit
Boden = Moorbodenstandort elnhergeher\der Verlust von X
» Altlasten / Bodenfunktionen
Altablagerungen nicht | & senr hohe Bedeutuna:
bekannt _ Verlust von
" Ehem. Abbaubereich Moorbodenflachen und
Bergbau dadurch CO-Speicher
= keine direkte
Betroffenheit von
Gewassern » mittlere Bedeutung:
= Saubach verlauft - Verlustvon
Wasser nérdlich Versickerungsflache (x)
= Hochwassergefahren- | - Erhohung des
flichen unmittelbar Oberflachenabflusses
westlich angrenzend
» Schutzwald
ImmissiorTen, Larm, » mittlere Bedeutung:
Iokales. Klima ) - Verlust siedlungsklimatisch
" unversiegelte Flache bedeutsamer Freirdume
) mit Geholzstrukturen | y/gryst von Staubbindern
Klima, Luft fur die Frisch- und X
Kaltluftproduktion = hohe Bedeutung:
» Geholze als Aufheizen der Umgebung
Staubbinder = sehr hohe Bedeutung:
" kleinraumrelevante Verlust von CO2-Speicher
Schneise
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= Moorbodenstandort
als CO2-Speicher

= Wohnbebauung mit
Einfamilienhdusern in
Umgebung

» |andschaftsbild-
pragende
Gehdlzstrukturen » mittlere Bedeutung:
vorhanden Verlust

= Erholungsstrukturen landschaftsbildpragender (x)
in Umgebung Gehdlze durch Uberpragung
vorhanden mit Wohnbebauung

= unmittelbar
angrenzend an
bestehende
Bebauung, Stralie
und Bahntrasse

Landschafts-
bild,
Erholungs-
funktion

= Larm: Vorbelastung
durch die Bahntrasse
und den
Breunetsrieder Weg

= Hochwassergefahren- | * Mittlere Bedeutung

Gesundheit flichen angrenzend Aufheizen der Umgebung

des Menschen | = Griinstrukturen tragen durch Versiegelung und x)

Zzum menschlichen Uberbauung bisheriger

Wohlbefinden bei Grinflachen

= keine Kenntnis Uber
Altablagerungen /
Altlasten

= Kkeine Kenntnisse
Kultur- und Uber Denkmaler oder
Sachgiiter archaologische
Funde

Uber die bereits
dargestellten
Auswirkungen
hinausgehende
erhebliche
Wechsel- Wechselwirkungen
wirkungen zwischen den
einzelnen
Schutzgutern sind
nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht
zu erwarten.

Projektauswirkungen sind im
Hinblick auf andere
Schutzguter und --
untereinander nicht zu
erkennen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):
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Fortfihrung der landwirtschaftlichen und Wohnnutzung

Prognose bei Durchflihrung der Planung:

= Lebensraumverlust mit Auswirkungen auf Arten und Biotope

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie auf
das Klima

= Gehodlzfallungen mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die
Erholungsnutzungen

= Aufheizen der Umgebung mit Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit

Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch
Bericksichtigung der nachfolgenden MalRnahmen ausgeschlossen werden.

MaBnahmen zur Vermeidung zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

= Eingrinung der Flache
= sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

= Moglichkeiten der Dachbegrinung und/oder Photovoltaiknutzung prifen zur
Entlastung der Schutzglter Mensch sowie Klima

= Erhalt markanter Einzelbdume und Gehdlzstrukturen
= Kompensationsmaflinahmen im funktional-rdumlichen Bezug

= Lenkung von ggf. erforderlichen externen AusgleichsmalRnahmen in die Flache fur
Mafinahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)

GroRe: 0,07 ha

M
L Ke-02

Beschreibung

Die Anderungsflache stellt sich im Flachennutzungsplan 2002 als gemischte Bauflache
dar. Dort befindet sich das Baudenkmal eines ehemaligen Bergarbeiter-Wohnhauses
~,Am Museum 1% das seit 1994 das Museum Penzberg — Sammlung Campendonk
beherbergt. Entsprechend der aktuellen Nutzung wird der Bereich im Zuge der
Neuaufstellung angepasst und als Flache fir Gemeinbedarf Zweckbestimmung soziale
Einrichtung dargestellit.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Museum Penzberg

Umgebung Wohnen, Gewerbe

Bisherige Darstellung FNP

2002 Gemischte Bauflache
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Flache fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Soziale

Neue Darstellung FNP Einrichtung

Lage Karlstralle - Am Museum

Planerische Restriktionen

Raumordnung --

Schutzgebiete --

Auswirkungen auf Schutzgiiter des UVPG

Da an dieser Stelle lediglich eine Umwidmung von einer gemischten Bauflache zu einer
Flache fur Gemeinbedarf erfolgt, ergeben sich keine Auswirkungen auf die Schutzguter.
Ein erneuter Eingriff in die Flache und in Schutzguter findet demnach nicht statt.

GroRe: 0,57 ha

- 4 A

Beschreibung

Der nordwestliche Teil der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule,
wird an die tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort angepasst. Da an dieser Stelle keine
schulische Nutzung mehr stattfindet und auch in Zukunft nicht absehbar ist, wird die
Anderungsflacheflache Ke-03 angrenzend an die vorhandene Bebauung als gemischte
Bauflachen dargestellt.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Sprachzentrum, Mischnutzungen

Staatliches Gymnasium Penzberg, Wohnen, Saubach,

Umgebung Wald

Bisherige Darstellung FNP Flache fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Schule

2002
Neue Darstellung FNP Gemischte Bauflache
Lage ChristianstralRe, westlich des Klinikums Penzberg

Planerische Restriktionen

Raumordnung --
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Ostlich angrenzend befinden sich Hochwassergefahrenflachen
Schutzgebiete sowie ein vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet des
Saubachs.

Auswirkungen auf Schutzgiiter des UVPG

Da an dieser Stelle lediglich eine Nutzungsanderung von einer Flache fur Gemeinbedarf
zu einer gemischten Bauflache stattfindet, ergeben sich keine Auswirkungen auf die
Schutzguter. Ein erneuter Eingriff in die Flache und in Schutzguter findet demnach nicht
statt.

Ke-04 Neuausweisung Flache fir Gemeinbedarf GrofBe: 0,23 ha

Beschreibung

Entsprechend des erweiterten Flachenbedarfes der innerhalb der angrenzenden
Gemeinbedarfsflache vorhandenen Nutzungen, wird die Flache im Zuge der
Neuaufstellung angepasst. Anstelle der bisherigen Darstellung als Grinflache, wird die
Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung gesundheitliche Einrichtungen
nach Westen als Bestandsanpassung erweitert.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Parkflache, Geholze

Umgebung Klinikum Penzberg, Am Schlof3bichl, Gewerbe

Bisherige Darstellung
FNP 2002

Neue Darstellung FNP | Flache fur Gemeinbedarf

Grunflache

Lage Am Schlof3bichl, Klinikum Penzberg

Planerische Restriktionen

Raumordnung | --

Schutzwaldflache, westlich angrenzend befinden sich
Schutzgebiete | Hochwassergefahrenflachen sowie ein vorlaufig gesichertes
Uberschwemmungsgebiet des Saubachs
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Stadt Penzberg

Begriindung Vorentwurf | Juni 2025
Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiiter des UVPG
Erhebliche
. e Beeinflussung
Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung durch das
Planvorhaben {
» hohe Bedeutung:
Parkflache mit - Verlust von Lebensraum
Arten, Gehdlstrukturen - Verlust von N
Lebensraume Biotopvernetzung und Vernetzungsfunktionen und
Trittsteinbiotope Trittsteinbiotopen
- Verlust von Artenvielfalt
und Biodiversitat
Flache gréfltenteils
unversiegelt
. » hohe Bedeutung:
intakte - ]
Bodenfunktionen Neuversiegelung bisher
Boden Aftlasten / unversiegelt.er Parkflache X
. und damit einhergehender
Altablagerungen nicht
bekannt Verlust von
B Bodenfunktionen
Ehem. Abbauflache
Bergbau
Hochwassergefahren-
flache (HQextrem)
des Saubachs
angrenzend
vorlaufig gesichertes
Uberschwemmungs-
gebiet des Saubachs
angrenzend = mittlere Bedeutung:
- Verlust von
Wasser Versickerungsflache (x)
- Erhéhung des
Oberflachenabflusses
Q extrem
HQ 100
B HQ haufig
unversiegelte Flache | ® mittlere Bedeutung:
mit Gehdlzstrukturen - Verlust siedlungsklimatisch
. fur die Frisch- und bedeutsamer Freirdume
Klima, Luft ) . X
Kaltluftproduktion - Verlust von Staubbindern
Geholzg als * hohe Bedeutung:
Staubbinder )
Aufheizen der Umgebung
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= kleinraumrelevante
Schneise

=  Schutzwald
Immissionen, Larm,

lokales Klima
» landschaftspragende
Geholzstrukturen = hohe Bedeutung:
Landschafts- vorhanden Verlust
bild, = Nahe zu Flachen der landschaftsbildpragender X
Erholungs- Naherholung ,Am Gehdlze durch
funktion SchloRbichl* Uberprégung mit
» Erholungsstrukturen Bebauung
vorhanden

= Larm: Vorbelastung
durch die Stralle Am

Schlobichl und das = mittlere Bedeutung
Krankenhaus

Gesundheit Aufheizen der Umgebung
des Menschen | - Hochwassergefahren durch Versiegelung und (x)
in der Umgebung Uberbauung bisheriger

= keine Kenntnis tber Griin- und Gehdlzflachen
Altablagerungen /

Altlasten

= Kkeine Kenntnisse
Kultur- und Uber Denkmaler oder
Sachgiiter archaologische
Fundstellen

Uber die bereits
dargestellten
Auswirkungen

hinausgehende Projektauswirkungen sind im

erhebliche Hinblick auf andere
Wechsel- Wechselwirkungen Schutzqiiter und N
wirkungen zwischen den .g .
. untereinander nicht zu
einzelnen

Schutzgltern sind erkennen.

nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht
Zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planungq):

Fortfihrung der derzeitigen Nutzung als Parkflache

Prognose bei Durchfliihrung der Planung:

= Lebensraumverlust mit Auswirkungen auf Arten und Biotope

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie auf
das Klima
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Begrundung Vorentwurf | Juni 2025

= Gehdlzfallungen mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die
Erholungsnutzungen

= Aufheizen der Umgebung mit Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit

Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch
Berlicksichtigung der nachfolgenden MaRnahmen ausgeschlossen werden.

MaBnahmen zur Vermeidung zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

= Eingrunung der Flache
= sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

= Moglichkeiten der Dachbegrinung und/oder Photovoltaiknutzung prifen zur
Entlastung der Schutzgiiter Mensch sowie Klima

= Erhalt markanter Einzelbaume und Gehdlzstrukturen
= Kompensationsmaflnahmen im funktional-rdumlichen Bezug

= Lenkung von ggf. erforderlichen externen AusgleichsmalRnahmen in die Flache fur
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)

Ke-05 Riicknahme Gewerbeflache GroRe: 0,06 ha

Beschreibung

Im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Penzberg wurde
das Gewerbegebiet Grube um die hier in Rede stehende Flache nach Nordwesten
erweitert. Die Stadt Penzberg beabsichtigt nun die zwei Stichstralen zu verbinden und
dadurch eine optimale Ausnutzung der Verkehrsinfrastruktur und Erreichbarkeit im
Gewerbegebiet zu erzielen. Die Restflache nordwestlich der Stral3e soll dabei weiterhin
als Wald bestehen bleiben und daher im Rahmen einer Bestandsanpassung als
Waldflache dargestellt werden.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Wald

Umgebung Wald (Norden, Westen), Gewerbe (Stiden, Osten)
Bisherige Darstellung FNP | Stadtebaulich, bedeutsame Grin- und Freirdume
2002

Neue Darstellung FNP Waldflachen
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Lage Gewerbegebiet Grube, Mullerholz

Planerische Restriktionen

Raumordnung --

Schutzgebiete --

Auswirkungen der Riicknahme auf die Schutzgiiter des UVPG

Schutzgut Auswirkungen

= Erhalt von Waldflachen und damit Sicherung natirlicher
Arten, Lebensraume fir verschiedene Arten

Lebensraume | = Forderung der Biodiversitat und Artenvielfalt
= Erhalt von Vernetzungsstrukturen

= keine Neuversiegelung bisher unversiegelter Béden
Boden / Flache | = Sicherung von Bodenqualitat und —funktionen
» Erhalt von wasserspeicherungsfahigen Béden

= Erhalt und Sicherung der Versickerungsfunktion bisher
unversiegelter Boden

» Fdrderung der Grundwasserneubildungsrate
= Erhalt von Wasserspeichern

Wasser

» Erhalt und Sicherung von Waldflachen und damit positive
Klima / Luft Effekte flr das Mikroklima und die Luftqualitat der Umgebung

» Erhalt und Sicherung wichtiger Kaltluftentstehungsgebiete

Il;;zdschafts- » Erhalt und Sicherung ortsbildpragender Grinstrukturen
Erhc,)lungs- = Erhalt und Sicherung des Waldstandortes und damit keine
funktion weitere Uberprégung der Flache durch Mischbauflachen
Gesundheit » Erhalt und Sicherung siedlungsnaher Waldflachen und

Grinstrukturen wirken sich positiv auf das menschliche

des Menschen
Wohlbefinden aus

Kultur- und

Sachgiiter N

Wechsel- Durch den Erhalt der vorhandenen Waldflache sind positive
wirkungen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu

erwarten.
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Ke-06 Erweiterung Gewerbegebiet Grube GroRe: 0,3 ha

Beschreibung

Um eine Betriebserweiterung des bestehenden Bauhofes zu ermdoglichen soll das
Gewerbegeiet Grube nach Westen in den bestehenden Wald erweitert werden. Durch
eine stuckweise Erweiterung der einzelnen Grundsticke entlang des Gewerbebogens
soll eine optimale Ausnutzung der Grundsticke gewahrleistet und den ansassigen
Gewerbebetrieben eine innerdrtloche Erweiterung ermdéglicht werden.

Aus siedlungsstruktureller Sicht stellt dies eine Zersiedlung der Landschaft dar. Des
Weiteren wird durch die Anderung in die angrenzenden Waldflachen eingegriffen.
Wertvolle innerstadtische Waldflachen und Baumbestéande gehen verloren. Es werden
daher hohe AusgleichsmalRnahmen notwendig.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Wald

Umgebung Wald (Norden, Westen), Gewerbe (Siden, Osten)
Bisherige Darstellung FNP | Wald, stadtebaulich bedeutsame Grin- und
2002 Freiflachen

Neue Darstellung FNP Gewerbliche Bauflachen

Lage Gewerbegebiet Grube, Millerholz

Planerische Restriktionen

Raumordnung --

Schutzgebiete teilweise Schutzwald Immissionen, Larm, lokales Klima

Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiiter des UVPG

Erhebliche
Beeinflussung
durch das
Planvorhaben 4

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung

= grof¥flachig = sehr hohe Bedeutung:

zusammen- —— : o
hangende - Minimierung bisher gro¥flachig
Arten, ol i zusammenhangender
Lebensrdume Waldflachen im ) X
Innenstadtbereich Lebensraume
als wichtiger - Verlust von Biodiversitat und
Lebensraum und Artenvielfalt
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Stadt Penzberg
Vorentwurf | Juni 2025

Flachennutzungsplan Neuaufstellung
Begriindung

Biotop flr - Verlust von Riickzugsorten der
verschiedene Arten Fauna
= mittlere Bedeutung:
- Uberschreitung der
Siedlungsentwicklungsgrenze
Flache unversiegelt
intakte = hohe Bedeutung:
i Neuversiegelung bisher
Boden iﬁiesz::;n/ktlonen unversiegelter Waldflachen und X
Altablagerungen damit einhergehender Verlust
nicht bekannt von Bodenfunktionen
= sehr hohe Bedeutung:
- Verlust von
Versickerungsflache
keine direktg _ Erh('jhung des
Betroffenheit von Oberflachenabflusses
Wasser Gewassern - Zerstérung der X
Waldals Wasserspeicherfunktion des
Wasserspeicher Waldbodens
- mogliche Einleitung von
Schadstoffen in den
Wasserkreislauf
unversiegelte
Waldflache fur = sehr hohe Bedeutung:
Frisch- und - Verlust siedlungsklimatisch
Kaltluftproduktion bedeutsamer Flachen
Klima, Luft sowie Staubbinder _ Aufheizen der Umgebung durch | X
vorhanqen starke technische Uberbauung
zum Teil Schutzwald | 7, nahme der Emissionen und
Immissionen, Larm, Immissionen
lokales Klima
grol¥flachig
zusammen-
hangende * sehr hohe Bedeutung:
Waldflachen in - Einschrankung der
Lfmdschafts- Siedlungsnahe Erholungsfunktion durch
EI::;IU ngs- Erholungsstrukturen Verbal.J.ung natl’jrllicher X
) vorhanden Waldflachen sowie durch
funktion vorbelastet durch zunehmende Storreize in Form
die Nhe zum von Larm, Emissionen und
Gewerbegebiet visuelle Beeintrachtigungen
Grube
Larm und
Gesundheit Schadstoffemission | " hohe Bedeutung:
des Menschen en: Vorbelastung - Zunahme von Stdrreizen, wie X
durch das Larm, Emissionen und visuelle
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Flachennutzungsplan Neuaufstellung

Stadt Penzberg

Begriindung Vorentwurf | Juni 2025
Gewerbegebiet Beeintrachtigungen
Grube Schadstoffemissionen
Erholungsstrukturen mogliche Einleitung von
vorhanden Schadstoffen in den
keine Kenntnisse Wasserkreislauf
Uber Altlasten / Einschrankung der
Altablagerungen menschlichen
Erholungsfunktion durch
Verbauung naturlicher
Waldflachen
keine Kenntnisse
Kultur- und Uber Denkmaler -
Sachgiiter oder archdologische |
Fundstellen
Weitere positive
Wechselwirkungen = sehr hohe Bedeutung:
zywschen den Durch den erheblichen Eingriff in
elnzelnep ) bisher intakte, naturbelassene
Wechsel- Schutzgitern sind Waldflachen, ergeben sich
wirkungen aufgrund des negative Auswirkungen auf das X

Naturlichkeitsgrades
der zusammen-
hangenden
Waldflachen
anzunehmen.

Zusammenspiel der einzelnen
Schutzgiter des Naturhaushaltes
uber die Grenzen des
Eingriffsortes hinaus.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfuhrung der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):

Fortflhrung der forstwirtschaftlichen Nutzung mit Erhalt der raumbedeutsamen
Funktionen fur den Naturhaushalt

Prognose bei Durchfuhrung der Planung:

= Verlust grof3flachig zusammenhangender Waldflachen mit Auswirkungen auf
Arten und Lebensrdume

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie auf
das Klima

= Gehdlzfallungen mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild

= Erhéhung der Schadstoffemissionen und Larm sowie Aufheizen der Umgebung
mit Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit und die Erholungsnutzung der
Umgebung

= unbekannte Wechselwirkungen mit unvorhersehbarem Ausmalf} mit
Auswirkungen auf den gesamten Naturhaushalt

MaBnahmen zur Vermeidung zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

= Fassadenbegrunung bzw. umgebungsangepasste Farbwahl der Bebauung
= sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
= Dachbegrinung und/oder Photovoltaiknutzung
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= KompensationsmaRnahmen im funktional-rdumlichen Bezug
= Lenkung von ggf. erforderlichen externen AusgleichsmaRRnahmen in die Flache fur
Maflinahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)

Ke-07 Umwidmung Gewerbegebiet Auf der Grube | GroRBe: 1,14 ha

Beschreibung

Die Stadt beabsichtigt den siidlichen Teil der Flache an die aktuellen Gegebenheiten
vor Ort anzupassen und als gewerbliche Bauflache auszuweisen. Fir das
Jugendzentrum im Nordosten der Anderungsflache sieht die Stadt in Zukunft den
Standort an der Nonnenwaldstral3e auf der neuen Gemeinbedarfsflache (He-02) an der
Sportstatte Mullerholz vor. Aus diesem Grund soll die Flache des Jugendzentrums
zuklnftig ebenfalls fur eine gewerbliche Nutzung ausgewiesen werden.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Gewerbe, Jugendzentrum (nahezu vollstandig versiegelt)

Gewerbe (Norden), Wald (Osten), Wohnen (Siden),
Gewerbe (Westen)

Umgebung

Gemeinbedarfsflache Zweckbestimmung Jugendzentrum,
gemischte Bauflache, stadtebaulich bedeutsame Griin- und
Freiflachen

Bisherige Darstellung
FNP 2002

Neue Darstellung FNP | Gewerbliche Bauflache

Lage Gewerbegebiet ,Auf der Grube®

Planerische Restriktionen

Raumordnung | --

Schutzgebiete | Moorstandorte

Auswirkungen auf Schutzgiiter des UVPG

Es erfolgt eine Umwidmung von Gemeinbedarfsfliche mit Zweckbestimmung
~Jugendzentrum®, gemischte Bauflache, stadtebaulich bedeutsame Grin- und
Freiflachen zu einer gewerblichen Bauflache. Aufgrund der erheblichen Belastungen
(Bebauung, ErschlieBung, Larm) im Bestand, sind keine weiteren erheblichen
Auswirkungen auf Natur und Umwelt zu erwarten.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 47 von 117



Flachennutzungsplan Neuaufstellung Stadt Penzberg

Begrundung Vorentwurf | Juni 2025
Ke-08 Riicknahme Mischbauflache GroRe: 1,36 ha
T - x LG - ey ] [ e-
G Ke-08
w
Q S0

Beschreibung

Aufgrund der naturrdumlichen und dkologischen Bedeutung des Waldbestandes sowie
des wertvollen Baumbestandens an dieser Stelle, stellt es den Wille der Stadt dar die
Flache weiterhin als Wald zu sichern und zu erhalten. Die Flache stellt eine wichtige
Grinverbindung dar und Ubernimmt gleichzeitig eine wichtige Biotopverbindungs-
funktion. Zudem handelt es sich um Schutzwaldflachen. Aus diesem Grund hat sich die
Stadt dafiir ausgesprochen, die gemischte Bauflache zurlickzunehmen und als Wald
darzustellen.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Wald

Wald (Norden, Staatsstralle (Osten), Wohnen (Siden),

Umgebung Gewerbe (Westen)

Bisherige Darstellung Gemischte Bauflache mit stadtebaulich bedeutsamen Griin-
FNP 2002 und Freirdumen

Neue Darstellung FNP | Wald

Lage Gewerbegebiet ,Auf der Grube®

Planerische Restriktionen

Raumordnung | --

Schutzgebiete | Lokaler Klimaschutzwald

Auswirkungen der Riicknahme auf die Schutzgiiter des UVPG

Schutzgut Auswirkungen

= Erhalt von Waldflachen und damit Sicherung naturlicher
Arten, Lebensraume flr verschiedene Arten

Lebensrdaume | = Forderung der Biodiversitat und Artenvielfalt
= Erhalt von Vernetzungsstrukturen

= keine Neuversiegelung bisher unversiegelter Boden
Boden / Flache | = Sicherung von Bodenqualitat und —funktionen
= Erhalt von wasserspeicherungsfahigen Boden

= Erhalt und Sicherung der Versickerungsfunktion bisher
unversiegelter Béden

= Foérderung der Grundwasserneubildungsrate
= Erhalt von Wasserspeichern

Wasser
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= Erhalt und Sicherung von Waldflachen und damit positive
Klima / Luft Effekte fur das Mikroklima und die Luftqualitat der Umgebung

= Erhalt und Sicherung wichtiger Kaltluftentstehungsgebiete

t;:dschafts- = Erhalt und Sicherung ortsbildpragender Griinstrukturen
Erhélungs- = Erhalt und Sicherung des Waldstandortes und damit keine
funktion weitere Uberprégung der Flache durch Mischbauflachen
Gesundheit = Erhalt und Sicherung siedlungsnaher Waldflachen und

Grinstrukturen wirken sich positiv auf das menschliche

M h
des Menschen Wohlbefinden aus

Kultur- und
Sachgiiter -
Aufgrund der Ricknahme der Siedlungsflache und dem damit
Wechsel- einhergehenden Erhalt der vorhandenen Waldflache sind
wirkungen positive Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern zu erwarten.
Ke-09 Ricknahme Sondergebiet Gartenbauland GrofRe: 1,62 ha

Beschreibung

Die Flache soll kiinftig als Flache fur Wald dargestellt werden. Die Rucknahme des rund
1,62 ha groRen Sondergebietes ,Gartenbauland” erfolgt vor dem Hintergrund, dass in
dieser Ortsrandlage eine derartige Nutzung in den letzten Jahren nicht betrieben wurde
und auch in Zukunft zu erwarten ist. Gleichzeitig sind die vorhandenen Gehdlze als
wertvolle Strukturen im stadtischen Biotopverbundsystem dar. Daher erfolgt eine
Anderung der Darstellung zu Wald in Form einer Bestandsanpassung.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Wald, Geholze

Wald (Norden, Osten, Westen), Baumarkt, Erholungsgebiet

Umgebung Berghalde, Staatsstrale St2370

Bisherige Darstellung

ENP 2002 Sonderbauflache Gartenbauland

Neue Darstellung FNP | Flache fur Wald

Lage Zibetholzweg, ndrdlich des Freizeitgebiet Berghalde
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Begriindung

Vorentwurf | Juni 2025

Planerische Restriktionen

Raumordnung

Schutzgebiete

Moorbodenstandort, Schutzwaldflache

Auswirkungen der Riicknahme auf die Schutzgiiter des UVPG

Schutzgut Auswirkungen
» Erhalt und Sicherung naturlicher Lebensraume flir verschiedene
Arten
Arten, - Férderung der Biodiversitat und Artenvielfalt
Lebensriume orderung der Biodiversitat und Artenvielfa

= Erhalt von Vernetzungsstrukturen sowie von Ruckzugsorten der
Fauna

Boden / Flache

= keine Neuversiegelung bisher unversiegelter Boden
= Sicherung von Bodenqualitdt und —funktionen

» Sicherung des Moorbodenstandortes mit internationaler
Bedeutung

» Erhalt und Sicherung der Versickerungsfunktion bisher

Wasser unversiegelter Béden

» Fdrderung der Grundwasserneubildungsrate

= Erhalt und Sicherung von Waldflachen und damit positive
Klima / Luft Effekte flr das Mikroklima und die Luftqualitat der Umgebung

» Erhalt und Sicherung wichtiger Kaltluftentstehungsgebiete
Il;;zdschafts- » Erhalt und Sicherung ortsbildpragender Grinstrukturen
Erhc,)lungs- » Erhalt und Sicherung des Waldstandortes und damit keine
funktion weitere Uberpragung der Flache durch Sondergebiete
Gesundheit » Erhalt und Sicherung siedlungsnaher Waldflachen und

des Menschen

Grinstrukturen wirken sich positiv auf das menschliche
Wohlbefinden aus

Kultur- und
Sachgiiter B

Aufgrund der Ricknahme der Siedlungsflache und dem damit
Wechsel- einhergehenden Erhalt der vorhandenen Waldflache sind
wirkungen positive Wechselwirkungen zwischen den einzelnen

Schutzgltern zu erwarten.

Seite 50 von 117

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-ki.de




Stadt Penzberg Flachennutzungsplan Neuaufstellung
Vorentwurf | Juni 2025 Begrundung

Neuausweisung Festplatz und
Wohnmobilstellplatz Berghalde

Ke-10

GroRe: 0,95 ha

Beschreibung

Die Stadt Penzberg beabsichtigt in Zukunft die Anderungsfliche Ke-10 als
Sonderbauflache ,Festplatz und Wohnmobilstellplatz® darzustellen. Der Bereich stellt
sich als bereits versiegelte Flache dar und wird bereits zeitweise als Festplatz genutzt.
Die Flache befindet sich innerhalb des Erholungsgebietes Berghalde.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Festplatz

Umgebung Erholungsgebiet Berghalde, Wald

Bisherige Darstellung
FNP 2002

Neue Darstellung FNP Sonderbauflache ,Festplatz und Wohnmobilstellplatz*

Grunflache

Lage Freizeitgebiet Berghalde

Planerische Restriktionen

Raumordnung | --

Schutzgebiete | Erholungsgebiet Berghalde

Auswirkungen der Neuausweisung auf die Schutzgiiter des UVPG

Die geplante Darstellung im Flachennutzungsplan stellt die aktuelle, seit Jahren
bestehende tatsachliche Nutzung dar. Hieraus ergeben sich keinerlei Auswirkungen auf
die Schutzgiter.
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Ke-11 Umwidmung Kindertagesstatte GroRe: 0,25 ha
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Beschreibung

Die Stadt Penzberg hat sich dazu ausgesprochen, keine weitere Wohnbebauung im
Bereich der Flache anzusiedeln. Aus diesem Grund wird die urspriingliche Darstellung
einer Wohnbauflache zurickgenommen und an die tatsachliche Nutzung eines
Kinderhauses angepasst. Der Bereich der rickwartigen Grinflache in Form der
stadtebaulich bedeutsamen Griin- und Freirdume wird aufgrund der Mal3stablichkeit des
FNPs und der damit einher-gehenden Vereinfachung der Planzeichnung zuklnftig nicht
mehr dargestellt. Die gesamte Flache wird als Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kindertagesstatte dargestellt.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Montessori Kinderhaus Villa Kunterbunt

Umgebung Wohnen, Gewerbe

Bisherige Darstellung | Wohnen und stadtebaulich bedeutsame Grin- und
FNP 2002 Freiflache

Flache fur Gemeinbedarf
Neue Darstellung FNP . . .
Zweckbestimmung: Kindertagesstatte

Lage Sudlich des Gewerbegebietes ,Auf der Grube®

Planerische Restriktionen

Raumordnung | --

Schutzgebiete | --

Auswirkungen auf Schutzgiiter des UVPG

Es erfolgt eine Umwidmung von Wohnen und stadtebaulich bedeutsamen Grin- und
Freiflachen zu einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Kindertagesstatte. Aufgrund der erheblichen Belastungen im Bestand (Bebauung,
ErschlieBung, Larm), sind keine weiteren erheblichen Auswirkungen auf Natur und
Umwelt zu erwarten.
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Ke-12 Umwidmung Gewerbegeblet Auf der Grube | GroRe: 0,08 ha

em o T

Beschreibung

Im sliddstlichen Bereich des Gewerbegebietes Auf der Grube wird eine Anderung von
stadtebaulich bedeutsamen Grin- und Freirdumen zu gewerbliche Bauflache vorge-
nommen. An dieser Stelle befindet sich keine Griinflache, sondern Parkflache fur die
angrenzenden Gewerbeflachen, weshalb an dieser Stelle die Nutzung an die
tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort angepasst wird.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Parkflache Gewerbegebiet mit Eingriinung

Gewerbegebiet Auf der Grube (Norden, Westen), Stralle
Grube (Osten, Stiden)

Umgebung

Bisherige Darstellung
FNP 2002

Neue Darstellung FNP | Gewerbliche Bauflache

Stadtebaulich bedeutsame Grin- und Freiflache

Lage Gewerbegebiet ,Auf der Grube®

Planerische Restriktionen

Raumordnung | --

Schutzgebiete | --

Auswirkungen auf Schutzgiiter des UVPG

Es erfolgt eine Umwidmung von stadtebaulich bedeutsamen Grin- und Freiflachen zu
einer gewerblichen Bauflache. Aufgrund der erheblichen Belastungen im Bestand
(Parkplatznutzung, ErschlieBung, Larm), sind keine weiteren erheblichen Auswirkungen
auf Natur und Umwelt zu erwarten.
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Grofe:
Ke-13 Neuausweisung Wohnbauflache 0,04 ha Neu

0,1 ha Bestand

Beschreibung

Die Darstellung der Wohnbauflache erfolgt zu Teilen im Rahmen einer
Bestandsanpassung. Die Anderungsflache ist im Westen bereits bebaut. Aufgrund der
bereits vorhandenen Bebauung und der gesicherten Erschlieung wird der 6stliche
Bereich um die Darstellung als Wohnbauflache im Rahmen einer Neuausweisung
erweitert.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Wohnen (Westen), Landwirtschaft (Osten)

Wohnen (Norden, Westen), Gartennutzung (Norden-

Umgebung Osten), Landwirtschaft (Osten, Siiden)

Bisherige Darstellung

FNP 2002 Stadtebaulich bedeutsame Grin- und Freiflachen

Neue Darstellung FNP | Wohnbauflache

Lage Ludwig-Marz-StralRe, Johannisberg

Planerische Restriktionen

Raumordnung | --

Schutzgebiete | Moorbodenstandort

Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiiter des UVPG

Erhebliche
. PSP Beeinflussung
Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung durch das
Planvorhaben |
Arten, = zum Teil = mittlere Bedeutung:
Lebensraume Griinlandnutzung - Uberschreitung der Grenze (x)

der Siedlungsentwicklung

= hohe Bedeutung:

Neuversiegelung bisher
unversiegelter

= Flache zum Teil
unversiegelt

Boden " Moorbodenstandort Griinlandflachen und damit X
* intakte einhergehender Verlust von
Bodenfunktionen Bodenfunktionen
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Altlasten / sehr hohe Bedeutung:
Altf;\]ltalsgs run?en Verlust von
nicht bekann Moorbodenflachen und
dadurch CO2-Speicher
mittlere Bedeutung:
keine direkte Verlust von
Wasser Betroffenheit von Versickerungsflache (x)
Gewassern Erhohung des
Oberflachenabflusses
unversiegelte mittlere Bedeutung:
Flache mit Verlust siedlungsklimatisch
Gehélzstrukturen fur bedeutsamer Freiréume
Klima, Luft die Frisch- und hohe Bedeutung: X
Kaltluftproduktion Aufheizen der Umgebung
Moorbodenstandort _
als CO,-Speicher sehr hohe Bedeutung:
Verlust von CO2-Speicher
Wohnbebauung mit
Landschafts- Einfamilienhausern .
. keine Bedeutung:
bild, zusammen- Fortfiihrung der bereits -
Erholungs- hangende bestehendg:-n Bebauun
funktion Waldflachen 9
angrenzend
keine
Erholungsstrukturen
vorhanden
Gesundheit Larm: Vorbelastung

des Menschen

durch Ludwig-Méarz-
StralRe

keine Kenntnis uber
Altlasten /
Altablagerungen

geringe Bedeutung:
Aufheizen der Umgebung

Kultur- und
Sachgiiter

keine Kenntnisse
uber Denkmaler
oder archaologische
Fundstellen

Wechsel-
wirkungen

Uber die bereits
dargestellten
Auswirkungen
hinausgehende
erhebliche
Wechselwirkungen
zwischen den
einzelnen
Schutzgitern sind
nach derzeitigem

Projektauswirkungen sind im

Hinblick auf andere Schutzgulter

und untereinander nicht zu
erkennen.
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Erkenntnisstand
nicht zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfihrung der Planung):

Fortfihrung der derzeitigen Nutzung als Landwirtschaft und Wohnen

Prognose bei Durchfuhrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie auf
das Klima

Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch
Berticksichtigung der nachfolgenden MalRnahmen ausgeschlossen werden.

MaBnahmen zur Vermeidung zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

= Eingrinung des Ortsrandes
= sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

= Moglichkeiten der Dachbegrinung und/oder Photovoltaiknutzung prifen zur
Entlastung der Schutzgliter Mensch sowie Klima

= Erhalt von Pufferflichen zu dem angrenzenden Waldstandort
= KompensationsmaRnahmen im funktional-raumlichen Bezug

= Lenkung von ggdf. erforderlichen externen AusgleichsmaRnahmen in die Flache
fur Malnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)

GrofBe: 0,77 ha

& /4 5
<
Q D
Ke-14

Beschreibung

Fir den Bereich der Anderungsflache Ke-14 besteht ein rechtkréaftiger Bebauungsplan
»,Am Personenbahnhof*, der die Flache als Sondergebiet Parkhaus darstellt. Im Rahmen
des Umgestaltungsprozesses des Bahnhofumfeldes sieht die Stadt in Zukunft jedoch
neben einem weiterhin bestehenden P+R-Parkhaus Flachen fir den Einzelhandel,
Buroraume und Wohnungen vor. Um das =zusatzliche Angebot in zentraler
Bahnhofsnahe anbieten zu kdnnen, erfolgt eine Umwidmung von einem Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Parkhaus zu einem Sondergebiet fir den Einzelhandel. Aus
Sicht der Stadt Penzberg bietet sich das Sondergebiet innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches, direkt angrenzend an bestehende Geschéaftsbereiche, als
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neuen Einzelhandelsstandort an. Die mdglich aufkommende Konkurrenzsituation zu
den bereits bestehenden Angeboten gilt es in nachgelagerter Planung zu
bertcksichtigen und aktiv gegenzuwirken.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Parkplatz

Einzelhandel (Sidwesten), Kleingartenanlage
Umgebung (Nordwesten), Bahnhof Penzberg (Nordosten), Gewerbe
und Wohnen (Sudosten)

Bisherige Darstellung

FNP 2002 Sondergebiet ,Parkhaus

Neue Darstellung FNP | Sondergebiet ,Einzelhandel”

Lage Sindelsdorfer StralRe, am Bahnhof Penzberg

Planerische Restriktionen

Raumordnung | Landschaftliches Vorbehaltsgebiet angrenzend

Schutzgebiete | Moorbodenstandort

Auswirkungen auf Schutzgiiter des UVPG

Da an dieser Stelle lediglich eine Nutzungsanderung von einem Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Parkhaus“ zu einem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Einzelhandel” erfolgt, ergeben sich keine Auswirkungen auf die Schutzglter. Ein
erneuter Eingriff in die Flache und in die Schutzguter findet demnach nicht statt.
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2,

AuBenbereich

Au-01 Erweiterung Sondergebiet ,,Photovoltaik* GroRe: 0,82 ha

L/

.......

Beschreibung

Die Anderungsflaiche Au-01 ist im aktuell giltigen Flachennutzungsplan als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Zuklnftig soll die hier in Rede stehende Flache
als Sonderbauflache fur Freiflachenphotovoltaikanlagen dargestellt werden. Dadurch
findet eine Erweiterung der nérdlich angrenzenden Sonderbauflache ,PV* statt. Dies
soll zuklinftig den Ausbau Erneuerbarere Energien férdern und einen positiven Beitrag
zur Energiewende leisten.

Ein Nachweis Uber die Umsetzungsfahigkeit und Umweltvertraglichkeit des Vorhabens
aufgrund des unmittelbaren Angrenzens an ein FFH-Gebiet sowie der Uberplanung von
Griunlandflachen ist im nachgelagerten Verfahren zu erbringen.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Griunland

Wald (Westen, Norden), Landwirtschaft (Osten),

Umgebung Sonderbauflache ,Photovoltaik” (Stiden)

Bisherige Darstellung FNP | Landwirtschaft/Intensiv-Grunland

2002
Neue Darstellung FNP Sonderbauflache ,Photovoltaik”
Lage St 2063 Richtung Bichl
Planerische Restriktionen
Raumordnung | Landschaftliches Vorbehaltsgebiet
Schutzgainte | 1o e T o S50
Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzguter des UVPG
Erhebliche
Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung dBS:;EfLu::ung
Planvorhaben |
= Griunlandnutzung = mittlere Bedeutung:
Arten, = unmittelbar - Barrierewirkung (x)
Lebensraume angrenzende Moore | . mgglicher Verlust von
sowie Lebensraumen
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zusammenhangend
e Waldflachen
= mittlere Bedeutung:
Flache unversiegelt Neuversiegltelung bisher
unversiegelter
il\f:l;irtt;odenstandort Grinlandflachen und damit
Boden Bodenfunktionen glgg:;?ue:;?:neernVerlust ven X
Altlasten /
Altablagerungen = sehr hohe Bedeutung:
nicht bekannt Beeintrachtigung von
Moorbodenflachen und
dadurch CO2-Speicher
keine direkte
Wasser Betroffenheit von » keine Bedeutung: -
Gewassern
= hohe Bedeutung:
Klima, Luft Moorbodensj[andort Aufheizen der Umgebung X
als COz-Speicher = sehr hohe Bedeutung:
Verlust von CO,-Speicher
bereits vorhandene
technische
Uberpragung durch
Staatsstralie
Landschafts- St 2063 sowie durch . )
bild, den bereits = mittlere Bedeutung: |
Erholungs- realisierten ;unahrpe der technischen (x)
funktion Solarpark Uberpragung
keine Bedeutung flr
die Erholung
aufgrund fehlender
Wegeverbindungen
keine
Erholungsstrukturen
vorhanden
Gesundheit Larm: Vorbelastung
des Menschen durch StaatsstraBe | a keine Bedeutung -
St 2063
keine Kenntnis tUber
Altlasten /
Altablagerungen
keine Kenntnisse
Kultur- und uber Denkmaler .
Sachgiiter oder archiologische N
Fundstellen
Wechsel- Uber die bereits Projektauswirkungen sind im B
wirkungen dargestellten Hinblick auf andere Schutzgiiter
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Auswirkungen und untereinander nicht zu
hinausgehende erkennen.
erhebliche

Wechselwirkungen
zwischen den
einzelnen
Schutzgitern sind
nach derzeitigem
Erkenntnisstand
nicht zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):

Fortfihrung der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung als Grinland

Prognose bei Durchfuhrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie auf
das Klima

Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch
Berucksichtigung der nachfolgenden MalRnahmen ausgeschlossen werden.

MaBnahmen zur Vermeidung zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

= sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

= Erhalt von Pufferflachen zu dem angrenzenden Waldstandort und dem
FlieRgewasser

= Realisierung der Zaunanlage mit einem Bodenabstand zur Ermdglichung eins
Durchwanderns des Gebietes durch Kleinsauger

= Neueinsaat der Flache mit artenreicher Graser-Krauter-Mischung
= KompensationsmaRnahmen im funktional-raumlichen Bezug

= Lenkung von ggdf. erforderlichen externen AusgleichsmaRnahmen in die Flache
fur MaBnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Flachennutzungsplan Neuaufstellung
Begriindung

Erweiterung Versorgungsfldache
,,Batteriespeicher*

Au-02 GroRe: 0,54 ha

Beschreibung

Die Stadt Penzberg beabsichtigt die Errichtung eines Batteriespeichergrofliprojektes am
der Staatsstralte 2063 richtung Bichl, westlich des bestehenden Umspannwerkes. Die
Privilegierung von Batteriespeicherprojekte ergibt sich aus §11 ¢ EnWG i.V.m. §35
BauGB und ermdoglicht die Bebauung im (landwirtschaftlichen) Aufienbereich.

Ein Nachweis Uber die Umsetzungsfahigkeit und Umweltvertraglichkeit des Vorhabens
aufgrund der Uberplanung von Griinlandflachen ist im nachgelagerten Verfahren zu
erbringen.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Grinland

Grunland (Norden), Umspannwerk (Osten),

Umgebung Staatsstrale (Stiden), Wald (Westen)

Bisherige Darstellung FNP | Landwirtschaft/Intensiv-Grunland

2002
Neue Darstellung FNP Versorgungsanlage ,Batteriespeicher”
Lage St 2063 Richtung Bichl

Planerische Restriktionen

Raumordnung | --

Schutzgebiete | Schutzwaldflache angrenzend

Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiiter des UVPG

Erhebliche
Beeinflussung
durch das
Planvorhaben 4

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung

= Grldnlandnutzung

=  Unmittelbar = mittlere Bedeutung:
Arten, ) angrenzende - Barrierewirkung (x)
Lebensraume zusammen- - maoglicher Verlust von
hangende Lebensraumen
Waldflachen
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Flache unversiegelt hohe Bedeutung:
intakte . Neuversiegelung bisher
Boden Bodenfunktionen unversiegelter X
Altlasten / Griinlandflachen und damit
Altablagerungen einhergehender Verlust von
nicht bekannt Bodenfunktionen
FlieRgewasser mittlere Bedeutung:
Wasser unmittelbar mogliche Einleitung von (x)
angrenzend Schadstoffen in den
Wasserkreislauf
unversiegelte hohe Bedeutung:
Klima. Luft Grinlandflache fir Aufhelzen der Umgebung X
’ die Frisch- und mittlere Bedeutung:
Kaltluftproduktion Verlust klimatisch
bedeutsamer Freirdume
bereits vorhandene
technische
Uberpragung durch
Landschafts- Staatsstralle mittlere Bedeutung:
bild, St 2063 sowie durch -
Erholungs- das Umspannwerk ;unahrPe der technischen G
funktion keine Bedeutung fir Uberpragung
die Erholung
aufgrund fehlender
Wegeverbindungen
keine
Erholungsstrukturen
vorhanden
u keine Bedeutun .
des Menschen St 2063 g
keine Kenntnis tUber
Altlasten /
Altablagerungen
keine Kenntnisse
Kultur- und Uber Denkmaler -
Sachgiiter oder archéologische N
Fundstellen
Uber die bereits
dargestellten
Auswwkungen Projektauswirkungen sind im
Wechsel- hmausgehende Hinblick auf andere Schutzgulter
wirkungen erhebllchel und untereinander nicht zu -
Wechselwirkungen
. erkennen.
zwischen den
einzelnen
Schutzgutern sind
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nach derzeitigem
Erkenntnisstand
nicht zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-DurchfiUhrung der Planungq):

Fortfihrung der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung als Grinland

Prognose bei Durchfuhrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie auf
das Klima

Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch
Berucksichtigung der nachfolgenden MalRnahmen ausgeschlossen werden.

MaBnahmen zur Vermeidung zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

= sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

= Eingrinung der Anlage

= Erhalt von Pufferflachen zu dem angrenzenden Waldstandort
= KompensationsmaRnahmen im funktional-raumlichen Bezug

= Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichsmaflnahmen in die Flache
fur MaBnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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3. Heinz
He-01 Riicknahme Wohnbauflache GroRe: 0,8 ha
%\hn.v\nw B
AY —
I
i :\"(‘n.c\rw-:
?r “(!]rg‘% He-01 |
N ;‘,l :rf %
=
Ul Bo =
U gy P
80 A
UTE
i : 15 Bml o
B GJJE_ Hﬂ o

Beschreibung

Die Anderungsflache befindet sich innerhalb einer bedeutenden Griinschneise, die sich
kommend vom Nonnenwald im Norden, bis zum Millerholz zieht. Des Weiteren handelt
es sich um einen aufgrund der bewegten Topographie nur schwer bebaubaren Bereich.
Aufgrund der hohen Bedeutung flr den Klimaschutz wird die Darstellung einer
Wohnbauflache daher zuriickgenommen. Entsprechend der bestehenden Nutzung wird
die Flache im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes als Wald
dargestellt.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung

Wald

Umgebung

Wald (Westen), Wohnen

Bisherige Darstellung
FNP 2002

Wohnbauflache

Neue Darstellung FNP | Flache fur Wald

Lage

Ortsteil Heinz, Hochfeldstralle

Planerische Restriktionen

Raumordnung

Schutzgebiete

Auswirkungen der

Riicknahme auf die Schutzgiiter des UVPG

Schutzgut Auswirkungen
= Erhalt und Sicherung naturlicher Lebensraume fir
verschiedene Arten
Arten, - Férd der Biodiversitat und Artenvielfalt
Lebensriume orderung der Biodiversitat un envielfa

= Erhalt von Vernetzungsstrukturen und Trittsteinbiotopen sowie
von Ruckzugsorten der Fauna

Boden / Flache

= keine Neuversiegelung bisher unversiegelter Boden
= Sicherung von Bodenqualitat und -funktionen

Wasser

= Erhalt und Sicherung der Versickerungsfunktion bisher
unversiegelter Boden

= Fdrderung der Grundwasserneubildungsrate
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= Erhalt der Wasserspeicherfunktion
= Erhalt von Waldflachen und damit positive Effekte fir das
Klima / Luft Mlkrokllma l.md dlg Luftqualltat (jer Umggbung _
= Erhalt wichtiger klimatischer Griinschneisen sowie
Kaltluftentstehungsgebiete
Landschafts- = Erhalt ortsbildpragender Grinstrukturen
bild, Erholungs- | = Erhalt des Waldstandortes und damit keine weitere
funktion Uberpragung der Flache durch Wohnbebauung
Gesundheit des | = Erhalt siedlungsnaher Waldflachen und Grinstrukturen wirken
Menschen sich positiv auf das menschliche Wohlbefinden aus
Kultur- und
Sachgiiter -
Aufgrund der Ricknahme der Wohnbauflache und dem damit
Wechsel- einhergehenden Erhalt der vorhandenen Waldflache sind
wirkungen positive Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgitern zu erwarten.
He-02 Neuausweisung geplante Kindertagesstatte GrofRe: 0,84 ha
T : \ | I
| = L
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Beschreibung

Die Stadt Penzberg beabsichtigt in Zukunft, einen neuen Standort fir eine
Kindertagesstatte auszuweisen. Nach Prifung moglicher Standortalternativen einer
Kindertagesstatte, wird die Flache entlang der Nonnenwaldstrale, zwischen der
bestehenden Parkflache und den Sportanlagen Millerholz, als Flache fur den
Gemeinbedarf ausgewiesen. Gleichzeitig soll der Standort des Jugendzentrums an der
Nonnenwaldstraie innerhalb der Anderungsflache He-02 einen neuen Standort finden.
Aufgrund der bereits vorhandenen Nutzungen in der Umgebung ist der Bereich
naturrdumlich bereits vorbelastet und bietet nur noch wenig Freiraumqualitat.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Wald, Vegetation

Umaebun Nonnenwaldstral3e, Parkflache, Sportstatte Millerholz,
9 9 Geholzstrukturen

Bisherige Darstellung Wald

FNP 2002

Neue Darstellung FNP Flache fur Gemeinbedarf
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Zweckbestimmung: Kindertagesstatte
Lage Miullerholz, Nonnenwaldstrale
Planerische Restriktionen
Raumordnung | --
Schutzgebiete | Moorbodenstandort, Schutzwaldflache

Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiiter des UVPG

Erhebliche

Beeinflussung

Kaltluftproduktion und
dienen als
Staubbinder

Aufheizen der Umgebung
Verlust von CO2-Speicher

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung durch das
Planvorhaben {
= hohe Bedeutung:
- Verlust von Waldflache als
Biotop
= Waldstandort - Verlust von Lebensraum
Arten, . Blotopvernetzung - Verlust von
Lebensraume innerhalb des Vernetzungsfunktionenund | X
Stadtgebietes Trittsteinbiotopen
(Trittsteinbiotop) - Verlust von Biodiversitat und
Artenvielfalt
- Verlust von Rickzugsorten
der Fauna
= Flache unversiegelt » hohe Bedeutung:
* intakte Neuversiegelung bisher
Bodenfunktionen unversiegelter Waldflachen
*= Moorbodenstandort und damit einhergehender
Boden / Flache | « Ajltiasten / Verlust von Bodenfunktionen | X
Altablagerungen nicht | & senr hohe Bedeutuna:
bekannt ) Verlust von
= Ehem. Abbauflache Moorbodenflachen und
Bergbau dadurch CO>-Speicher
= mittlere Bedeutung:
= keine direkte - Verlust von
Betroffenheit von Versickerungsflache
Wasser Gewassern - Erhdhung des (x)
= Wasserspeicherfunkti Oberflachenabflusses
on des Waldes - Zerstérung der
Wasserspeicherfunktion
- unversjegelte ) = mittlere Bedeutung:
Waldflachen férdern - Verlust klimatisch
Klima, Luft Frisch- sowie bedeutsamer Freiraume (x)
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= Moorbodenstandort
als CO2-Speicher

= positive
Auswirkungen auf
das Mikroklima

=  Schutzwald
Immissionen, Larm,

lokales Klima
» |andschaftsbild-

pragende

Landschafts- Gehdlzstrukturen .
. » mittlere Bedeutung:

bild, vorhanden - -
Erholungs- . Nzhe zu Elachen der Verlust ortsbildpragender (x)
funktion Naherholung bzw. Geholzstrukturen

Freizeit- und

Sportstatte Mullerholz

= Larm: Vorbelastung
durch
Nonnenwaldstralle
sowie Freizeit- und
Sportstatte Mullerholz

= mittlere Bedeutung:
- Zunahme von Larm- und

Gesundheit . Stérquellen

des Menschen | " Grinstrukturen tragen Authei der U o (x)
zum menschlichen - urheizen der Umgebung
Wohlbefinden bei durch Versiegelung und

- keine Kenntnis iiber Bebauung von Waldflachen

Altablagerungen /

Altlasten
= keine Kenntnisse
Kultur- und uber Denkmaler oder N
Sachgiiter archaologische N
Fundstellen

Uber die bereits
dargestellten
Auswirkungen

hinausgehende Projektauswirkungen sind im
Wechsel- er.hebllche Wgchsel- Hinblick ?uf andere
. wirkungen zwischen Schutzguter und --
wirkungen . , .
den einzelnen untereinander nicht zu
Schutzgltern sind erkennen.

nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht
Zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planungq):

Fortfihrung der forstwirtschaftlichen Nutzung
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

= Lebensraumverlust mit Auswirkungen auf Arten und Biotope

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie auf
das Klima

= Gehdlzfallungen mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die
Erholungsnutzungen

= Zunahme von Stérquellen und Aufheizen der Umgebung mit Auswirkungen auf
die menschliche Gesundheit

Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch
Bertcksichtigung der nachfolgenden MalRnahmen ausgeschlossen werden.

MaBnahmen zur Vermeidung zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

= Eingrinung der Flache
= sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

= Moglichkeiten der Dachbegrinung und/oder Photovoltaiknutzung prifen zur
Entlastung der Schutzgiter Mensch sowie Klima

= Erhalt markanter Einzelbaume und Gehdlzstrukturen
= Kompensationsmafinahmen im funktional-rdumlichen Bezug

= Lenkung von ggf. erforderlichen externen AusgleichsmafRnahmen in die Flache
fur MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)

4. Johannisberg

Jo-01 Neuausweisung Wohnen GrofRe: 0,11 ha

Beschreibung

Die Stadt Penzberg beabsichtigt die Ausweisung einer geplanten Wohnbauflache
nordlich der Antdorfer StralRe. Aus siedlungsstruktureller Sicht bietet sich dieser
Standort fur eine Wohnentwicklung an, um eine sinnvolle Arrondierung der Ortslage
nach Nordwesten zu sichern und die vorhandene ErschlieRungsstral’e beidseitig
auszunutzen.

Zudem stellt dies eine Bestandsanpassung dar, da die Flache bereits bebaut ist. Sie
geht als solche nicht in die Ermittlung der Wohnbauflachenpotenziale ein.
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Begriindung

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung

Wohnen

Wald (Norden), Wohnen (Osten, Stden), Bolzplatz

Umgebung (Westen)
Bisherige Darstellung FNP

2002 Wald

Neue Darstellung FNP Wohnbauflache

Lage Antdorfer Stralte, Johannisberg
Planerische Restriktionen
Raumordnung | --
Schutzgebiete | Moorbodenstandort, Schutzwaldflache
Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiiter des UVPG
Erhebliche
Beeinfl
Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung djfcl:: duasssung
Planvorhaben |
hohe Bedeutung:
Verlust von Waldflache
Verlust von Lebensraum
Art Verlust von
en ;
o » \Waldstandort Vernetzungsfunktionen und X
Lebensraume Trittsteinbiotopen
Verlust von Artenvielfalt und
Biodiversitat
Verlust von Rickzugsorten
der Fauna
hohe Bedeutung:
= Flache unversiegelt Neuversiegelung bisher
» intakte unversiegelter Waldflachen
Bodenfunktionen und damit einhergehender
Boden = Moorbodenstandort Verlust von Bodenfunktionen | X
= Altlasten / sehr hohe Bedeutung:
Altablagerungen Verlust von
nicht bekannt Moorbodenflachen und
dadurch CO,-Speicher
mittlere Bedeutung:
Verlust von
» keine direkte Versickerungsflache
Wasser Betroffenheit von Erhéhung des (x)
Gewassern Oberflachenabflusses
Zerstérung der
Wasserspeicherfunktion
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Klima, Luft

unversiegelte
Waldflachen férdern
Frisch- sowie
Kaltluftproduktion
und dienen als
Staubbinder
Moorbodenstandort
als CO2-Speicher
positive
Auswirkungen auf
das Mikroklima
Schutzwald
Immissionen, Larm,
lokales Klima

mittlere Bedeutung:

Verlust siedlungsklimatisch
bedeutsamer Freirdume

hohe Bedeutung:

Aufheizen der Umgebung

sehr hohe Bedeutung:

Verlust von CO»-Speicher

Landschafts-
bild,
Erholungs-
funktion

Wohnbebauung mit
Einfamilienhausern

landschaftsbild-
pragende
Geholzstrukturen
vorhanden

fehlende
Erholungsstrukturen
der Umgebung

mittlere Bedeutung:

Verlust
landschaftsbildpragender
Geholzstrukturen, fehlende
Ortsrandeingriinung

(x)

Gesundheit
des Menschen

Larm: Vorbelastung
durch die Antdorfer
Stralle

Schadstoffeintrag
durch angrenzende
Stralle

keine Kenntnis tUber
Altablagerungen /
Altlasten

keine Bedeutung

Kultur- und
Sachgiiter

keine Kenntnisse
uber Denkmaler
oder archaologische
Fundstellen

Wechsel-
wirkungen

Uber die bereits
dargestellten
Auswirkungen
hinausgehende
erhebliche
Wechselwirkungen
zwischen den
einzelnen
Schutzgutern sind
nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht
Zu erwarten

Projektauswirkungen sind im
Hinblick auf andere
Schutzguter und
untereinander nicht zu
erkennen
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):

FortfUhrung der forstwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfuhrung der Planung:

= Lebensraumverlust mit Auswirkungen auf Arten und Biotope

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie auf
das Klima

= Gehdlzfallungen mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die
Erholungsnutzungen

Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch
Bertcksichtigung der nachfolgenden MalRnahmen ausgeschlossen werden.

MaBRnahmen zur Vermeidung zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

= Eingrinung des Ortsrandes
= sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

= Moglichkeiten der Dachbegrinung und/oder Photovoltaiknutzung prifen zur
Entlastung der Schutzgiter Mensch sowie Klima

= Erhalt markanter Einzelbdume und Gehdlzstrukturen
= Kompensationsmaflinahmen im funktional-rdumlichen Bezug

= Lenkung von ggdf. erforderlichen externen AusgleichsmaRnahmen in die Flache
fur MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)

Jo-02 Riicknahme Wohnbauflache GroRe: 0,07 ha

:

Jo-02

Beschreibung

Die Anderungsflache stellt sich als Siedlungsrand mit hoher 6kologischer Bedeutung
dar. Aufgrund von wasserwirtschaftlichen Herausforderungen sowie der Standort-
beschaffenheit eines Moorbodens ist die Flache fir eine Bebauung nicht geeignet. Vor
diesem Hintergund erfolgt die Darstellung von stadtebaulich bedeutsamen Grun- und
Freiflachen, um den Bereich zukinftig von Bebauung frei zu halten und somit die
Verbindung zur freien Landschaft zu bewahren. Westlich angrenzend bleiben die noch
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vorhandenen Flachenpotenziale fir eine weitere Wohnbauflachenentwicklung
bestehen.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Grlnland, Landwirtschaft

Umgebung Wohnen (Norden, Westen), Landwirtschaft (Siden, Osten)

Bisherige Darstellung

FNP 2002 Wohnbauflache

Neue Darstellung FNP | Stadtebaulich bedeutsame Griin- und Freiflache

Lage Johannisberg

Planerische Restriktionen

Raumordnung --
Schutzgebiete --
Auswirkungen der Rucknahme auf die Schutzgiiter des UVPG
Schutzgut Auswirkungen

= Erhalt und Sicherung natirlicher Lebensraume fir
Arten, verschiedene Arten
Lebensraume » Forderung der Biodiversitat und Artenvielfalt

= Erhalt von Trittsteinbiotopen in Form von Gehdlzen

= keine Neuversiegelung bisher unversiegelter Boden
Boden / Flache = Sicherung von Bodenqualitat und -funktionen
= Sicherung des Moorbodenstandortes

= Erhalt und Sicherung der Versickerungsfunktion bisher
Wasser unversiegelter Bdéden

= Fdrderung der Grundwasserneubildungsrate

= Erhalt und Sicherung von Grunflachen und damit Férderung
Klima / Luft des Mikroklimas

= Erhalt und Sicherung von Gehdlzinseln als Staubbinder

» Erhalt und Sicherung der ortsbildpragenden
Grunlandbewirtschaftung und damit keine weitere
Uberpragung der Flache durch Wohnbebauung

Landschaftsbild,
Erholungsfunktion

Gesundheit des = Erhalt und Sicherung siedlungsnaher Grunstrukturen wirken
Menschen sich positiv auf das menschliche Wohlbefinden aus
Kultur- und
Sachgiiter -

Aufgrund der Ricknahme der Wohnbauflache und dem
Wechsel- damit einhergehenden Erhalt der vorhandenen
wirkungen Grinlandbewirtschaftung sind positive Wechselwirkungen

zwischen den einzelnen Schutzgitern zu erwarten.
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GroRe:

0,09 ha Neu
0,09 ha Bestand

Beschreibung

Der westliche Bereich der Anderungsflache stellt sich als bereits bebautes Grundstiick
dar, weshalb an dieser Stelle eine Bestandsanpassung vorgenommen wird.

Des Weiteren beabsichtigt die Stadt Penzberg im d&stlichen Bereich der
Anderungsflache die Neuausweisung einer Wohnbaufléache. Aus siedlungsstruktureller
Sicht bietet sich dieser Standort fir eine Wohnentwicklung an, da er eine sinnvolle
Arrondierung der Ortslage und eine Schlielung der Baulucken darstellt. Aufgrund der
westlich und d&stlich angrenzenden Bestandsbebauung ist bereits eine gesicherte
Erschlielung vorhanden.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft

Umgebung Wohnen (Westen), Landwirtschaft (Osten)

Bisherige Darstellung FNP Stadtebaulich bedeutsame Grin- und Freiflachen

2002
Neue Darstellung FNP Wohnbauflache
Lage Sindelsdorfer Str., Johannisberg
Planerische Restriktionen
Raumordnung --
Schutzgebiete --
Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiiter des UVPG
Erhebliche
Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung 53f;2flduasssung
Planvorhaben |
Arten = mittlere Bedeutung:
Lebensraume * Grinlandnutzung Uberschreitung der Grenze | (X)
der Siedlungsentwicklung
» Flache teilweise
Boden . il::;/t;::egelt = hohe Bedeutung: X
Bodenfunktionen
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Altlasten / - Neuversiegelung bisher
Altablagerungen unversiegelter
nicht bekannt Griunlandflache
- Verlust von Bodenfunktionen
» mittlere Bedeutung:
keine direkte - Verlust von
Wasser Betroffenheit von Versickerungsflache (x)
Gewassern - Erhéhung des
Oberflachenabflusses
siedlungsklimatisch | = mittlere Bedeutung:
bedeutsame Verlust siedlungsklimatisch
Klima, Luft Freirdume bedeutsamer Freiraume X
Elalzh?tn fuc: i = hohe Bedeutung:
alfiuftproduidion Aufheizen der Umgebung
Landschafts- Wohnbebauung mit |  keine Bedeutung
bild, Erholungs- Einfamilienhdusern Fortfhrung der bereits -
funktion in der Umgebung bestehenden Bebauung und

Gesundheit des
Menschen

Larm: Vorbelastung
durch die
Sindelsdorfer Stralle
Grinstrukturen
tragen zum
menschlichen
Wohlbefinden bei
keine Kenntnis uber
Altablagerungen /
Altlasten

mittlere Bedeutung
Aufheizen der Umgebung
durch Versiegelung und
Uberbauung bisheriger
Grunflachen

(x)

Kultur- und
Sachgiiter

keine Kenntnisse
uber Denkmaler
oder archaologische
Fundstellen

Wechsel-
wirkungen

Uber die bereits
dargestellten
Auswirkungen
hinausgehende
erhebliche
Wechselwirkungen
zwischen den
einzelnen
Schutzgitern sind
nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht
zu erwarten

Projektauswirkungen sind im
Hinblick auf andere
Schutzgiter und
untereinander nicht zu
erkennen
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):

FortfUhrung der landwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfuhrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie auf
das Klima

= Aufheizen der Umgebung mit Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit

Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch
Berticksichtigung der nachfolgenden MalRnahmen ausgeschlossen werden.

MaBnahmen zur Vermeidung zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

= Eingrinung der Flache
= sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

= Moglichkeiten der Dachbegriinung und/oder Photovoltaiknutzung prifen zur
Entlastung der Schutzgliter Mensch sowie Klima

= KompensationsmaRnahmen im funktional-raumlichen Bezug

= Lenkung von ggf. erforderlichen externen AusgleichsmalRnahmen in die Flache fur
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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5. Kirnberg

Ki-01 Neuausweisung Wohnen GrofRe: 0,12 ha

e e O X
: dl'l\l

Beschreibung

Die Stadt Penzberg beabsichtigt nérdlich angrenzend an die bestehende
Wohnbebauung an der Kirnberger Stral’e neue Wohnbauflache auszuweisen. Durch
die bestehende Wegeparzelle ist eine riickwartige ErschlieRung der Flache mdglich.

Aufgrund der Nahe zum Gewerbegebiet Kirnberg sowie zum nordwestlich gelegenen
Gewerbegebiet Nonnenwald sind insbesondere larmschutzrelevante Aspekte zu
beachten.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft

Umgebung Wohnen (Suden), Landwirtschaft

Bisherige Darstellung
FNP 2002

Neue Darstellung FNP | Wohnbauflache

Landwirtschaft, intensiv Griinland

Lage Kirnberger Stralle
Planerische Restriktionen
Raumordnung | --
Schutzgebiete | --
Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiiter des UVPG
Erhebliche
Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung gjre:r:ﬂdu::ung

Planvorhaben {

= mittlere Bedeutung:
- Barrierewirkung

* Grlinlandnutzung - Heranriicken der
Arten, * Gartennutzung Siedlungsstrukturen an
Lebensriume | * groRflachige natiirliche Lebensraume und | (%)
Waldflachen damit Verlust von
angrenzend Lebensraumen und
Ruckzugsorten

= mittlere Bedeutung:
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Flachennutzungsplan Neuaufstellung
Begriindung

Uberschreitung der
Siedlungsentwicklungsgrenze

Flache unversiegelt
intakte

hohe Bedeutung:

keine Kenntnisse
Uber Altlasten /
Altablagerungen

Boden Bodenfunktionen - Versiegelung bisher X
Altlasten / unversiegelter Flache
Altablagerungen - Verlust von Bodenfunktionen
nicht bekannt
keine direkte = mittlere Bedeutung:
Betroffenheit von - Verlust von
Wasser Gewassern Versickerungsflache (x)
Brinnlesbach - Erhéhung des
verlauft im Norden Oberflachenabflusses
unversiegelte .
Klima. Luft Grinlandflache far | * 9eringe Bedeutung: _
’ Frisch- und Aufheizen der direkten
Kaltluftproduktion Umgebung
Wohnbebauung mit
Einfamilienhdusern
Il;;’::zfischafts- in der Umgebung = keine Bedeutung |
Erholungs- grofflachig ) Eortfu:rung deBr bereits -
funktion zusammenhangend est.e enden Bebauung und
e Waldflachen in der Anbindung an Strale
Umgebung
Larm: Vorbelastung
durch das
Gewerbegebiet
Kirnberg sowie
Gesundheit durch das = geringe Bedeutung:
des Menschen Gewerbegebiet Aufheizen der direkten -
Nonnenwald Umgebung

Kultur- und
Sachgiiter

keine Kenntnisse
uber Denkmaler
oder archaologische
Funde

Wechsel-
wirkungen

Uber die bereits
dargestellten
Auswirkungen
hinausgehende
erhebliche
Wechselwirkungen
zwischen den
einzelnen
Schutzgutern sind
nach derzeitigem

Projektauswirkungen sind im
Hinblick auf andere Schutzgulter
und untereinander nicht zu
erkennen.
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Kenntnisstand nicht
ZU erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfuhrung der Planung):
Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung als Griinland und Gartennutzung

Prognose bei Durchfuhrung der Planung:

= |ebensraumverlust und Barrierewirkung mit Auswirkungen auf Arten und Biotope

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie auf
das Klima

Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch
Berucksichtigung der nachfolgenden MalRnahmen ausgeschlossen werden.

MaBnahmen zur Vermeidung zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

= sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
= Dachbegrinung und/oder Photovoltaiknutzung
= KompensationsmaRnahmen im funktional-raumlichen Bezug

= Lenkung von ggdf. erforderlichen externen AusgleichsmalRnahmen in die Flache
fur Manahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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6.

Nonnenwald

No-01 Neuausweisung Gewerbe Nonnenwald Grole: 4,63 ha

ta g

Iv

- . O . / )
=
-

.....

Beschreibung

Die Stadt Penzberg hat sich daflir ausgesprochen, die Flache als gewerbliche Bauflache
auszuweisen. Dadurch soll die Mdoglichkeit fur zukinftige Gewerbeansiedlungen
vorzuweise lokaler Betriebe geschaffen werden und gleichzeitig die Gewerbe-
diversifizierung vorangetrieben werden. Aus siedlungsstruktureller Sicht ist diese
Flachenoption nicht als optimal zu bewerten, da sich den bebaute Bereich bandartig in
Richtung Westen ausdehnt. Andererseits bietet sich der Standort durch die
Vorbelastung des Naturraumes aufgrund des angrenzenden Gewerbes sowie der Dr.-
Gotthilf-Naher-Strale flir eine gewerbliche Entwicklung an. Es sind jedoch
LarmschutzmalRnahmen aufgrund des Heranrickens gewerblicher Flachen an die
vorhandene Wohnbebauung in Kirnberg im Stidwesten zu beachten.

Aus landespflegerischer Sicht stellt sich der Standort als auRerst bedeutend fur den
Naturhaushalt dar. Es handelt sich um Niedermoor- und Schutzwaldflachen, die eine
hohe Bedeutung fir den Wasserhaushalt, den Erosionsschutz und das Landschaftsbild
darstellen. Es werden daher hohe Ausgleichsmalinahmen notwendig.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Wald

Wald (Norden, Westen), Gewerbegebiet Nonnenwald

Umgebung (Osten), Dr.-Gotthilf-Naher-Str., Parkfldche (Siiden)

Bisherige Darstellung

FNP 2002 Wald

Neue Darstellung FNP | Gewerbliche Bauflache

Lage Westlich Gewerbegebiet ,Nonnenwald*®

Planerische Restriktionen

Raumordnung | --

Schutzgebiete | Moorbodenstandort, Schutzwald

Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiiter des UVPG

Erhebliche
Beeinflussung
durch das
Planvorhaben {

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung
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= sehr hohe Bedeutung:
groRflachig - Verlust von grofflachig
zusammen- zusammenhangenden
hangende Lebensraumen
Arten, Waldflachen des - Verlus’F von Biodiversitat und
Lebensriume N.onn.enwaldes als Artenvielfalt X
wichtiger - Verlust von Ruckzugsorten der
Lebensraum und Fauna
Biotop fur .
verschiedene Arten | " mittlere Bedeutung:
- Uberschreitung der
Siedlungsentwicklungsgrenze
Flache unversiegelt
. = hohe Bedeutung:
intakte - )
Bodenfunktionen Neuversiegelung bisher
internationale unversiegelter Waldflachen und
damit einhergehender Verlust
bedeutsame .
Boden Moorstandorte von Bodenfunktionen X
Altlasten / = sehr hohe Bedeutung:
Altablagerungen Verlust von international
nicht bekannt bedeutsamen
Ehem. Abbaufliache Moorbodenflachen und dadurch
Bergbau CO2-Speicher
= sehr hohe Bedeutung:
- Verlust von
keine direktg Versickerungsflache
Betroffenheﬂ von - Erhéhung des
Ge"wassem Oberflachenabflusses
Wasser Brurjnleg,bach - Zerstorung der X
verlauft im Norden Wasserspeicherfunktion des
Wald als _ Waldbodens
Wasserspeicher - mogliche Einleitung von
Schadstoffen in den
Wasserkreislauf
unversiegelte
Waldflache fir » sehr hohe Bedeutung:
Frisch- und - Verlust siedlungsklimatisch
Kaltluftproduktion bedeutsamer Flachen
sowie Staubbinder - Verlust von Moorboden und
Klima, Luft vorhanden dadurch von CO.-Speichern mit | x
international internationaler Bedeutung
bedeutender - Aufheizen der Umgebung durch
Moorbodenstandort starke technische Uberbauung
Schgtzyvald . - Zunahme der Emissionen und
Immissionen, Larm, Immissionen
lokales Klima

Seite 80 von 117

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-ki.de
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Flachennutzungsplan Neuaufstellung
Begriindung

grolflachig
zusammen-
hangende
Waldflachen mit
exponierter Lage

Erholungsstrukturen

sehr hohe Bedeutung:

Uberregionale Beeintrachtigung

des Landschaftsbildes durch
massive technische
Uberpragung eines bisher

hangenden
Waldflachen und der
Uberregional
bedeutsamen
Moorflachen
anzunehmen.

ergeben sich negative
Auswirkungen auf das
Zusammenspiel der einzelnen

Schutzguter des Naturhaushaltes

uber die Grenzen des
Eingriffsortes hinaus.

Landschafts- vorhanden naturlichen, exponierten
bild, vorbelastet durch Waldgebietes X
Erhol.ungs- die Nahe zum - Einschrankung der
funktion Industrie- und Erholungsfunktion durch
Gewerbegebiet Verbauung natiirlicher
Nonnenwald sowie Waldflachen sowie durch
durch die Storreize in Form von Larm,
Zulieferstrafie ,Dr. Emissionen und visuelle
Gotthil-Naher- Beeintréchtigungen
Stralle”
Larm und
Schadstoffemission = hohe Bedeutunag:
en: Vorbelastung - Zunahme von Stdrreizen, wie
durch die Larm, Emissionen und visuelle
Zulieferstrae ,Dr.- Beeintrachtigungen
Gotthﬂt—Nahgr- Schadstoffemissionen
Gesundheit i;rsaflz’nedussc’i:i\g? Srl:;Ch - mogliche Einlgitung von N
des Menschen i Schadstoffen in den
[Eliewerbegeblet Wasserkreislauf
onnenwald - Einschrankung der
Erholungsstrukturen menschlichen
vo.rhanden . Erholungsfunktion durch
keine Kenntnisse Verbauung natiirlicher
Uber Altlasten / Waldflachen
Altablagerungen
keine Kenntnisse
Kultur- und Uber Denkmaler .
Sachgiiter oder archéologische |
Fundstellen
Weitere positive
Wechselwirkungen = sehr hohe Bedeutung:
Z\il:zsecaeer; den Durch den erheblichen und
y , grof¥flachigen Eingriff in bisher
Schutzgitern sind intakte, naturbelassene
Wechsel- ill;i%rrlljizajkc::i}tigrades Waldflachen und Moorstandorte
. mit Uberregionaler Bedeutung, X
wirkungen der zusammen-
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):

FortfUhrung der forstwirtschaftlichen Nutzung mit Erhalt der raumbedeutsamen
Funktionen fur den Naturhaushalt

Prognose bei Durchfuhrung der Planung:

= Verlust grof¥flachig zusammenhangender Waldflachen mit Auswirkungen auf
Arten und Lebensraume

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie auf
das Klima
= Gehdlzfallungen mit enormen Auswirkungen auf das Landschaftsbild

= Erhoéhung der Schadstoffemissionen und Larm sowie Aufheizen der Umgebung
mit Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit und die Erholungsnutzung der
Umgebung

= unbekannte Wechselwirkungen mit unvorhersehbarem Ausmalf’ mit
Auswirkungen auf den gesamten Naturhaushalt

MaBnahmen zur Vermeidung zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

= Fassadenbegriinung bzw. umgebungsangepasste Farbwahl der Bebauung
= sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

= Dachbegriinung und/oder Photovoltaiknutzung

= KompensationsmaRnahmen im funktional-raumlichen Bezug

= Lenkung von ggf. erforderlichen externen AusgleichsmalRnahmen in die Flache fur
Mafinahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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7. Reindl

Riicknahme Wohnbauflache GroRe: 0,03 ha

1 Re-01 ,;fs%‘ \

Beschreibung

Die Stadt Penzberg hat sich daflir ausgesprochen, die Griinschneise im nérdlichen Teil
der noch unbebauten Wohnbauflache aufzuweiten und dementsprechend einen kleinen
Teil der ausgewiesenen Wohnbauflache zurickzunehmen. Aufgrund der landes-
pflegerischen Bedeutung (u.a. Kalt- und Frischluftzufuhr fur das Stadtgebiet, Erhalt der
Grunachsen der freien Landschaft in die Stadt auch im Sinne der Erholungsnutzung),
der wertvollen Biotopvernetzung und im Sinne des Klimaschutzes soll die stadtebaulich
bedeutsame Grin- und Freiflache daher bestehen bleiben und nach Norden hin
aufgeweitet werden.

Im Rahmen der kommunalen Abwagung wurde sich lediglich fur die Aufweitung der
Grinschneise entschieden, wahrend der Landschaftsplan und das ISEK der Stadt einen
grofieren Teil der noch unbebauten Wohnbauflachen als Freihaltekorridor vorsehen.
Aufgrund des dringenden Bedarfs an Wohnbauflachen und der nur noch wenigen
verfugbaren Flachenpotenzialen im Stadtgebiet hat sich die Stadt dennoch flir den
Erhalt der bestehenden Wohnbauflache ausgesprochen.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft

Wohnbauflachen, Flachen fir die Landwirtschaft, sonstige,

Umgebung stadtebaulich bedeutsame Griin- und Freiflachen

Bisherige Darstellung

FNP 2002 Wohnbauflache

Neue Darstellung FNP | Sonstige, stadtebaulich bedeutsame Grlin- und Freiflachen

Lage Zwischen Ortsteil Heinz und Reind|

Planerische Restriktionen

Raumordnung --

Schutzgebiete --
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Auswirkungen der Riicknahme auf die Schutzgiiter des UVPG

Schutzgiiter Auswirkungen

= Erhalt und Sicherung naturlicher Lebensraume fur
Arten, verschiedene Arten
Lebensraume * Forderung der Biodiversitat und Artenvielfalt

= Erhalt von Trittsteinbiotopen

= keine Neuversiegelung bisher unversiegelter Béden
= Sicherung von Bodenqualitat und -funktionen

Boden / Flache

= Erhalt und Sicherung der Versickerungsfunktion bisher
Wasser unversiegelter Boéden

= Forderung der Grundwasserneubildungsrate

= Erhalt und Sicherung von Griinflachen und damit Férderung

Klima / Luft des Mikroklimas, Frischluftschneisen und Kaltluftbahnen

= Erhalt und Sicherung der ortsbildpragenden
Grinlandbewirtschaftung und damit keine weitere
Uberpragung der Flache durch Wohnbebauung

Landschaftsbild,
Erholungsfunktion

Gesundheit des » Erhalt und Sicherung siedlungsnaher Grinstrukturen wirken
Menschen sich positiv auf das menschliche Wohlbefinden aus

Kultur- und

Sachgiiter h

Aufgrund der Ricknahme der Wohnbauflache und dem
damit einhergehenden Erhalt der vorhandenen

Wechsel-
. Grinlandbewirtschaftung sind positive Wechselwirkungen
wirkungen ) . N . .
zwischen den einzelnen Schutzgutern im Sinne der
landespflegerischen Zielkonzeption zu erwarten.
Re-02 Neuausweisung Wohnen GroRe: 0,26 ha
: éf g
/,\ Re-02
» b’ {}

Beschreibung

Der Flachennutzungsplan 2002 stellt die Flache als Streuobstwiese dar. Bei dem
Anderungsbereich handelt es sich um private Grundstiicksbereiche, die zum Teil bereits
mit Gebauden, Scheunen und Carports bebaut sind. Zwar befinden sich auf der Flache
einzelne Obstbdume, jedoch handelt es sich um gartnerisch angelegte, private
Grundstucksflachen. Um den tatsachlichen Gegebenheiten zu entsprechen, soll im
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Zuge der Neuaufstellung des FNP dieser Sachverhalt korrigiert werden. Es erfolgt eine
Bestandsanpassung Wohnbauflache.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Wohnen, Gartennutzung

Umgebung Wohnen, Gemeinbedarf Kindergarten, Parkplatzflachen

Bisherige Darstellung

ENP 2002 Grinflache, Streuobstwiese

Neue Darstellung FNP | Wohnbauflache

Lage Daserweg — Staatsstralle Reindl

Planerische Restriktionen

Raumordnung -
Schutzgebiete -
Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiiter des UVPG
Erhebliche
Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung Ejf;:f:juasssung
Planvorhaben |
= grolitenteils
Gartenflache mit
Gehélzen » hohe Bedeutung:
Arten, = bestehende Verlust von .
Lebensraume Gehélze dienen als Trittsteinbiotopen und
Trittsteinbiotope und Vernetzungsstrukturen im
erfillen Siedlungsgebiet
Vernetzungsfunktion
» bestehende
Versiegelungen
durch einzelne
Wohnbebauungen
= groBtenteils = hohe Bedeutung:
Boden Unvers'e?e'te - Versiegelung bisher X
Gartenflachen unversiegelter Flache
" Altlasten / - Verlust von Bodenfunktionen
Altablagerungen
nicht bekannt
= Ehem. Abbauflache
Bergbau
» mittlere Bedeutung:
Wasser Betroffenheit von Versickerungsflache (x)
Gewassern - Erhéhung des
Oberflachenabflusses
* unversiegelte
Klima, Luft Flache mit = mittlere Bedeutung: X
Gehdlzstrukturen fur
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die Frisch- und
Kaltluftproduktion

Verlust siedlungsklimatisch
bedeutsamer Freirdume

Verlust von Staubbindern

hohe Bedeutung:

Aufheizen der Umgebung

Landschaftsbild,
Erholungs-
funktion

Wohnbebauung mit
Einfamilienhdusern
in der Umgebung

mittlere Bedeutung:

Verlust
landschaftsbildpragender
Gehdlzstrukturen

keine Bedeutung:

Fortfihrung der bereits
bestehenden Bebauung und
Anbindung an Stralie

(x)

Gesundheit des
Menschen

Larm: Vorbelastung
durch die Stralen
Daserweg und
Reindl

keine Kenntnisse
Uber Altlasten /
Altablagerungen

geringe Bedeutung:

Aufheizen der Umgebung

Kultur- und
Sachgiiter

keine Kenntnisse
Uber Denkmaler
oder archaologische
Funde

Wechsel-
wirkungen

Uber die bereits
dargestellten
Auswirkungen
hinausgehende
erhebliche
Wechselwirkungen
zwischen den
einzelnen
Schutzgutern sind
nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht
zu erwarten.

Projektauswirkungen sind im
Hinblick auf andere
Schutzguter und
untereinander nicht zu
erkennen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):

Fortfihrung der Nutzung als Garten bzw. als Wohnflache

Prognose bei Durchfliihrung der Planung:

= Lebensraumverlust mit Auswirkungen auf Arten und Biotope
= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie auf

das Klima

= Gehdlzfallungen mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild
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Begriindung

Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch
Berticksichtigung der nachfolgenden MalRnahmen ausgeschlossen werden.

MaBnahmen zur Vermeidung zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

= sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
= Dachbegrinung und/oder Photovoltaiknutzung
= Kompensationsmaflinahmen im funktional-rdumlichen Bezug

Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichsmafnahmen in die Flache fur
Maflinahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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8.  Steigenberg
St-01 Umwidmung Wohnen GrofBe: 0,13 ha

Beschreibung

Die bisher dargestellte Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung kirchliche
Einrichtung wird entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung im Rahmen einer
Bestandsanpassung als Wohnbauflache dargestellt. Damit wird sichergestellt, dass
eine Wohnbebauung auch in Zukunft an dieser Stelle seitens der Stadt Penzberg
angestrebt wird. Sie flieRt aufgrund ihrer bereits erfolgten Bebauung nicht in die
Potenzialberechnung mit ein.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Wohnen

Umgebung Spielplatz, Kleingartenanlage, Wohnen

Bisherige Darstellung Flache fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Kirchliche
FNP 2002 Einrichtung

Neue Darstellung FNP | Wohnbauflache

Lage Wankstralde

Planerische Restriktionen

Raumordnung -

Schutzgebiete -

Auswirkungen auf Schutzgiiter des UVPG

Da an dieser Stelle lediglich eine Nutzungsanderung von einer Flache fir Gemeinbedarf
zu einer Wohnbauflache stattfindet und diese Flache bereits bebaut ist, ergeben sich
keine Auswirkungen auf die Schutzglter. Ein erneuter Eingriff in die Flache und in
Schutzguter findet demnach nicht statt.

Seite 88 von 117 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-ki.de



Stadt Penzberg Flachennutzungsplan Neuaufstellung

Vorentwurf | Juni 2025 Begrundung
9. Untermaxkron

Un-01 Riicknahme Wohnbauflache GroRe: 0,31 ha

‘;‘l TN i

Beschreibung

Bei der Anderungsflache handelt es sich um die Riicknahme einer Wohnbauflache und
die Neudarstellung einer Flache fir die Landwirtschaft. Da in naher Zukunft nicht
absehbar ist, dass die Flache einer Bebauung zugeflhrt wird, insbesondere auch
aufgrund der gering dimensionierten Stral3enanbindungen, ist die Entwicklung eines
knapp 0,31 ha grolien Wohnbaugebiets an dieser Stelle nicht sinnvoll. Des Weiteren
stellt sich der Bereich als dkologisch wertvolle Flache dar und fungiert, unmittelbar
angrenzend an den bestehenden Siedlungsbereich, als Pufferflache zur freien
Landschaft. Die Flache wird zugunsten einer Neuausweisung an anderer Stelle und
aufgrund der naturraumlichen Bedeutung zuriickgenommen.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft

Umgebung Landwirtschaft (Westen), Wohnen

Bisherige Darstellung

FNP 2002 Wohnbauflache

Neue Darstellung FNP | Flache fur die Landwirtschaft

Lage Westlicher Siedlungsrand Maxkron

Planerische Restriktionen

Raumordnung -

Moorbodenstandort, westlich angrenzend Ausweisung nach
Schutzgebiete § 30 BNatSchG geschitzte Biotope (Artenreiches Extensiv-
grunland, Feuchte und nasse Hochstaudenfluren)

Auswirkungen der Riicknahme auf die Schutzgiiter des UVPG

Schutzguter Auswirkungen

= Erhalt und Sicherung von Pufferflachen zwischen der

Wohnbebauung Maxkron und den nach § 30 BNatSchG
Arten, geschutzten Biotope (Extensivgrinland, Feuchte und nasse
Lebensraume Hochstaudenfluren) und damit Erhalt und Sicherung
natirlicher Lebensraume fur verschiedene Arten

= Fdrderung der Biodiversitat und Artenvielfalt
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= Ermdoglichung der Flachenerweiterung von wertvollen
Trittsteinbiotopen durch natirliche Sukzession

= keine Neuversiegelung bisher unversiegelter Béden

Boden / Fliche = Sicherung von Bodenqualitat und -funktionen
= Erhalt von Moorbodenstandorten mit internationaler
Bedeutung
= Erhalt und Sicherung der Versickerungsfunktion bisher
Wasser unversiegelter Boéden

= Fdrderung der Grundwasserneubildungsrate

= Erhalt und Sicherung von Grunflachen und damit Férderung
Klima / Luft des Mikroklimas, Frischluftschneisen und Kaltluftbahnen

= Erhalt von CO2-Speichern
Landschaftsbild, = Erhalt und Sicherung der ortsbildpragenden

Erholungs- Grinlandbewirtschaftung und damit keine weitere
funktion Uberpragung der Flache durch Wohnbebauung
Gesundheit des » Erhalt und Sicherung siedlungsnaher Grinstrukturen wirken
Menschen sich positiv auf das menschliche Wohlbefinden aus
Kultur- und .
Sachgiiter h

= Aufgrund der Riicknahme der Wohnbauflache und dem
Wechsel- damit einhergehenden Erhalt der vorhandenen
wirkungen Grinlandbewirtschaftung sind positive Wechselwirkungen

zwischen den einzelnen Schutzgitern zu erwarten.

Neuausweisung Wohnbauflache
LoisachstraBe

GroRe: 0,02

[

Beschreibung

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Loisachstrafte Nord, 3. Anderung“ soll
die Neuausweisung einer Wohnbauflache vorgenommen werden. Fir eine optimale
Ausnutzung des Grundstickes fur eine Wohnbebauung, soll die Wohnbauflache in
diesem Bereich nach Westen hin kleinteilig erweitert werden. Dadurch wird die
vorhandene ErschlieBung ausgenutzt und die zukinftige Bebauung an die sudlich
angrenzende bestehende Bebauung angepasst, sodass ein harmonisches
Landschaftsbild entsteht und eine Zersiedlung der Landschaft vermieden wird.
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Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft

Umgebung Wohnen, Landwirtschaft

Bisherige Darstellung

FNP 2002 Landwirtschaft

Neue Darstellung FNP | Wohnbauflache

Lage Loisachstralie
Planerische Restriktionen
Raumordnung -
Moorbodenstandort, teilweise geschitztes Extensivgrinland
Schutzgebiete nach § 39 BNatSchG i.V.m. Art. 16 BayNatSchG, §30-Biotop
angrenzend

Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiiter des UVPG

Erhebliche
. s L Beeinflussung
Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung durch das
Planvorhaben 4
= sehr hohe Bedeutung:
- Verlust von Lebensraum
- Verlust von Artenvielfalt und
Biodiversitat
Arten, = Grlnlandnutzung - Verlust hochwertiger
Lebensriume = Extensivgrinland als naturschutzfachlicher X
Lebensraum Flachen
= mittlere Bedeutung:
Uberschreitung der
Siedlungsentwicklungs-
grenze
= hohe Bedeutung:
= Flache unversiegelt Neuversiegelung bisher
. unversiegelter
= intakte N . .
codertniionen | Srinlndtichen i darit
Boden . X
Moorbodenstandort Bodenfunktionen
= Altlasten /
Altablagerungen nicht | " sehr hohe Bedeutung:
bekannt Verlust von
Moorbodenflachen und
dadurch CO2-Speicher
= mittlere Bedeutung:
Wasser Betroffenheit von Versickerungsfliche (x)
Gewassern - Erhdhung des
Oberflachenabflusses
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» mittlere Bedeutung:
unversiegelte Flache - Verlust siedlungsklimatisch
fur die Frisch- und bedeutsamer Freirdume
Klima, Luft Kaltluftproduktion = hohe Bedeutung: X
Moorbodenstandort Aufheizen der Umgebung
als CO2-Speicher
= sehr hohe Bedeutung:
Verlust von CO2-Speicher
Wohnbebauung mit
Landschafts- Einfamilienhdusern in
bild, Umgebung
Erholungs- unmittelbar = keine Bedeutung: -
funktion angrenzend an
bestehende
Bebauung
keine
Erholungsstrukturen = mittlere Bedeutung
Gesundheit in Umgebung Aufheizen der Umgebung
vorhanden (x)

des Menschen

keine Kenntnis Uber
Altablagerungen /
Altlasten

durch Versiegelung und
Uberbauung bisheriger

Grunflachen

Kultur- und
Sachgiiter

keine Kenntnisse
Uber Denkmaler oder
archaologische
Funde

Wechsel-
wirkungen

Uber die bereits
dargestellten
Auswirkungen
hinausgehende
erhebliche
Wechselwirkungen
zwischen den
einzelnen
Schutzgltern sind
nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht
zu erwarten.

Projektauswirkungen sind im

Hinblick auf andere
Schutzguter und
untereinander nicht zu
erkennen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planungq):

FortfUhrung der landwirtschaftlichen Nutzung als Grunland

Prognose bei Durchfliihrung der Planung:

das Klima

= Lebensraumverlust mit Auswirkungen auf Arten und Biotope
= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie auf
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Stadt Penzberg

Vorentwurf | Juni 2025

Flachennutzungsplan Neuaufstellung

Begriindung

Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch
Berucksichtigung der nachfolgenden MalRnahmen ausgeschlossen werden.

Aufheizen der Umgebung mit Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit

MaBnahmen zur Vermeidung zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Eingrinung der Flache
sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Moglichkeiten der Dachbegrinung und/oder Photovoltaiknutzung prifen zur

Entlastung der Schutzgliter Mensch sowie Klima
KompensationsmalRnahmen im funktional-raumlichen Bezug

Lenkung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichsmalinahmen in die Flache fir

MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Begriindung Vorentwurf | Juni 2025

10. Vordermeir

Vo-01 Neuausweisung Kindertagesstatte Gut Hub GroRe: 0,15

Beschreibung

Der im Flachennutzungsplan 2002 bisher als landwirtschaftliche Flache dargestellte
Bereich Vo-01 wird im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes an die
tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort angepasst. Auf der Flache befindet sich aktuell
eine Kindertagesstatte. Um diese bestehende Nutzung auch zukinftig zu sichern wird
die Flache im Rahmen einer Bestandsanpassung als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung "Kindertagesstatte" ausgewiesen.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Albert-Schweizer Waldkindergarten Penzberg

Landwirtschaft, Veranstaltungsstatte und Sondergebiet Gut

Umgebung Hub, Campingplatz, Huber See

Bisherige Darstellung

ENP 2002 Landwirtschaft, Intensivgriinland

Neue Darstellung FNP Flache fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Kita

Lage Gut Hub

Planerische Restriktionen

Raumordnung -

Schutzgebiete -

Auswirkungen des Umgriffs auf die Schutzgiiter des UVPG

Die geplante Darstellung im Flachennutzungsplan stellt die aktuelle, seit Jahren
bestehende tatsachliche Nutzung dar. Hieraus ergeben sich keinerlei Auswirkungen auf
die Schutzgiter.
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11. WOlfl
Wo6-01 Neuausweisung Wohnbauflache GrofBe: 1,02 ha
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Beschreibung

Die Stadt Penzberg beabsichtigt die Ausweisung einer geplanten Wohnbauflache nérdlich
der WolflstraBe. Das ISEK der Stadt Penzberg stellt die Flache als mdgliche
Wohnbauflache und zukinftige Stadtteilentwicklung dar. Des Weiteren besteht bereits
eine gesicherte Erschlieung durch die StichstralRe Woélflstrale. Durch die Entwicklung
der Wohnbauflache wird die bestehende ErschlieBungsinfrastruktur somit beidseitig
ausgenutzt. Aus landespflegerischer Sicht bestehen allerdings Konflikte in Bezug auf den
Natur- und Bodenhaushalt. Zwar sind keine Schutzwaldflachen oder andere
Schutzgebiete betroffen, allerdings handelt es sich bei den Flachen um Niedermoorbéden
mit mittlerer Ertragsfahigkeit.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft

Umgebung Wohnen (Stiden), Landwirtschaft

Bisherige Darstellung

ENP 2002 Landwirtschaft, Intensiv-Grinland

Neue Darstellung FNP | Wohnbauflache
Lage Wolfl
Planerische Restriktionen
Raumordnung | --
Schutzgebiete | Moorbodenstandort
Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzguter des UVPG
Erhebliche
Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung gjfézfliuasssung
Planvorhaben |
) * hohe Bedeutung:
" Grunla.ndnutzung - Uberschreitung der Grenze
Arten, " Reduzierung der der Siedlungsentwicklung .
Lebensraume Pufferflache zu nordlich | poranriicken der
angrenzenden Siedlungsstrukturen an
Waldstandorten natiirliche Lebensraume und
damit Verlust von
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Lebensraumen und
Ruckzugsorten
- Verlust von Artenvielfalt und
Biodiversitat
Flache unversiegelt hohe Bedeutung:
intakte Neuversieglelung bisher
. unversiegelter
i?jir:tlijon::r nen Grunlandflachen und damit
Boden bedeutsamer elnhergehepder Verlust von X
Moorbodenstandort Bodenfunktionen
Altlasten / sehr hohe Bedeutung:
Altablagerungen nicht Verlust von
bekannt Moorbodenflachen und
dadurch CO2-Speicher
mittlere Bedeutung:
keine direkte - Verlust von
Wasser Betroffenheit von Versickerungsflache (x)
Gewassern - Erhdhung des
Oberflachenabflusses
mittlere Bedeutung:
- Verlust siedlungsklimatisch
unversiegelte bedeutsamer Freirdume
. Gr.unlandflache fr - Verlust von Staubbindern
Klima, Luft Frisch- und X
Kaltluftproduktion hohe Bedeutung:
Moorbodenstandort Aufheizen der Umgebung
sehr hohe Bedeutunag:
Verlust von CO2-Speicher
Wohnbebauung mit
Einfamilienhdusern in
Landschafts- der Umgebung mittlere Bedeutung:
Elrlsc,)lungs- groRflachig " gbe.r.;_)régung' siedlungsnaher | (x)
funktion zusammenhéngende reiraume mit
Waldflachen in der Wohnbebauung
Umgebung
Larm: Vorbelastung _
Gesundheit durch die Wolflstraie mittlere Bedeutung:
des Menschen keine Kenntnis (iber Aufheizen der Umgebung (x)
Altablagerungen / durch Versiegelung bisher
Altlasten freier Grinflache
keine Kenntnisse Uber
Kultur- und Denkmaler oder .
Sachgiiter archaologische N
Fundstellen
Wechsel- Uber die bereits Projektauswirkungen sind im B
wirkungen dargestellten Hinblick auf andere Schutzgiiter
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Auswirkungen hinaus- und untereinander nicht zu
gehende erhebliche erkennen.
Wechselwirkungen
zwischen den
einzelnen Schutzgltern
sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu
erwarten

Prognose tuber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):

Fortfihrung der derzeitigen Nutzung als Grinland

Prognose bei Durchfuhrung der Planung:

= Lebensraumverlust mit Auswirkungen auf Arten und Biotope

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie auf das
Klima

= Uberbauung mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung

Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch
Berucksichtigung der nachfolgenden MalRnahmen ausgeschlossen werden.

MaBnahmen zur Vermeidung zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

= Eingrinung
= Wahrung von Pufferflachen zu den noérdlich angrenzenden Waldflachen
= sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

= Moglichkeiten der Dachbegriinung und/oder Photovoltaiknutzung prifen zur
Entlastung der Schutzgiter Mensch sowie Klima

= Kompensationsmalnahmen im funktional-raumlichen Bezug

= Lenkung von ggf. erforderlichen externen AusgleichsmalRnahmen in die Flache fur
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Wo6-02 Neuausweisung Kindertagesstatte GroRe: 0,52 ha
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Beschreibung

Die Stadt Penzberg beabsichtigt die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Kindertagesstatte, um den zukinftigen Bedarf an Kitaplatzen fur die
angrenzende Wohnbevélkerung in Wolfl zu sichern.

Aus siedlungsstruktureller Sicht bietet sich dieser Standort an, da er sich in
unmittelbarer Nahe zum neuen Wohnbaugebiet Birkenstralle West (siehe Kapitel
D.3.1.) befindet. Auf Grund der naturrdumlichen Gegebenheiten in Form von
Moorbodenstandorte sowie Waldflachen (allerdings ohne Schutzfunktion) bietet der
ndrdliche Ortsrand nur eingeschrankt Mdglichkeiten zur weiteren baulichen Entwicklung
der Stadt, weshalb dieser Standort bevorzugt wird.

Auf Grundlage des ISEKs der Stadt Penzberg soll jedoch eine Grinachse von
zukunftiger Bebauungs frei gehalten werden, um eine Vernetzung der neuen
Siedlungsbereiche mit der freien Landschaft zu gewahrleisten. Des Weiteren besteht
bereits eine gesicherte Erschlielung durch die Stichstralte Wolflstrale. Durch die
Entwicklung der Wohnbauflache wird die bestehende ErschlieBungsinfrastruktur
beidseitig ausgenutzt.

Aus landespflegerischer Sicht bestehen allerdings Konflikte in Bezug auf den Natur-
und Bodenhaushalt. Zwar sind keine Schutzgebiete betroffen, allerdings handelt es sich
bei den Flachen um Niedermoorbdden mit mittlerer Ertragsfahigkeit sowie
Schutzwaldflachen.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Lagerflache, Wald
Wohnen (Westen), landwirtschaftliche Flachen
Umgebung (Nordwesten), Waldflachen (Nordosten), Wolflstral3e
(Suden)

Bisherige Darstellung

FNP 2002 Wald

Flache fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung

Neue Darstellung FNP Kindertagesstétte"

Lage WOl

Planerische Restriktionen

Raumordnung | -

Schutzgebiete | Moorbodenstandort
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Vorentwurf | Juni 2025 Begriindung
Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiiter des UVPG
Erhebliche
. e Beeinflussung
Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung durch das
Planvorhaben |
» hohe Bedeutung:
- Verlust von Waldflachen
- Verlust von Lebensraum
- Verlust von Artenvielfalt und
= Waldstandort als Biodiversitat
Biotop - Verlust von
Arten, = siedlungsnahe Vernetzungsfunktionen und | 5
Lebensraume Vernetzungsstruktur Trittsteinbiotopen
und Riickzugsort fir - Verlust von siedlungsnahen
verschiedene Arten Rickzugsorten der Fauna
= mittlere Bedeutung:
Uberschreitung der
Siedlungsentwicklungs-
grenze
» Flache unversiegelt * hohe Bedeutung:
= intakte Neuversiegelung bisher
Bodenfunktionen unversiegelter Waldflachen
» Moorbodenstandort und damit einhergehender
Boden = Altlasten / Verlust von Bodenfunktionen | X
Altablagerungen nicht | . gohr hohe Bedeutunq:
bekannt Verlust von
* Ehem. Abbauflache Moorbodenflachen und
Bergbau dadurch CO-Speicher
= mittlere Bedeutung:
» Kkeine direkte - Verlust von
Wasser Betroffenheit von Versickerungsflache (x)
Gewassern - Erhdhung des
Oberflachenabflusses
* unversiegelte _
Waldflache fiir die = mittlere Bedeutung:
Frisch- und - Verlust siedlungsklimatisch
Kaltluftproduktion bedeutsamer Freiraume
. sowie Staubbinder - Verlust von Staubbindern
Klima, Luft X
vorhanden = hohe Bedeutung:
" Moorboden Aufheizen der Umgebung
» Schutzwald
Immissionen, Larm. » sehr hohe Bedeutung:
lokales Klima Verlust von CO,-Speicher
Landschafts- » Landschaftsbild- . _ (x)
bild, pragende = mittlere Bedeutung:
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Erholungs- Geholzstrukturen Uberpragung
funktion vorhanden siedlungsnaher Freirdume
= Nahe zu Fliachen der mit Wohnbebauung

Naherholung

= mnmittlere Bedeutung

= Larm: Vorbelastung

durch die Wélflstrake | - Uberpragung
= Griinstrukturen tragen siedlungsnaher Freirdume
Gesundheit zum menschlichen mit Wohnbebauung x)
des Menschen Wohlbefinden bei - Zunahme von Verkehrslarm
= keine Kenntnisse und Schadstoffen
liber Altablagerungen | - Aufheizen der Umgebung
/ Altlasten durch Versiegelung und
Verlust der Waldflache
= Kkeine Kenntnisse
Kultur- und uber Denkmaler oder . .
Sachgiiter archaologische
Fundstellen

Uber die bereits
dargestellten
Auswirkungen

hinausgehender Projektauswirkungen sind im

erhebliche Hinblick auf andere
Wechsel- Wechselwirkungen .
. : Schutzgiter und --
wirkungen zwischen den . .
. untereinander nicht zu
einzelnen

Schutzgiitern sind erkennen.

nach derzeitigem
Erkenntnisstand nicht
zu erwarten

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfuhrung der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):

FortfUhrung der forstwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfuhrung der Planung:

= Lebensraumverlust mit Auswirkungen auf Arten und Biotope

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie auf
das Klima

= Uberbauung mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch
Berticksichtigung der nachfolgenden MalRnahmen ausgeschlossen werden.

MaBnahmen zur Vermeidung zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

= Eingrinung
= sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
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= Moglichkeiten der Dachbegriinung und/oder Photovoltaiknutzung prifen zur
Entlastung der Schutzgiter Mensch sowie Klima

= Kompensationsmaflinahmen im funktional-rdumlichen Bezug

= Lenkung von ggf. erforderlichen externen AusgleichsmalRnahmen in die Flache fir
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)

GroRe: 2,11 ha

Beschreibung:

Die Stadt Penzberg beabsichtigt die Ausweisung einer geplanten Wohnbauflache
nordlich der WolflstraRe. Aus siedlungsstruktureller Sicht bietet sich dieser Standort fir
eine Wohnentwicklung an, da er eine sinnvolle Arrondierung der Ortslage nach Norden
und eine Erganzung des bestehenden Wohngebietes WolIf Nord darstellt.

Das ISEK der Stadt Penzberg stellt diese Flache als mogliche Wohnbauflachen-
entwicklung dar. Des Weiteren besteht bereits eine gesicherte Erschlieung. Durch die
Entwicklung der Wohnbauflache wird die bestehende ErschlieBungsinfrastruktur
beidseitig ausgenutzt.

Auf Grund der naturrdumlichen Gegebenheiten in Form von Moorbodenstandorte sowie
Schutzwaldflachen bietet der nérdliche Ortsrand nur eingeschrankt Moglichkeiten zur
weiteren baulichen Entwicklung. Aus Grinden zukunftiger Siedlungsentwicklung sowie
auf Grundlage des ISEKs hat sich die Stadt Penzberg dennoch dafiur ausgesprochen
diesen Standort als Wohnbauflache darzustellen.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen
Aktuelle Nutzung Wald
Wohnen (Suden, Osten), Wald, Gehdlzstrukturen (Westen,

Umgebung Norden), Wélflstraie
Bisherige Darstellung

FNP 2002 Wald

Neue Darstellung FNP | Wohnbauflache
Lage Wolfl

Planerische Restriktionen

Raumordnung | -

Schutzgebiete | Schutzwaldflache
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Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiiter des UVPG
Erhebliche
Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung 532:%“::”"9
Planvorhaben 4
» hohe Bedeutung:
- Verlust von Waldflachen
- Verlust von Lebensraum
- Verlust von Artenvielfalt und
= Waldstandort als Biodiversitat
Biotop - Verlust von
Arten, ) = siedlungsnahe Vernetzungsfunktionen und |
Lebensraume Vernetzungsstruktur Trittsteinbiotopen
und Rij.ckzugsort far - Verlust von siedlungsnahen
verschiedene Arten Rickzugsorten der Fauna
= mittlere Bedeutung:
Uberschreitung der
Siedlungsentwicklungs-
grenze
= Flache unversiegelt
= intakte
Bodenfunktionen " hohe Bedeutung:
= Altlasten / Neuversiegelung bisher
Boden . . X
Altablagerungen nicht unver3|egelt.er Waldflachen
bekannt und damit elnhergehenqer
= Ehem. Abbauflache Verlust von Bodenfunktionen
Bergbau
= mittlere Bedeutung:
= keine direkte _ Verlust von
Wasser Betroffenheit von Versickerungsflache (x)
Gewassern - Erhéhung des
Oberflachenabflusses
* unversiegelte
Wf'aldﬂache zur = mittlere Bedeutung:
Frisch- und . L
. - Verlust siedlungsklimatisch
Kaltluftproduktion bedeutsamer Freiraume
Klima, Luft sowie Staubbinder _ X
vorhanden - Verlust von Staubbindern
» Schutzwald = hohe Bedeutung:
Immissionen, Larm, Aufheizen der Umgebung
lokales Klima
Landschafts- * Wohnbebauung mit = mittlere Bedeutung:
bild, Elnfamlllenha.user.r? Uberpragung (x)
Erholungs- = Landschaftsbildprage siedlungsnaher Freiraume
funktion nde Gehdlzstrukturen mit Wohnbebauung
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Nahe zu Flachen der

Naherholung

Larm: Vorbelastung

durch die WolflstralRe = mittlere Bedeutung

Verlust von wichtigen - Uberpragung

kleinklimatischen siedlungsnaher Freirdume

Gesundheit Strukturen mit Wohnbebauung

des Menschen

Grinstrukturen tragen
zum menschlichen
Wohlbefinden bei
keine Kenntnisse
Uber Altablagerungen
/ Altlasten

- Zunahme von Verkehrslarm (x)
und Schadstoffen
- Aufheizen der Umgebung

durch Versiegelung und
Verlust der Waldflache

Kultur- und
Sachgiiter

keine Kenntnisse
Uber Denkmaler oder
archaologische
Fundstellen

Wechsel-
wirkungen

Uber die bereits
dargestellten
Auswirkungen
hinausgehende
erhebliche
Wechselwirkungen
zwischen den
einzelnen
Schutzgltern sind
nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht
zu erwarten

Projektauswirkungen sind im
Hinblick auf andere
Schutzgiter und --
untereinander nicht zu
erkennen

Prognose liber die
Nichtdurchfiihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):

FortfUhrung der forstwirtschaftlichen Nutzung

Prognose bei Durchfliihrung der Planung:

= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt

MaBnahmen zur Vermeidung zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

= Eingrinung
= sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

= Moglichkeiten der Dachbegriinung und/oder Photovoltaiknutzung prifen zur
Entlastung der Schutzglter Mensch sowie Klima

= Erhalt markanter Einzelbdume und Gehdlzstrukturen
= Kompensationsmaflnahmen im funktional-rdumlichen Bezug

= Lenkung von ggf. erforderlichen externen AusgleichsmalRnahmen in die Flache fur
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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Wo6-04 Neuausweisung Wohnbauflache GroRe: 0,38 ha

She
\; IS

Beschreibung

Die im Flachennutzungsplan 2002 ausgewiesene stadtebaulich bedeutsame Grin- und
Freiflache soll zukunftig als Wohnbauflache ausgewiesen werden. Damit soll eine
Bebauung der rickwartigen Grundstlicken ermoéglicht werden und gleichzeitig einer
mdglichen Nachverdichtung in diesem Bereich Rechnung getragen werden.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Gartengrundstuicke

Umgebung Wohnen, Wald, Stocksee

Bisherige Darstellung

ENP 2002 Stadtebaulich bedeutsame Grin- und Freiflachen

Neue Darstellung FNP | Wohnbauflache

Lage Stockseeweg Wolfl

Planerische Restriktionen

Raumordnung | -

Ausweisung als geschutztes Biotop (vegetationsfreie Wasserflache
Schutzgebiete | in geschitzten Stillgewassern, geschitzt nach § 30 BNatSchG)
nordwestlicher angrenzend (Stocksee)

Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiiter des UVPG

Erhebliche
. PR Beeinflussung
Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung durch das
Planvorhaben |
= mittlere Bedeutung:
«  Griinflache mit Vel’|l.J.St von Grinflache unq
Gehblzstrukturen tholzstrukturen und damit
Arten, i einhergehender Verlust
Lebensraume " siedlungsnahe natlrlicher Bodenfunktionen X
Vernetzungs- und Lebensraum;
strukturen Uberschreitung der Grenzen
der Siedlungsentwicklung
= Flache unversiegelt » hohe Bedeutung:
Boden * intakte Neuversiegelung bisher X
Bodenfunktionen unversiegelter Grinflache und
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Altlasten / damit Zerstorung intakter
Altablagerungen nicht Bodenfunktionen
bekannt
Ehem. Abbauflache
Bergbau
keine direkte ,
Betroffenheit von mittlere Bedeutung:
Gewissern Verlust von
Wasser _ Versickerungsflache, (x)
Stog_ksee m.|t Erhéhung des
Zuflissen direkt Oberflachenabflusses
angrenzend
unversiegelte
Grunflache mit = mittlere Bedeutung:
Geholzstrukturen zur Verlust an
Klima, Luft Frisch- und siedlungsklimatisch (x)
Kaltluftproduktion bedeutsamen Flachen,
sowie Staubbinder Aufheizen der Umgebung
vorhanden
Wohnbebauung mit
Landschafts- Einfamilienhé.usern . rpittlere"Bedeut_unq:
bild, La_pdschaftsbﬂd- Uberprggung bisher
Erholungs- pragfznde un\_{er3|egelter . (x)
funktion Geholzstrukturen Grinstrukturen mit
N&he zu Flachen der Wohnbebauung
Naherholung
Verlust von wichtigen
kleinklimatischen
Gesundheit Strukturen » geringe Bedeutung;

des Menschen

keine Kenntnisse
Uber Altablagerungen
[ Altlasten

Aufheizen der Umgebung

(x)

Kultur- und
Sachgiiter

keine Kenntnisse
uber Denkmaler
oder
archaologische
Fundstellen

Wechsel-
wirkungen

Uber die bereits
dargestellten
Auswirkungen
hinausgehende
erhebliche
Wechselwirkungen
zwischen den
einzelnen
Schutzgitern sind
nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht
Zu erwarten

Projektauswirkungen sind im
Hinblick auf andere
Schutzgiter und
untereinander nicht zu
erkennen
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):

FortfUhrung der derzeitigen Nutzung

Prognose bei Durchfuhrung der Planung:

= Verlust von Griunflache und Gehdlzstrukturen
= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt

MaBnahmen zur Vermeidung zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

= Eingrinung
= sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

= Moglichkeiten der Dachbegrinung und/oder Photovoltaiknutzung prifen zur
Entlastung der Schutzgiter Mensch sowie Klima

= Erhalt markanter Einzelbdume und Gehdlzstrukturen
= Kompensationsmafinahmen im funktional-rdumlichen Bezug

= Lenkung von ggf. erforderlichen externen AusgleichsmalRnahmen in die Flache fur
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)

G < GroRe:

.. Neuausweisung Gemeinbeda ..

LAt Soziale Einrichtung (Blaulichtzentrum) LT
1,95 ha (GB)

| e —

Beschreibung

Die Anderungsfliche Wo6-05 wird im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes an die zuklnftigen Planungsabsichten der Stadt angepasst.
Ursprunglich als Grinflache (Friedhof) sowie Parkflache dargestellt, wird die Flache nun
fur die Ansiedlung eines Blaulichtzentrums vorgesehen. Aus diesem Grund erfolgt die
Ausweisung als Gemeinbedarfsflache. Um die Grunverbindung von Sidwesten nach
Nordosten Richtung Mdllerholz zu erhalten, wird zusatzlich ein Grinstreifen am
nordwestlichen Rand der Gemeinbedarfsflache gesichert.

Im Vorfeld wurden verschiedene Planungsalternativen geprift, jedoch teilweise
aufgrund der stadtebaulichen Lage, der Verkehrsempfindlichkeit und des hohen
Flachenbedarfs der Notdienststelle, der naturrdumlichen Bedeutung sowie der
mangelnden Verfligbarkeit verworfen.
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Entscheidend ist die Lage im Stadtgefiige, um eine schnelle Erreichbarkeit der
Innenstadt und der Ausfallstralen in die umliegenden Gemeinden zu gewahrleisten.
Dem entspricht der Standort der Anderungsflache. Aus diesem Grund hat sich die Stadt
Penzberg fir eine bauliche Inanspruchnahme an dieser Stelle entschieden.

Aus naturschutzfachlicher Sicht entsteht hierdurch ein Eingriff in ein kartiertes Biotop
sowie ein Verlust an Freiraum und der innerstadtischen Grinverbindung. Ein
entsprechender Ausgleich sowie eine Beachtung der naturschutzfachlichen
Anforderungen ist im nachfolgenden Bauleitplanverfahren zu berucksichtigen.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Grinflache, Parkplatz des angrenzenden Friedhofes

Wohnen (Osten, Westen), Friedhof (Suden), Gewerbe

Umgebung (Norden), Seeshaupter Strale (Nordosten)

Bisherige Darstellung

ENP 2002 Grianflache (Friedhof), Parkflache

Flache fur den Gemeinbedarf Zweckbestimmung soziale

Neue Darstellung FNP Zwecke, stadtebaulich bedeutsame Grin- und Freiflachen

Lage Seeshaupter Stralle, Friedhof Penzberg
Planerische Restriktionen
Raumordnung | --
fast vollstandige Flache ausgewiesen als geschiitztes Biotop
Schutzgebiete (Seggen- oder binsenreiche Nasswiesen, Stimpfe, geschiitzt mach

§ 30 BNatSchG); Moorbodenstandort, Hochwassergefahrenflachen
HQextrem ndrdlich

Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzguter des UVPG

Erhebliche
. . Beeinflussung
Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung durch das
Planvorhaben |
= sehr hohe Bedeutung:
= Biotopflache Verlust wertvoller
»  Griunflache mit Biotopstrukturen nationaler
Arten, Geholzstrukturen Bedeutung und Lebensraume x
Lebensraume = siedlungsnahe mitsamt der Funktion eines
Vernetzungs- innerstadtischen
strukturen Trittsteinbiotops und
Vernetzungsfunktionen
* Versiegelungen
durch
Parkplatznutzung, = hohe Bedeutung:
GroRteil der Flache Neuversiegelung bisher
Boden fast vollstandig unve.rsiegellt.er Griljnfléche und x
unversiegelt damit Zerstprung intakter
. Bodenfunktionen und
" intakte Moorboden
Bodenfunktionen
» Moorbodenstandort
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Stadt Penzberg

des Menschen

keine Kenntnisse
Uber Altlasten /
Altablagerungen

das geplante Blaulichtzentrum

Begriindung Vorentwurf | Juni 2025
Altlasten /
Altablagerungen
nicht bekannt
Ehem. Abbauflache
Bergbau
Saubach verlauft mittlere Bedeutung:
nordwestlich Verlust von
Hochwasser- Versickerungsflache, Erhéhung
Wasser gefahrenflachen des Oberflachenabflusses; (x)
HQextrem nérdlich modgliche Verscharfung der
angrenzend Hochwassersituation
unversiegelte
Grunflache mit
Geholzstrukturen
zur Frisch- und hohe Bedeutung:
. Kaltluftproduktion Verlust an siedlungsklimatisch
Klima, Luft sowie Staubbinder bedeutsamen Flachen, X
vorhanden Aufheizen der Umgebung
wichtige
innerstadtische
Frischluftschneise
Larm: vorbelastet
durch intensive
Storquellen der
Seeshaupter Str., .
Landschafts- durch mittlere .Bedeuiun.q : .
bild, Friedhofsbesucher VerIustulnn?rstadtlscher Frei-
Erholungs- und angrenzende l.J.nd Grlfnflachen du.r_ch' (x)
funktion Gewerbeflachen Uberpragung grq!&flachlger
Gemeinbedarfsflache
Naherholungs-
flachen in Form von
Spazierwegen
vorhanden
Naherholungs-
strukturen sowie
. Trauerstatte in geringe Bedeutung:
Gesundheit direkter Umgebung Zunahme der Storquellen durch | (x)

keine Kenntnisse

Kultur- und uber Denkmaler .
Sachgiiter oder archaologische a

Fundstellen

Uber die bereits Projektauswirkungen sind im
Wechsel- darge.stellten Hinblick auf andere Schutzguter
wirkungen Auswirkungen und untereinander nicht zu -

hinausgehende
erhebliche

erkennen
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Wechselwirkungen
zwischen den
einzelnen
Schutzgitern sind
nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht
Zu erwarten

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):

Fortfihrung der derzeitigen Nutzung

Prognose bei Durchfuhrung der Planung:

= Verlust von wertvoller Grunflache und Gehdlzstrukturen
= Versiegelung mit Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt

MaBnahmen zur Vermeidung zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

= Eingrinung
= Aufwertung der Natirlichkeit und Durchgangigkeit des Saubachs
= Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

= Moglichkeiten der Dachbegriinung und/oder Photovoltaiknutzung prifen zur
Entlastung der Schutzgliter Mensch sowie Klima

= Erhalt markanter Einzelbaume und Gehdlzstrukturen
= KompensationsmaRnahmen im funktional-raumlichen Bezug

= Lenkung von ggf. erforderlichen externen AusgleichsmalRnahmen in die Flache fur
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)

Beschreibung

Auf der Anderungsflache W6-06 befindet sich aktuell eine provisorische Kinderkrippe.
Um die Nutzung an dieser Stelle auch in Zukunft zu sichern, wird die Flache anstelle
einer Parkflache als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung soziale
Zwecke dargestellt. Damit wird die Anderungsfliche im Rahmen einer
Bestandsanpassung an die bestehende Nutzung vor Ort angepasst.
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Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Kinderkrippe an der Birkenstrale

Mullerholz (Norden), Familienbad PIORAMA (Suden,

Umgebung Osten), Wald (Westen)

Bisherige Darstellung Parkflache, stadtebaulich bedeutsame Grun- und

FNP 2002 Freiflachen

Neue Darstellung FNP Flache fir den Gemeinbedarf Zweckbestimmung soziale
Zwecke

Lage BirkenstralRe

Planerische Restriktionen

Raumordnung | --

Schutzgebiete | --

Auswirkungen der Neuausweisung auf die Schutzgiiter des UVPG

Die geplante Darstellung im Flachennutzungsplan stellt die aktuelle, seit Jahren
bestehende tatsachliche Nutzung dar. Hieraus ergeben sich keinerlei Auswirkungen auf
die Schutzguter.

Wo6-07 Neuausweisung Mischbauflache Grofe: 2,28 ha

Beschreibung

Auf der Flache W6-07 befinden sich aktuell Tennisplatze. Mit der Anderung einer
Grunflache, Zweckbestimmung Tennisplatze und Parkflachen zu einer gemischten
Bauflache sollen in Zukunft diverse Entwicklungen in zentraler Lage ermdglicht werden.
Entsprechend dem westlich angrenzenden Bereich soll die Flache daher als
Mischbauflache festgesetzt werden. Insbesondere wird der Erhalt der bestehenden
Sport- und Freizeitflachen und gleichzeitig die Ansiedlung einer Schule angestrebt.
Dadurch sollen die bereits Uberlasteten Raumlichkeiten der zwei weiterfUhrenden
Schulen in Penzberg entlastet werden. Die Heinrich-Campendonk-Realschule soll in
Zukunft einen neuen Standort erhalten, um den Bedarf an weiterfihrenden Schulen fur
die Stadt Penzberg und der Region weiterhin zu decken.

Aus stadtebaulicher Sicht bietet sich der Standort insbesondere aufgrund der zentralen
Lage sowie der guten Erreichbarkeit, auch fir die umliegenden Gemeinden an.

Situation, vorhandene Nutzungsstrukturen

Aktuelle Nutzung Tennisplatze, Tennispark
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Wald Miillerholz (Osten), Grinstrukturen (Stiden), Wohnen,
Umgebung Parkplatz (Westen), Familienbad PIORAMA Penzberg
(Norden)

Parkflachen (Westen), Griunflache Zweckbestimmung
Tennisplatz (Osten), Flache fir den Gemeinbedarf
Sportanlagen

Bisherige Darstellung
FNP 2002

Neue Darstellung FNP | Gemischte Bauflache

Lage BirkenstralRe, Weiderweg

Planerische Restriktionen

Raumordnung | --

Moorbodenstandorte, vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsbiet,

Schutzgebiete Hochwassergefahrenflache HQextrem

Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzguter des UVPG

Erhebliche
Beeinflussung
durch das
Planvorhaben {

Schutzgut Beschreibung Beeintrachtigung

» Nutzung als

Arten, Tennisplatz ohne
Lebensraume naturliche Elemente
oder Strukturen

= keine Bedeutung --

» bereits fast
vollstandig
versiegelt

= ehemaliger

M
Boden gorbodenstandort = keine Bedeutung --
= keine Altlasten /

Altablagerungen
nicht bekannt

= ehem. Abbauflache
Bergbau

» Saubach verlauft
ndrdlich

* innerhalb
Hochwasser-
gefahrenflachen = mittlere Bedeutung:
HQextrem des Einengung des Flusslaufes des (x)
Saubachs Saubachs, Verscharfung der

= vorlaufig gesichertes Hochwassersituation
Uberschwemmungs
gebiet des
Saubachs
angrenzend

Wasser

= geringe Bedeutung:
Aufheizen der Umgebung durch | --
Uberbauung

= kleinraumrelevante

Klima, Luft .
Schneise
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*= umgeben von
Geholzen sowie von

Freizeit- und
Sportstatten
Landschafts- = Larm: Vorbelastung
bild, durch angrenzende .
Erholungs- Freizeit- und keine Bedeutung
funktion Sportstatten, Stralle

»,Am SchloRbichl*

» Erholungsnutzung in
Form von Freizeit-
und Sportstatten

= Hochwasser-

Gesundheit gefahren . . 3e“nqhe__l?fedeu(;tunq: )
des Menschen | " keine Kenntnisse erscha ung. er.
Uber Altlasten / Hochwassersituation

Altablagerungen

= keine Kenntnisse

Kultur- und uber Denkmaler _ N
Sachgiiter oder archaologische
Fundstellen

Uber die bereits
dargestellten
Auswirkungen
hinausgehende

erhebliche Projektauswirkungen sind im
Wechsel- Wechselwirkungen Hinblick auf andere Schutzgiiter |
wirkungen zwischen den und untereinander nicht zu

einzelnen erkennen.

Schutzgltern sind
nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht
zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose bei Nullvariante (Nicht-Durchfiihrung der Planung):

Fortfihrung der derzeitigen Nutzung als Tennisplatz

Prognose bei Durchflihrung der Planung:

= Veranderung des Mikroklimas
= Verscharfung der Hochwassersituation

Eine dauerhafte Beeintrachtigung durch die Planumsetzung kann durch
Bericksichtigung nachfolgenden Mal3nahmen ausgeschlossen werden.

MaBnahmen zur Vermeidung zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

= Erhalt angrenzender markanter Einzelbdume und Gehdlzstrukturen
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= sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

= Modglichkeiten der Dachbegrunung und/oder Photovoltaiknutzung prufen zur
Entlastung der Schutzgliter Mensch sowie Klima

= KompensationsmaRnahmen im funktional-raumlichen Bezug

= Lenkung von ggf. erforderlichen externen AusgleichsmalRnahmen in die Flache fir
MaRnahmen des Naturschutzes (FNP-Entwurf)
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F. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches sind gemaR § 2a Abs. 1 BauGB
wesentliche Auswirkungen der Planung darzulegen.

Durch die vorgesehenen Anderungen ergeben sich zundchst keine unmittelbaren
Auswirkungen, da die vorliegende Flachennutzungsplanung nicht Drittwirksam ist.
Auswirkungen koénnen sich erst im Zuge der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung ergeben. Die Darstellung von Bauflachen im Flachennutzungsplan
erfolgt in diesem Sinne als Bruttofldche, die ggf. erforderliche Eingrinungen sowie
gliedernde Elemente ebenso enthalt wie infrastrukturelle Einrichtungen.

Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten, die sich aus den zahlreichen
Moorbodenflachen, wertvollen Biotopstrukturen und hohen Schutzwaldanteilen ergeben,
wurde eine Flachenentwicklung in den AufRenbereich weitestgehend begrenzt.

Ein ganzlicher Verzicht auf Flachenneuausweisungen im Rahmen der vorliegenden
Neufassung des Flachennutzungsplans ware jedoch vor dem Hintergrund des
offentlichen Interesses an der Deckung des Wohnraumbedarfs und des Bedarfs an
gemischten und gewerblichen Bauflachen nicht durchsetzbar.

Far Neuausweisungen von Bauflachen wurden aber grundsatzlich diejenigen Flachen
fur eine Darstellung und somit eine kinftige Entwicklung ausgewahlt, durch die aus
landschaftspflegerischer Sicht die geringsten Konflikte entstehen. In einigen Fallen
wurde dabei den Vorgaben der Landschaftsplanung nicht gefolgt, da stadtebauliche oder
sonstige Grinde hier in der Gesamtgewichtung vorrangig behandelt wurden. Jedoch
sind bei der Realisierung von Bauflachen die Auswirkungen, insbesondere auf
Schutzgiter wie Natur und Landschaft, Boden, Wasser und Wasserhaushalt oder etwa
Klima und Lufthygiene zu beachten. Diese Konflikte im Detail zu I6sen ist Aufgabe der
verbindlichen Bauleitplanung in Form von Bebauungsplanen oder sonstigen Satzungen
nach §34 Baugesetzbuch.

Auswirkungen auf die Siedlungsentwicklung

Der Flachennutzungsplan mit seiner Siedlungsflachenkonzeption dient insbesondere
der geordneten Lenkung der zukinftigen Siedlungsentwicklung in der Stadt Penzberg
mit der Kernstadt und den Ortsteilen. Zum einen soll in quantitativer Hinsicht gelenkt
werden, um ein unkontrolliertes Wachstum der Stadt zu vermeiden. Vor der Ausweisung
neuer Bauflachen wurde daher insbesondere der tatséchliche Wohnbauflachenbedarf
rechnerisch ermittelt. Im Rahmen der Berechnung wurde das Wachstum der Stadt
gezielt begrenzt, um ein zu schnelles Wachstum zu vermeiden und so den pragenden
Charakter der Stadt zu erhalten. Es wird davon ausgegangen, dass durch die neu
ausgewiesenen Bauflachen ein vertragliches Wachstum Penzbergs gewahrleistet wird.

Zum anderen soll die Siedlungsflachenkonzeption mit ihrer Konzentration der
Bauflachenentwicklung auf die Kernstadt sowie weiterhin auf die groRen Ortsteile dazu
beitragen, dass kurze Wege zu Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen entstehen
und die vorhandene und zu erganzende Infrastruktur besser ausgenutzt werden kann.
Hierdurch wird eine nachhaltige bauliche Entwicklung ermdglicht.

Um die Stadt Penzberg auch zukinftig als Wirtschaftsstandort wettbewerbsfahig zu
halten und weiterzuentwickeln, wurden in Erganzung zu den bereits bestehenden
Gewerbegebieten zusatzlich gewerbliche Bauflachen ausgewiesen.
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Auswirkungen auf die Landwirtschaft

Um negative Auswirkungen auf die Landwirtschaft zu vermeiden, werden die zahlreichen
Ortsteile ohne Bebauungszusammenhang weiterhin nicht mit Bauflachen ausgestattet.
Hierdurch bleibt die Entwicklungsfahigkeit der Landwirtschaft hier in vollem Umfang
bestehen und in landwirtschaftliche Einrichtungen getatigte Investitionen werden
geschatzt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind zudem weitere Aspekte wie etwa die
konkrete Ver- und Entsorgung, der Larmschutz (durch Bauflachen entstehende
Emissionen sowie auf neue Gebiete einwirkende Immissionen), Altlasten und Belange
des Denkmalschutzes sicher zu stellen.
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G. HINWEISE VON BEHORDEN ODER TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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H. AUFSTELLUNGSVERMERK

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Penzberg
durch BBP Stadtplanung Landschaftsplanung PartGmbB

Kaiserslautern, im Juni 2025
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